Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 095/2008

Datum: 03.07.2008 Unterschrift
Amt: Ortsbauamt

Verantwortlich: Schimmele, Ludwig

Aktenzeichen: 632.21

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauvoranfrage
Marien-/ GoethestraRe, Fist. 2200/1, 2202
Neubau von 16 Reihenhausern, 13 Garagen, 3 Carport und 16 Stellplatzen

Ausschuss fiir Technik und Umwelt 15.07.2008 offentlich beschlieBRend
Anlagen:

Lageplan (Mal3stab 1:500)
Ansichten/Schnitte (MaRstab verkleinert)

Finanzielle Auswirkungen:

-/-

Beschlussvorschlag:
1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Die Gemeinde erteilt der vorliegenden Bauvoranfrage ihr Einvernehmen nach
§ 36 Abs. 1 BauGB.

3. Das Einvernehmen wird unter folgenden Auflagen

3.1 Die Zufahrtsflachen zu den Garagen und zu den Stellplatzen sind mit einem
wasserdurchlassigen Belag (Rasenpflaster, offenporiger Pflasterbelag etc.) zu
versehen. Der gesamte Aufbau muss wasserdurchlassig ausgebildet sein.

3.2 Oberflachenwasser von privaten Grundstlcken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstlck schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

3.3 Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden.

3.4 Die Dachflachen der Garagen bzw. der Carport sind mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen.

3.5 Der Versiegelungsgrad der Stellplatzflachen ist durch die Verwendung von
wasserdurchlassigen Belagen (Rasenpflaster, offenporiger Pflasterbelag etc) so
gering wie moglich zu halten. Der gesamte Aufbau muss wasserdurchlassig
ausgebildet sein.



und unter folgenden Hinweisen

3.6 Samtliche Kosten fir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom
Bauherrn zu tragen ( z.B. Bordsteinabsenkungen, Absenkung und Verstarkung
des Gehweges unter Einhaltung des Regelprofils usw.).

3.7 Die Abgrenzung zwischen 6ffentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstick im
Bereich der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder ahnlichem nach
Rucksprache mit dem Ortsbauamt hergestellt werden. Die anfallenden Kosten
gehen zu Lasten des Bauherrn.

3.8 Beschadigungen durch das Bauvorhaben an 6ffentlichen Verkehrsflachen
mussen entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf
Kosten des Bauherrn beseitigt werden.

3.9 Eventuell vorhandene, nicht mehr genutzte Zufahrten miissen zuriickgebaut
werden.

3.10 Vor Beginn und nach Abschluss der Baumalinahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der Baumaflinahme durchzuflhren.

erteilt.

Sachdarstellung:

Im Rahmen einer Bauvoranfrage soll geklart werden, ob auf den Flurstiicken 2200/1 und
2202 (Goethe-/ Marienstral3e) der Neubau von 16 Reihenhausern, 13 Garagen, 3 Carport
und 16 Stellplatzen realisiert werden kann.

Die Grundstlcke Flst. 2200/1 und 2202 liegen nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes, sondern innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils von
Reichenbach an der Fils. Die Zulassigkeit des Bauvorhabens richtet sich somit nach den
Bestimmungen des § 34 BauGB. Danach ist ein Bauvorhaben dann zulassig, wenn es sich
unter anderem nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist.

MaRgebend ist der Bereich der Goethe-/ Marien-/ Jahnstral3e.

Die Bebauung der Flst. 2200/1 und 2202 war bereits mehrmals Thema im Gemeinderat und
im Ausschuss fur Technik und Umwelt. Dabei wurden verschiedene Bebauungsvorschlage
der LEG - Landesentwicklungsgesellschaft — von Reihenhaus- und Doppelhaus-Bebauung
uber den Umbau des Gebaudes Marienstralle 37/39 zu Wohnungen bis hin zum Neubau von
Mehrfamilienhdusern diskutiert.

Am 14.01.2004 hat das Landratsamt Esslingen im Einvernehmen mit der Gemeinde die
Genehmigung fir die Bebauung des Bereiches Goethe-/ Marienstralle mit 15 Reihen- und
Doppelhausern, 2 Garagen und 13 Carport erteilt.

Das genehmigte Vorhaben wurde von der LEG nicht realisiert.



-3-

Im Zusammenhang mit der Uberwachung des baurechtlichen Verfahrens und einem Antrag
der FW (07/2008) auf Vermarktung des Bereiches Goethe-/ Marienstrale und Ansiedlung
von Familien mit Kindern konnte in Erfahrung gebracht werden, dass sich mit dem Thema
L,ermarktung® nicht mehr die LEG, sondern die LB BW Immobilien Development GmbH,
Stuttgart, beschaftigt.

Zwischenzeitlich wurde der Abbruch der Gebaude im Kenntnisgabeverfahren geregelt und
die Werner Wohnbau GmbH, Niedereschach, hat die vorliegende Bauvoranfrage eingereicht.

Die grundsatzlichen, bisherigen Planungen, die 2004 genehmigt wurden, werden
beibehalten. Die geplante Bebauung beschrankt sich auf den Neubau von Reihenhdusern —
Doppelhauser sind nicht vorgesehen.

Die bisher geplante Anordnung der Garagen / Stellplatze / Carport entlang der Marienstrale
wird beibehalten und mit Garagen und Stellplatzen entlang der JahnstralRe erganzt.

Aus stadtebaulicher Sicht sind keine Punkte erkennbar, die gegen eine Realisierung der
geplanten Neubebauung sprechen.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, der vorliegenden Bauvoranfrage das
Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB - unter Bericksichtigung der im Beschlussvorschlag
aufgeflhrten Auflagen und Hinweise - zu erteilen.



	nummer
	nummerende
	datum
	amt
	verantwortlich
	az
	bezugsnummer
	betreffbeginn1
	betreffende1
	beratungsfolge
	beratungsbeginn
	anlagen
	kopfende
	topbeginn
	topende
	zusatztopbetreff
	finanzen_ende
	sachlage
	sachlage_ende
	text1a
	text1e
	abstimmbeginn
	abstimmende

