Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 153/2008

Datum: 13.11.2008 Unterschrift
Amt: Ortsbauamt

Verantwortlich: Hollatz Angelika, Schimmele, Ludwig

Aktenzeichen: 632.203

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Kenntnisgabeverfahren nach § 51 LBO
In den Amselackern 20, Fist. 2391
- Antrag auf Befreiung

Ausschuss fiir Technik und Umwelt 02.12.2008 offentlich beschlieBRend

Anlagen:
Lageplan (M 1:500)

Ansicht Stiden (M 1:100)
Ansicht Osten (M 1:100)

Finanzielle Auswirkungen:

Beschlussvorschlag:
1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Fur die notwendige Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Steinacker” wird das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36
Abs. 1 BauGB erteilt.

3. Das Einvernehmen wird unter folgenden Auflagen

3.1 Oberflachenwasser von privaten Grundstlicken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstiick schadlos zu beseitigen
und darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

3.2 Die Zufahrtsflachen zu den Garagen sind mit einem wasserdurchlassigen Belag
(Rasenpflaster, offenporiger Pflasterbelag etc.) zu versehen. Der gesamte Aufbau
muss wasserdurchlassig ausgebildet sein.

3.3 Die Dachflache der Garage ist mit einer intensiven Dachbegriinung zu versehen.

und unter folgenden Hinweisen

3.4 Vor Beginn und nach Abschluss der Baumalinahme ist gemeinsam mit dem

Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der BaumalRnahme durchzufiihren.



3.5 Beschadigungen durch das Bauvorhaben an 6ffentlichen Verkehrsflachen
mussen entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf
Kosten des Bauherrn beseitigt werden.

3.6 Samtliche Kosten fir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom
Bauherrn zu tragen ( z. B. Bordsteinabsenkungen, Absenkung und Verstarkung
des Gehweges unter Einhaltung des Regelprofils usw.).

3.7 Der Versiegelungsgrad der Stellplatzflache ist durch die Verwendung von
wasserdurchlassigen Belagen (Rasenpflaster, offenporiger Pflasterbelag etc.) so
gering wie moglich zu halten. Der gesamte Aufbau muss wasserdurchlassig
ausgebildet sein.

erteilt.

Sachdarstellung:

Auf dem Flst. 2391, In den Amselackern 20, soll im Kenntnisgabeverfahren ein
Einfamilienhaus mit zwei Garagen errichtet werden.

Kenntnisgabepflichtige Bauvorhaben missen ebenso wie genehmigungspflichtige
Bauvorhaben o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften — im vorliegenden Fall dem seit 18.10.1991
rechtskraftigen Bebauungsplan “Steinacker” — entsprechen.

Das im Kenntnisgabeverfahren eingereichte Bauvorhaben weicht in folgenden Punkten von
den Bestimmungen des genannten Bebauungsplans ab:

1.

Uberschreiten der Baugrenze
- im SUden mit der Terrasse
- im Norden mit dem Dachvorsprung des Treppenhauses

Der Quergiebel im Suden Uberschreitet die max. Lange von 1/3 der Gebaudelange
um ca. 0,50 m.

Die Traufhéhe wird an der Sudseite des Gebaudes — bedingt durch den
Gebauderlcksprung - teilweise Uberschritten.

Aus stadtebaulicher Sicht und unter Bericksichtigung der Bestimmungen des
Bebauungsplans “Steinacker® wird eine Befreiung in allen Punkten flr vertretbar gehalten.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs. 2 BauGB eine Befreiung
erteilt werden, wenn die Abweichung neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch
stadtebaulich vertretbar ist und die Grundzuge der Planung nicht betroffen sind.

Fir die notwendige Befreiung ist das Einvernehmen der Gemeinde erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das
Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB - unter Beriicksichtigung der im Beschlussvorschlag
aufgefihrten Auflagen und Hinweise - zu erteilen.
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