Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 135/2008

Datum: 23.10.2008 Unterschrift
Amt: Ortsbauamt

Verantwortlich: Schimmele, Ludwig

Aktenzeichen: 632.21

Vorgang: Drucksache 054/2006, ATU-Sitzung (6) vom 09.05.2006
Beratungsgegenstand
Bauantrag

Ulmer StraBe 34, Fist. 1901
- Anlegen von 73 Stellplatzen

Ausschuss fiir Technik und Umwelt 11.11.2008 offentlich beschlieBRend
Anlagen:

Lageplan (Mal3stab 1:500)

Finanzielle Auswirkungen:

-/-

Beschlussvorschlag:
1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach
§ 36 Abs. 1 BauGB.

3. Das Einvernehmen wird unter folgenden Auflagen

3.1 Oberflachenwasser von privaten Grundstlicken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundsttick schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

3.2 Der Versiegelungsgrad der Stellplatzflachen ist durch die Verwendung von
wasserdurchlassigen Belagen (Rasenpflaster, offenporiger Pflasterbelag etc.) so
gering wie moglich zu halten. Der gesamte Aufbau muss wasserdurchlassig
ausgebildet sein.

3.3 Im Zusammenhang mit dem Ausweisen von Grinbereichen bzw. Baumstandorten
ist ein qualifizierter Pflanzplan als wesentlicher Teil des Genehmigungsverfahrens
aufzustellen.



und unter folgenden Hinweisen

3.4 Samtliche Kosten fir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom
Bauherrn zu tragen ( z. B. Bordsteinabsenkungen, Absenkung und Verstarkung
des Gehweges unter Einhaltung des Regelprofils usw.).

3.5 Die Abgrenzung zwischen o6ffentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstiick im
Bereich der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder &hnlichem nach
Rucksprache mit dem Ortsbauamt hergestellt werden. Die anfallenden Kosten
gehen zu Lasten des Bauherrn.

3.6 Beschadigungen durch das Bauvorhaben an 6ffentlichen Verkehrsflachen
mussen entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf
Kosten des Bauherrn beseitigt werden.

3.7 Vor Beginn und nach Abschluss der Baumalnahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der Baumaflnahme durchzufihren.

erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung flir das Anlegen von insgesamt 73 Stellplatzen im
Bereich Ulmer Stral3e / Sainte-Savine-Brilcke. Es ist geplant, 44 auf dem Flst. 1902/4
vorhandene Stellplatze umzugestalten und 29 neue Stellplatze auf dem Flst. 1902
anzulegen.

Die Beurteilung der vorliegenden Planung erfolgt zum Einen im Zusammenhang mit der Art
der baulichen Nutzung auf der Grundlage des Bebauungsplanes ,UImer Stral3e /
Hauffstrae* vom 03.03.2000 und zum Anderen im Zusammenhang mit dem Mal} der
baulichen Nutzung auf der Grundlage des Baulinienplanes ,Ulmer Strae® vom 21.09.1927 /
09.10.1956 und auf der Grundlage des § 34 BauGB (Umgebungsbebauuung).

Im Hinblick auf die pragnante Lage des Baugrundstiickes ist im Rahmen der stadtebaulichen
Beurteilung die Frage zu klaren, ob hier neben den vorhandenen Stellplatzen weitere
Stellplatze denkbar sind oder ob entsprechend der vorhandenen Umgebungsbebauung nach
§ 34 BauGB ein Gebaude entstehen soll.

Mit dieser Frage hat sich der Ausschuss fir Technik und Umwelt in seiner Sitzung am
09.05.2006 — u.a. auf der Grundlage einer Beurteilung durch das Blro ARP, Herrn Baur —
ausfuhrlich beschaftigt.

Der Ausschuss fur Technik und Umwelt hat beschlossen,

— das Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB nicht zu erteilen und

— auf der Grundlage der Beurteilung durch das Biro ARP Gesprache mit dem
Bauherrn zu fihren.

Von Seiten der Verwaltung wurde dem Grundsttickseigentimer aulerdem angeboten, den
Kontakt zwischen ortsansassigen Handwerkern, die eventuell Interesse am Anmieten bzw.
am Erwerb entsprechender Raumlichkeiten haben, herzustellen.
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Nachdem es auch dem Grundstlckseigentimer nicht gelungen ist, einen Interessenten fur
die Bebauung des Flurstlicks 1901 zu gewinnen, wurde in weiteren gemeinsamen
Gesprachen das gemeindliche Einvernehmen flir das Umorganisieren bzw. Neuanlegen von
insgesamt ca. 70 Stellplatzen in Aussicht gestellt.

Im Rahmen dieser Gesprache wurde vereinbart, dass verschiedene Griinbereiche bzw.
Baumstandorte bei der Gestaltung der Stellplatzflachen zu beriicksichtigen sind. AuRerdem
wurde vereinbart, entlang der Ulmer Stral3e (zwischen Ein- bzw. Ausfahrt und Sainte-Savine-
Brucke) einen 6 m breiten Grunbereich mit Baumpflanzungen anzulegen.

Auf dieser Grundlage wurde ein neuer Bauantrag eingereicht. Im Lageplan sind zwar
Grinbereiche und Baumpflanzungen entlang der Ulmer Stral’e dargestellt. Es wird aber
keine Aussage darlber getroffen, welche Baumart gepflanzt werden soll und wie die
Grlinbereiche gestaltet werden.

Dazu ist aus der Sicht der Verwaltung ein qualifizierter Pflanzplan notwendig.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das
Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB - unter Beriicksichtigung der im Beschlussvorschlag
aufgeflhrten Auflagen und Hinweise - zu erteilen.
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