Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 033/2012

Datum: 06.03.2012 Unterschrift
Amt: Ortsbauamt

Verantwortlich: Hollatz, Angelika

Aktenzeichen: 632.21

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag
Danziger StraRe 25, Fist. 334/1
- Abbruch des bestehendes Daches, Erneuerung und Ausbau Dach

Ausschuss fiir Technik und Umwelt 17.04.2012 offentlich beschlieBRend

Anlagen:

Lageplan, Mafstab 1:500

Grundriss Dachgeschoss, Malistab 1:100
Ansicht West und Nord, Maf3stab 1:100
Ansicht Std und Ost, Mal3stab 1:100

Finanzielle Auswirkungen:

Beschlussvorschlag:
1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Fur die notwendige Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Ril3halde — Anderung II* wird das Einvernehmen der Gemeinde
nach § 36 Abs. 1 BauGB erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fur die Dacherneuerung und den Dachausbau des
bestehenden Wohnhauses Danziger Stral3e 25.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des seit 11.04.1964 rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,RilRhalde — Anderung II“. Es verstdRt in folgenden Punkten gegen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- Uberschreiten der maximalen Hohe des Kniestockes mit 20 cm (um ca. 40 cm)

- Dachaufbauten sind nicht zugelassen

- Uberschreiten des maximal zuldssigen Dachvorsprunges mit 40 cm (um ca. 40 cm)
- Abweichung von der Dachneigung mit 25° (auf 30°)

-/-



-2-

Grundlage fur die Beurteilung des vorliegenden Bauantrages ist der seit 11.04.1964
rechtskraftige Bebauungsplan ,Ri3halde — Anderung I1°.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs. 2 BauGB eine Befreiung
erteilt werden, wenn die Abweichung neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch
stadtebaulich vertretbar ist und die Grundztige der Planung nicht betroffen sind.

Das bisher als Blihne genutzte Dachgeschoss ist auf Grund seiner Gestaltung fur eine
ordnungsgemalle Nutzung als Wohnraum nicht geeignet.

Der Bauherr beabsichtigt, die brachliegende Flache bei einem Kniestock von ca. 0,60 m so
auszubauen, dass Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Hauswirtschaftsraum, Loggia und Bad
untergebracht werden kdnnen.

Das bestehende Dach soll abgerissen werden und ein neues Dach mit einer Dachneigung von
30° errichtet werden. Um die Wohnqualitat den heutigen Anforderungen anpassen zu kénnen,
ist auRerdem nach Norden und Siiden ein Dachaufbau geplant. Damit soll — neben einem
entsprechenden Ausblick auf Reichenbach und seine Umgebung — letztendlich eine gute
Belichtung und BelUftung der Wohnraume erreicht werden.

Die Veranderung der Dachneigung und die gelungene Gestaltung der Dachaufbauten ist aus
stadtebaulicher Sicht nicht zu beanstanden.

Das Anheben des Daches mit einem Kniestock von letztendlich ca. 0,60 m ist aus
stadtebaulicher Sicht ebenfalls nicht zu beanstanden. Das Gebaude Danziger Stral’e 25 wird
sich auch nach dem Umbau des Dachgeschosses hinsichtlich der Bauweise und der
uberbauten Grundstucksflache in die Umgebungsbebauung einfigen.

Bei vergleichbaren Bauvorhaben im Bereich ,RiRhalde“ wurden im Rahmen der
Angrenzerbenachrichtigung vorgetragene Einwendungen im Widerspruchsverfahren vom
Regierungsprasidium Stuttgart als unbegriindet zuriickgewiesen.

Fur den Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Rifthalde — Anderung Il
ist eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 36
Abs. 1 BauGB erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, das fur die Abweichung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Rif3halde — Anderung II“ notwendige Einvernehmen
nach § 36 Abs. 1 BauGB zu erteilen.
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