Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 059/2012

Datum: 07.05.2012 Unterschrift
Amt: Kammerei

Verantwortlich: Steiger, Wolfgang

Aktenzeichen: 623.22

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Sanierung Zentrum Sud - Gestaltung Grinanlage am Reichenbach
- Vorstellung der Planung
- Baubeschluss

Gemeinderat 19.06.2012 offentlich beschlieBRend

Anlagen: Entwurfsplan Studie Lageplan Griinflache am Reichenbach an der Fils vom 11.06.2012
Finanzielle Auswirkungen:
Ausgaben versch. Bauabschnitte Summe 883.000 €
Beschlussvorschlag:
1. Vom Sachvortrag wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Die Neugestaltung der Grunflachen und des Reichenbachs wird entsprechend der Studie vom
11.06.2012 abschnittsweise realisiert.

3. Die Ausfiihrungsplanung wird an das Buro Fischer und Partner, Reichenbach, vergeben.

4. Der Planer wird beauftragt die Mallnahme auf der Grundlage der vorgestellten Planung
losweise auszuschreiben.

5. Die Verwaltung wird beauftragt vom Buro ARP einen stadtebaulichen Entwurf zur Bebauung
der Grundstiicke Flst 68, 69/1 und 69/2 erstellen zu lassen.

Sachdarstellung:

Das Buro Fischer und Partner wurde beauftragt eine Studie zur Neugestaltung der Griinflachen entlang
des Reichenbachs zu erstellen. Dabei war als Vorgabe eine durchgehende Betrachtung von der
Karlstralde bis zur Stuttgarter Strafle mit Vertiefung des Bereichs innerhalb des Sanierungsgebiets.

Durch die Austibung des Vorkaufsrechts und den Abriss des Gebaudes Stuttgarter Str. 12 wird durch
die vorliegende Planung eine offentliche Flache geschaffen, fir die dann keine sanierungsbedingten
Einnahmen in die Stadtebauférderung aus dem Gemeindehaushalt gezahlt werden mussen.

Ferner stehen noch weitere Finanzierungsmittel aus der Stadtebauférderung zur Verfigung, die fir
MalRnahme Gehweg und Parkierung Riickbau B10 alt vorgesehen waren, die jedoch 2012 wegen der
verzogerten Baumalinahme nicht abgerufen werden kénnen.

Auch ist der Kinderspielplatz westlich des Reichenbachs in einem sehr schlechten Zustand . Die
Spielgerate sind bis in spatestens 2 Jahren alle abgangig. Deshalb ist hier der Bedarf fir eine
komplette Neugestaltung gegeben.



Am 11.06.2012 fand eine Sitzung der Arbeitsgruppe ,Freiflachenplanung Ortsmitte” statt. Dabei wurde
die Planung und die Finanzierung ausfihrlich erlautert. Die Arbeitsgruppe nahm die Vorschlage positiv
auf und stimmte dem Konzept einschl. der Finanzierung ohne Anderungen zu.

Herr Fischer vom Buro Fischer und Partner wird in der Sitzung die Entwurfsplanung vorstellen.
Vom Buro Fischer und Partner wurde eine entsprechende Entwurfsstudie erarbeitet, die als Anlage der
Drucksache angefligt ist

Aufgabenstellung

Das Gelédnde am Reichenbach, bildet zwischen Stuttgarter Stral3e und Karlsstral3e eine
vielbesuchte innerértliche Griinflache. Wichtige Ful3- und Radwegeverbindungen vernetzen die
Ortsmitte mit dem Schulzentrum und den bestehenden Bushaltestellen.

Die derzeitige Gestaltung bietet zahlreiche Defizite hinsichtlich Aufenthaltsqualitét, Ausstattung
aber vor allem am Bach selbst. Der Reichenbach ist als Wasserrinne ausgebaut und bietet kaum
Zugénglichkeit. An vielen Stellen ist er aufgrund der steilen Uferbéschungen vom Randweg nicht
einmal zu sehen. Die 6kologische Wertigkeit ist sehr schlecht.

Ziele der Studie

Die vorliegende Studie zeigt in einem Gesamtkonzept die Mdbglichkeiten der 6kologischen
Aufwertung des Reichenbachs und die méglichen gestalterischen Verbesserungen der 6ffentlichen
Bereiche. In diesem Zusammenhang wird die Attraktivitat des Gesamtareals fiir alle
Nutzergruppen gesteigert. Die Attraktivitét fiir Senioren und Kinder wird hierbei besonders
berticksichtigt.

Die Studie bietet als Gesamtkonzept Impulse fiir eine einheitliche Material- und Formensprache,
die mit der bereits sanierten Ortsmitte korrespondiert. Das Gesamtkonzept schafft in diesem
Zusammenhang auch die Symbiose einer herausragenden 6kologischen Verbesserung fiir das
Reichenbachtal mit gleichzeitiger Schaffung von Naturerlebnisflachen in der Ortslage.

Das Konzept steht daher gleichermalien flir eine konsequente Umsetzung der
Wasserrahmenrichtline und Aufwertung des Gewésserkorridors und fiir die Gestaltung eines
attraktiven Gemeindeparks, des Reichenbachparks.

Umsetzung der Planungsinhalte

Aus Sicht der Bauabwicklung wére eine Gesamtumsetzung in einem Zuge am sinnvollsten und
kostenglinstigsten. Auf diese Weise kbnnte das Gewdsser von oberstrom bachabwérts saniert
werden. Erdmodellierungen/ Erdmassenausgleich und Uferabflachungen wéren in einem Zuge
moglich.

Eine Bauabschnittsbildung ist sicherlich in Form einer Trennung der Baumallnahme am
~Rathausbrlickle® in zwei Abschnitte méglich. Auf diese Weise wurden die beigefiigten Kosten
auch getrennt aufgearbeitet.

In jedem Fall ist es notwendig, dass die FlieRgewésserrenaturierung in einem Zuge mit der
Bearbeitung der Randfldchen erfolgt, da gerade die Modellierung des Gewéssers die Hbhen fiir
die begleitenden Wege vorgibt bzw. diese Gestaltung zeitgleich erfolgen muss.

Kostenschatzung Buro Fischer und Partner vom 11.06.2012 (Brutto einschl. BNK)

Bereich B1 Gestaltung Bereich sudostlich (Briicke bis Stuttgarter Stral3e)
Baukosten insgesamt 231.000 €
davon Beleuchtung 29.000 €

davon Kunst am Eingang 21.000 €
davon Béanke, Abfallb. etc 14.000 €

davon Bepflanzung 19.000 €

Bereich B2 Gestaltung Bereich studwestlich (Spielplatz und Zuwegung)
Baukosten insgesamt 156.000 €
davon Abbruchkosten 6.000 €
davon Spielgerate 64.000 €

davon Kneippgarten 4.000 €



Bereich B3 Gestaltung Bereich FulRweg zum Rémerweg

Baukosten insgesamt 50.000 €
Bereich B4 Gestaltung Bereich norddstlich (Briicke bis KarlstralRe)
Baukosten insgesamt 171.000 €
davon Beleuchtung 21.000 €
davon Béanke, Abfallb.
etc. 9.000 €
davon Bepflanzung 2.000 €
Bereich B5 Gestaltung Bereich noérdlich (Pflanzflache Presse)
Baukosten insgesamt 29.000 €
davon Beleuchtung 4.000 €
Bereich R1 Renaturierung Reichenbach sudlicher Teil
Baukosten insgesamt 130.000 €
davon Abbruchkosten 18.000 €
davon Furt 4.000 €
davon Kneippgarten 14.000 €
Bereich R2 Renaturierung Reichenbach nérdlicher Teil
Baukosten insgesamt 116.000 €
davon Abbruchkosten 18.000 €
davon Einbauten 5.000 €
davon Sitzterrasse 2.000 €

Insgesamt wurden Baukosten von ca. 883.000 € ermittelt.

Die Finanzierung der Baukosten kann Uber verschiedene Ansatze erfolgen:

Die Baumalinahmen innerhalb des Sanierungsgebiets kdnnen bis zur neuen Béschungsoberkante
Uber die Sanierung Zentrum Sud finanziert werden. Die Obergrenze der Férderung betragt hier
150 €/m2. Fur angrenzende Flachen, die nicht im Sanierungsgebiet liegen, ist die
Forderobergrenze max. 75 €/m2. Somit kdnnte ein erheblicher Teil der Flachen B1- B5 Uber die
Sanierung abgerechnet werden, mit einer Landesférderung der anrechenbaren Ausgaben von
60%.

Mit Prof. Kipfer wurde die generelle Férderung der Renaturierungsmal3nahmen im Reichenbach
an der Fils im Bezug auf das Okokonto bzw. Ausgleichmalnahme Hochwasserschutz
Reichenbachtal angesprochen. Hier besteht die grundsatzliche Moglichkeit, dass die
Renaturierungsmafinahmen schon im Vorgriff auf den Hochwasserschutz durchgefihrt werden
und dann als Ausgaben bei der HochwasserschutzmafRnahme auch geférdert werden kann. Es
werden hier dann nur die Ausgaben anerkannt, die direkt mit der Renaturierung in Zusammenhang
stehen (z.B. Aufweitung Bachbett, Entfernung Sohlplatten).

Die Verwaltung schlagt ferner vor, die gemeindlichen Grundstiicke 68, 69/1 und 69/2 mit
zusammen 1067 m? einer Wohnbebauung zuzufiihren. Somit kdnnte der Restbetrag, der nicht
uber Sanierung und AusgleichsmalRnahmen bezuschusst wird, Uber Grundstlckserldse finanziert
werden. Diese dirften mindestens nach Abzug der Kosten bei ca. 350.000 € liegen.
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