Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 153/2012

Datum: 22.10.2012 Unterschrift

Amt: Ortsbauamt
Verantwortlich: Laib, Ulrike
Aktenzeichen: 632.21
Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag

FriedrichstraBe 7, Flst.369/6

- Anlegen eines PKW-Stellplatzes

Ausschuss fiir Technik und Umwelt 13.11.2012 offentlich beschlieBRend

Anlagen:
Lageplan (M 1:500)

Finanzielle Auswirkungen:

-/-

Beschlussvorschlag:

1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Fur die notwendige Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Aydsch 1.Anderung” wird das Einvernehmen der Gemeinde nach

§ 36 Abs.1 BauGB erteilt.
3. Das Einvernehmen wird unter Berlcksichtigung der folgenden Auflagen

3.1 Oberflachenwasser von privaten Grundstlicken ist entsprechend der

Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundsttick schadlos zu beseitigen und

darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

3.2 Der Versiegelungsgrad der Stellplatzflache ist durch die Verwendung von

wasserdurchlassigen Belagen (Rasenpflaster, offenporiger Pflasterbelag etc.) so

gering wie mdglich zu halten. Der gesamte Aufbau muss wasserdurchlassig
ausgebildet sein.

und unter Berucksichtigung der folgenden Hinweise

3.3 Samtliche Kosten fiir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom Bauherrn
zu tragen (z.B. Bordsteinabsenkungen, Absenkung und Verstarkung des Gehweges

unter Einhaltung des Regelprofils usw.).



-2-

3.4 Die Abgrenzung zwischen &ffentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstiick im
Bereich der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder ahnlichem nach
Rucksprache mit dem Ortsbauamt hergestellt werden. Die anfallenden Kosten
gehen zu Lasten des Bauherrn.

3.5 Beschadigungen durch das Bauvorhaben an offentlichen Verkehrsflachen missen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

3.6 Vor Beginn und nach Abschluss der Baumalnahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der BaumafRRnahme durchzufihren.

erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung flir das Anlegen eines PKW-Stellplatzes auf dem Grundstlick
Friedrichstralie 7.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des seit 01.11.1974 rechtskraftigen Bebauungsplanes
»LAyosch 1.Anderung®. Es verstoflt im folgenden Punkt gegen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes:

- Inanspruchnahme der nicht Uberbaubaren Grundstuiicksflache.

Das Anlegen von Stellplatzen bis 50 m? Nutzflache je Grundstiick im Innenbereich ist nach § 50
Abs.1 Anhang Nr.11b LBO grundsatzlich verfahrensfrei. ,Eine baurechtliche Genehmigung ist nicht
erforderlich. Nach § 50 Abs.5 LBO mussen aber verfahrensfreie Vorhaben, ebenso wie
genehmigungspflichtige, den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

Grundlage fir die Beurteilung des deshalb notwendigen Befreiungsantrages ist der seit 01.11.1974
rechtskraftige Bebauungsplan ,Ayésch 1.Anderung®.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs.2 BauGB eine Befreiung erteilt
werden, wenn die Abweichung neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch stadtebaulich
vertretbar ist und die Grundziige der Planung nicht betroffen sind. Danach muss sich ein Vorhaben
u.a. hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung
einfigen. Dabei kommt es in erster Linie darauf an, ob sich das Vorhaben in seiner gednderten
Form in dem Rahmen bewegt, der in der ndheren Umgebung anzutreffen ist.

Das Anlegen eines PKW-Stellplatzes ist eine sinnvolle Alternative, um das Parkierungsproblem zu
mildern. Auch der direkte Nachbar hat einen Stellplatz auf seinem Grundstick.

Fir die Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Aydsch 1.Anderung* ist eine
Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB
erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, das fur die Abweichung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Aydsch 1.Anderung” notwendige Einvernehmen nach § 36 Abs.1 BauGB
— unter Berlcksichtigung der im Beschlussvorschlag aufgefiihrten Auflagen und Hinweise — zu
erteilen.
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