Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 044/2012
Datum: 26.03.2012

Amt: Ortsbauamt
Verantwortlich: Hollatz, Angelika
Aktenzeichen: 632.21

Vorgang:

Unterschrift

Beratungsgegenstand

Bauvoranfrage

HaldenstraBBe 13, Fist. 819/2

- Wohnhaus Anbau mit Stellplatzen

beschlieRend

Ausschuss fiir Technik und Umwelt 17.04.2012 offentlich

Anlagen:

Lageplan
Grundriss UG
Grundriss EG
Grundriss OG
Ansicht Nord
Ansicht Sud
Ansicht Westen
Strallenansicht

MalRstab 1:500
MafRstab 1:100
Malfstab 1:100
Malfstab 1:100
MafRstab 1:100
Malfstab 1:100
Malfstab 1:100
MafRstab 1:100

Finanzielle Auswirkungen:

-/-

Beschlussvorschlag:

1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Die Gemeinde erteilt der vorliegenden Bauvoranfrage ihr Einvernehmen nach § 36
Abs.1 BauGB.

3. Das Einvernehmen wird unter Berucksichtigung der folgenden Auflagen

3.1 Die Zufahrtsflachen zu den Stellplatzen sind mit einem wasserdurchlassigen
Belag (Rasenpflaster, offenporiger Pflasterbelag etc.) zu versehen.

3.2 Oberflachenwasser von privaten Grundstlicken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstuick schadlos zu beseitigen
und darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

3.3 Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden.

-/-
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3.4 Der Versiegelungsgrad der Stellplatzflachen ist durch die Verwendung von
wasserdurchlassigen Belagen (Rasenpflaster, offenporiger Pflasterbelag etc.)
so gering wie maglich zu halten. Der gesamte Aufbau muss
wasserdurchlassig ausgebildet sein.

und unter Berticksichtigung der folgenden Hinweise

3.5  Samtliche Kosten fiir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom
Bauherrn zu tragen (z. B. Bordsteinabsenkungen, Absenkung und
Verstarkung des Gehweges unter Einhaltung des Regelprofils usw.)

3.6 Die Abgrenzung zwischen offentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstick
im Bereich der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder ahnlichem
nach Rulcksprache mit dem Ortsbauamt hergestellt werden. Die anfallenden
Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn.

3.7 Beschadigungen durch das Bauvorhaben an 6ffentlichen Verkehrsflachen
missen entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf
Kosten des Bauherrn beseitigt werden.

3.8  Vor Beginn und nach Abschluss der Baumalnahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der BaumafRRnahme durchzufihren.

erteilt.
Sachdarstellung:

Im Rahmen einer Bauvoranfrage soll geklart werden, ob auf dem Flurstiick 819/2 der Anbau
eines Wohnhauses mit Stellplatzen an das bestehende Gebaude Haldenstrale 13 realisiert
werden kann.

Das Grundstlck HaldenstralRe 13 liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes,
sonder innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Reichenbach an der Fils.

Die Zulassigkeit des Bauvorhabens richtet sich somit nach den Bestimmungen des

§ 34 BauGB. Danach ist ein Bauvorhaben dann zulassig, wenn es sich unter anderem nach
Art und Mal} der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die
ErschlieBung gesichert ist.

Mafgebend ist der Bereich der Halden-, Schorndorfer Strafle und Im Vogelsang.

Auf der Grundlage von § 34 Abs.2 BauGB ist fur den angegebenen Bereich zu klaren, ob im
Zusammenhang mit der Art der Bebauung eine Einstufung in ein Baugebiet nach den §§ der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mdglich ist.

Der Bereich der Halden-, Schorndorfer Straf3e und Im Vogelsang ist anhand der
bestehenden Bebauung als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO einzustufen. Auf der
Grundlage dieser Bestimmung ist hinsichtlich der Art der Bebauung der Anbau eines
Wohnhauses zulassig.
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Neben der Art der baulichen Nutzung muss sich ein Vorhaben auf3erdem hinsichtlich des
Males der baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen.

Dies ist dann der Fall, wenn sich die Dimension des geplanten Gebaudes, z. B. hinsichtlich
der Grundflache oder der Hohe, an den in der Umgebung vorhandenen Rahmen halt.

Mit dem geplanten Wohnhausanbau werden die Mal3e der Umgebungsbebauung nicht
Uberschritten.

Grundsatzlich wird begri’t, wenn durch verdichtete Bebauung innerhalb der zentralen
Wohngebiete neuer Wohnraum entsteht und Uber bestehende Infrastrukturen erschlossen
werden kann.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, der vorliegenden Bauvoranfrage das
Einvernehmen nach § 36 Abs.1 BauGB — unter Berlcksichtigung der im Beschlussvorschlag
aufgeflihrten Auflagen und Hinweise - zu erteilen.
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