Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 004/2013

Datum: 07.01.2013 Unterschrift
Amt: Ortsbauamt

Verantwortlich: Laib, Ulrike

Aktenzeichen: 632.21

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag
HohenzollernstraBe 24, Fist. 1502/2
- Neubau eines Wintergartens

Ausschuss fiir Technik und Umwelt 22.01.2013 o6ffentlich beschlieBend
Anlagen:

Lageplan (M 1:500)

Kellergeschoss/Ostansicht/Schnitt A-A (M verkleinert)

Auszug aus dem Bebauungsplan "Siegenberg Il - Erweiterung 1" (M 1:500)

Finanzielle Auswirkungen:

-/-

Beschlussvorschlag:
1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach
§ 36 Abs.1 BauGB.

3. Das Einvernehmen wird unter Berucksichtigung der folgenden Auflagen
3.1 Oberflachenwasser von privaten Grundstticken ist entsprechend der Abwassersatzung
der Gemeinde auf dem Grundstlick schadlos zu beseitigen und darf nicht auf 6ffentliche

Flachen abgeleitet werden.

3.2 Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen eingeleitet
werden.

erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fur den Neubau eines Wintergartens an das Wohnhaus
Hohenzollernstralle 24.



-2-

Mafgebend fir die Beurteilung des Bauantrages sind die Bestimmungen des Bebauungsplanes
~Siegenberg Il — Erweiterung I vom 18.12.1959. Es verstofit im folgenden Punkt gegen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- Inanspruchnahme des Bauverbot Bereichs mit dem Neubau des Wintergartens.

Grundlage fur die Beurteilung des deshalb notwendigen Befreiungsantrages ist der seit 18.12.1959
rechtskraftige Bebauungsplan ,Siegenberg Il — Erweiterung I“. Von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs.2 BauGB eine Befreiung erteilt werden, wenn die
Abweichung neben der Wurdigung nachbarlicher Interessen auch stadtebaulich vertretbar ist und
die Grundzuge der Planung nicht betroffen sind.

Neben dem einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs.3 BauGB steht fir die Beurteilung des
geplanten Bauvorhabens § 34 BauGB zur Verfugung.

Danach ist ein Bauvorhaben dann zuldssig, wenn es sich unter anderem nach Art und Mal} der
baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Erschlielung gesichert
ist.

Malgebend ist der Bereich der Lichtenstein- und Hohenzollernstralle sowie des
Siegenbergplatzes.

Das Gebaude Hohenzollernstralie 24 in seiner architektonischen Gestaltung bleibt nach Anbau
des Wintergartens im Rahmen dessen, was in diesem Gebiet nach Art und Mal3 der baulichen
Nutzung vorhanden und vertretbar ist.

Mit dem geplanten Neubau eines Wintergartens an der Ostseite des Wohnhauses sind weder
nachbarliche Interessen noch die Grundzige der Planung betroffen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist gegen das geplante Bauvorhaben nichts einzuwenden.

Fir die Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Siegenberg Il — Erweiterung I
ist eine Befreiung nach § 31 Abs.1 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 36 Abs.1
BauGB erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen
nach § 36 Abs.1 BauGB zu erteilen.
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