Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 030/2013

Datum: 11.03.2013 Unterschrift
Amt: Ortsbauamt
Verantwortlich: Hollatz, Angelika
Aktenzeichen: 621.41
Vorgang: Drucksache 102/2012 — GR-Sitzung (6) vom 24.07.12
Drucksache 145/2012 — GR-Sitzung (6) vom 23.10.12

Beratungsgegenstand

Bebauungsplanverfahren "Am Reichenbach"

- Behandlung der eingegangenen Anregungen

- Billigung des Planentwurfes

- Beschluss uber die erneute 6ffentliche Auslegung

Gemeinderat 19.03.2013 offentlich beschlieBRend

Anlagen:
- Entwurf des zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes vom 5.3.2013
- Entwurf des Textteils des Bebauungsplanes vom 5.3.2013
- Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan vom 5.3.2013

Ubersicht der eingegangenen Anregungen mit Abwagungsvorschlag

Finanzielle Auswirkungen:

Beschlussvorschlag:

1. Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander werden Anregungen entsprechend dem beiliegenden
Abwagungsvorschlag der Gemeindeverwaltung berucksichtigt.

2. Den Ubrigen vorgetragenen Anregungen wird nach Abwagung der 6ffentlichen
und privaten Belange untereinander und gegeneinander nicht entsprochen.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften
~-Am Reichenbach® vom 5.3.2013 wird gebilligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften
wird nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt.



Sachdarstellung:

Das heute nicht Gberbaute Plangebiet — gelegen am Endpunkt des Rémerwegs und am
Westufer des Reichenbachs — soll einer Wohnnutzung zugefuhrt werden. Somit kann dem
Bedarf an Wohnraum in Reichenbach in attraktiver Lage mit direkter fuRlaufiger Verbindung
zum Ortskern Rechnung getragen werden.

Gemal Beschluss des Gemeinderats vom 23.10.2012 hat der Bebauungsplanentwurf vom
08.10.2012 in der Zeit vom 02.01. bis 02.02.2013 &ffentlich ausgelegen. Die Offentlichkeit hatte
Gelegenheit, zum Bebauungsplanentwurf Stellung zu nehmen. Die betroffenen Behérden und
Trager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom 12.11. bis 12.12.2012 um Stellungnahme
gebeten.

Die Anregungen der Offentlichkeit sind in der Anlage dargestellt und mit einer Stellungnahme
der Gemeindeverwaltung versehen. Diese ist auch als Abwagungsvorschlag zu verstehen. Von
den Behorden und Tragern offentlicher Belange gingen keine Stellungnahmen ein.

Auf Grundlage der eingegangenen Anregungen wurde der Bebauungsplanentwurf vom
08.10.2012 in Einzelheiten geandert und in den Uberarbeiteten Entwurf vom 05.03.2013
uberfuhrt.

Im Einzelnen wurde geandert:

- Reduzierung der Gebaudehdhen der Neubauten: der Traufhéhen auf maximal 6,0 m
(statt bisher 6,5 m) und der Firsthohen auf maximal 9,5 m (statt bisher 11,5 m), jeweils
gemessen ab ErdgeschossfuRbodenhdhe.
Somit wird die Neubebauung im besseren Male an die Hohen der Bestandsbebauung der
Nachbarschaft angepasst.

- Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache am Reichenbach, durch die der
Gewasserrandstreifen zur Bachbdschung gesichert wird. Hiermit wird der Auflage in Ziffer 4
der wasserrechtlichen Genehmigung der Renaturierung des Reichenbachs in der Ortsmitte
durch das Landratsamt vom 18.12.2012 Rechnung getragen.

- Festsetzung, dass auf den privaten Grundsticken Aufschittungen gegentber dem
Reichenbach nicht zulassig sind.

Diese Anderungen berlihren die Grundziige der Planung, so dass eine erneute 6ffentliche
Auslage des Bebauungsplanentwurfes erforderlich wird.
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