Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 155/2014

Datum: 13.10.2014 Unterschrift
Amt: Ortsbauamt

Verantwortlich: Hollatz, Angelika

Aktenzeichen: 621.41

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bebauungsplanverfahren "Schorndorfer-/WilhelmstraBe™

- Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs.1 BauGB im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB

Gemeinderat 21.10.2014 offentlich beschlieRend

Anlagen:
Abgrenzungsplan vom 15.10.2014

Finanzielle Auswirkungen: - / -

Kommunikation Prioritéit B:

Burgermeister und Amtsleiter sind vom Sachbearbeiter aktiv zu informieren. Der Gemeinderat
erhalt die Informationen auf Wunsch ebenfalls, jedoch sollte hier nicht die Erwartungshaltung
entstehen, dass Gemeinderate Uber jeden Schritt der Verwaltung im Detail Bescheid wissen
missen. Beteiligte/Betroffene und die Offentlichkeit werden tber das Ergebnis informiert.

Beschlussvorschlag:

1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung und des Buros Kuhn, wird zustimmend Kenntnis
genommen.

2. Furdenim Lageplan vom 15.10.2014 dargestellten Bereich wird ein Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Der Bebauungsplan tragt die
Bezeichnung ,Schorndorfer-/WilhelmstralRe®.

3. Zusammen mit dem Bebauungsplan werden 6rtliche Bauvorschriften nach § 74 LBO
aufgestellt.

Sachdarstellung:
1. Anlass zu Aufstellung des Bebauungsplanes:

Der Gemeinderat hat am 01.07.2014 den Beschluss Uber die Einleitung der vorbereitenden
Untersuchungen nach § 141 Abs.3 BauGB fur die Sanierungsmal3nahme ,Zentrum-Nord*
gefasst.

Fir das im Untersuchungsgebiet liegende Grundstiick Flst. 163 wurde ein Bauantrag
eingereicht.



-2-

Um flr den bislang noch nicht qualifiziert Gberplanten Quartiersbereich mit der Abgrenzung
Grabenstralle im Norden, WilhelmstralRe im Stden, Hauptstralle und Schorndorfer Stral3e im
Westen und Moltkestralie im Osten eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erreichen,
muss ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Ziele und Zwecke der Planaufstellung:

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben zur Innenentwicklung, insbesondere auch vor dem
Hintergrund der demografischen Entwicklung und im Sinne einer geordneten
Nachverdichtung, soll der Bebauungsplan ,Schorndorfer-/ WilhelmstraRe“ aufgestellt werden.

Vorbereitende Bauleitplanung und bestehende Rechtsverhaltnisse:

Der Planbereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache
ausgewiesen.

Fur den Planbereich liegt der Ortsbauplan mit dem Fertigungsdatum Marz 1947 vor. In diesem
sind genehmigte Baulinien vom 14.11.1912 dargestellt. Diese Baulinien verlaufen entlang des
Straliengevierts. Begrenzungen fir riickwartige Bebauungen sind dabei nicht festgesetzt. Die
planungsrechtliche Grundlage flr eine zeitgemale stadtebaulich geordnete Entwicklung ist
damit nicht gegeben.

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB:

Gemal § 13a BauGB kénnen Bebauungsplane fur die Innenentwicklung und Nachverdichtung
im beschleunigten Verfahren aufgestellt oder geandert werden. Voraussetzung hierfir ist,
dass die maximal zuldssige Uberbaubare Grundflache weniger als 2 ha betragt. Die
Gesamtflache des Plangebietes betragt lediglich 1,5 ha. Damit ist die Voraussetzung
eingehalten. Im beschleunigten Verfahren kann von einer frihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit und der Behdrden abgesehen werden. Auerdem ist die Erstellung eines
Umweltberichtes nicht erforderlich.

Weiterer Verfahrensablauf:

Nach Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes und Diskussion Uber erste
Planungsansatze wird ein Planentwurf erstellt. Nach Billigung des Planentwurfes kann die
formliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange durchgeflhrt werden.
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