Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 042/2015

Datum: 11.03.2015 Unterschrift
Amt: Ortsbauamt

Verantwortlich: Laib, Ulrike

Aktenzeichen: 632.21

Vorgang: ATU-Sitzung (6) 16.03.2010 - Drucksache-Nr. 2010/045
Beratungsgegenstand
Bauantrag

OlgastraBe 19, Fist. 1903/1
- Neubau einer Halle und Erweiterung des bestehenden Schlossereibetriebes

Ausschuss fiir 14.04.2015 offentlich beschlieBRend
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan, M 1:500
Grundriss EG, M verkleinert
Schnitt, M verkleinert
Ansicht Ost, M verkleinert
Ansicht Stid, M verkleinert
Ansicht West, M verkleinert

Kommunikation:
Prioritat E: ./.
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Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach § 36 Abs.1
BauGB.

Das Einvernehmen wird unter Beriicksichtigung der folgenden Auflagen:

Die befestigte Hofflache ist mit einem wasserdurchlassigen Belag (Rasenpflaster,
offenporiger Pflasterbelag etc.) zu versehen. Der gesamte Aufbau muss
wasserdurchlassig ausgebildet sein.

Oberflachenwasser von privaten Grundstlcken ist entsprechend der Abwassersatzung
der Gemeinde auf dem Grundstuck schadlos zu beseitigen und darf nicht auf 6ffentliche
Flachen abgeleitet werden. Entsprechende Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen eingeleitet
werden.

Der Versiegelungsgrad der Stellplatzflache ist durch die Verwendung von
wasserdurchlassigen Belagen (Rasenpflaster, offenporiger Pflasterbelag etc.) so gering
wie mdglich zu halten. Der gesamte Aufbau muss wasserdurchlassig ausgebildet sein.

Das Pultdach des Zwischenbaus ist mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.
unter Berlcksichtigung der folgenden Hinweise:

Samtliche Kosten fiir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom Bauherrn zu
tragen (z.B. Bordsteinabsenkungen, Absenkung und Verstarkung des Gehweges unter
Einhaltung des Regelprofils usw.).

Die Abgrenzung zwischen 6ffentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstick im Bereich
der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder ahnlichem nach Ricksprache mit
dem Ortsbauamt hergestellt werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des
Bauherrn.

Beschadigungen durch das Bauvorhaben an 6ffentlichen Verkehrsflachen mussen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des Bauherrn
beseitigt werden.

Eventuell vorhandene, nicht mehr genutzte Zufahrten missen zuriickgebaut werden.
Vor Beginn und nach Abschluss der Baumaflinahme ist gemeinsam mit dem Ortsbauamt
eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der 6ffentlichen Flachen
im Bereich der Baumafnahme durchzuflihren.

erteilt.

Fir die notwendige Sanierungsgenehmigung nach § 144 BauGB wird das
Einvernehmen der Gemeinde nach § 145 BauGB erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fur den Neubau einer Halle und die Erweiterung des
bestehenden Schlossereibetriebes in der Olgastralie 19, Flurstiick 1903/1.



Fur das Grundstiick bestehen lediglich genehmigte Baulinien. Das Bauvorhaben ist somit nach §
34 Abs.1 BauGB zu beurteilen. Hierzu ist das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 Abs.1
BauGB erforderlich.

Danach ist ein Bauvorhaben dann zuldssig, wenn es sich unter anderem nach Art und Mal} der
baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert
ist.

Im Rahmen einer positiv beschiedenen Bauvoranfrage wurde das geplante Bauvorhaben
hinsichtlich der Art und dem Mal} der baulichen Nutzung nach § 34 Abs.1 BauGB zugelassen.

Da das Bauvorhaben im Bereich des Sanierungsgebietes ,Zentrum Sud* liegt, sind die in diesem
Zusammenhang aufgestellten Gestaltungsrichtlinien zu beachten.

Fur Fassaden sollten demnach nur mineralische Putz- und Farbanstriche benutzt werden.
Verkleidungen sollten vermieden werden.

Das Bauvorhaben ist Teil eines Schlossereibetriebes und die geplante Verkleidung der Fassade
mit silberfarbenen Stahlleichtbauelementen spiegelt dies wieder. In der ndheren Umgebung sind
auch das Nachbargebaude, das Feuerwehrgeratehaus und der Edeka Markt teilweise mit solchen
Elementen verkleidet. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen insofern keine Bedenken, dass sich das
geplante Gebaude in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt.

Zaune sind, nach den Gestaltungsrichtlinien, ganz zu vermeiden, allenfalls als senkrechte
offenfugige Holzlattenzaune auszufiuihren. Sie sollten eine Hohe von 80 cm nicht tberschreiten.

Entlang der Uhlandstralle soll der vorhandene Zaun mit Hecke, der eine Héhe von 1,6 m hat,
bestehen bleiben. Geplant ist ein 1,8 m hoher Metallzaun entlang der Olgastral3e und an der
Ostlichen Grundstlicksgrenze zur Olgastralle 21. Diese geplante Sicherung des Betriebsgelandes
ist legitim und stadtebaulich vertretbar.

Dem Sanierungsziel der ,funktionalen Verbesserung und baulichen Neuordnung® wird mit dem
geplanten Bauvorhaben Rechnung getragen.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen
nach § 36 Abs.1 BauGB und die sanierungsrechtliche Genehmigung nach § 144 BauGB zu
erteilen.
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