Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 098/2015

Datum: 23.06.2015 Unterschrift
Amt: Ortsbauamt

Verantwortlich: Laib, Ulrike

Aktenzeichen: 632.21

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag
HauptstraBe 5/1
- Bau eines AuBenkamins

Ausschuss fiir 14.07.2015 offentlich beschlieBRend
Technik und Umwelt

Anlagen:

Liegenschaftsplan, M verkleinert
Lageplan, M 1:500

Grundriss EG, unmalfstablich
Abbildung Hausfassade
Abbildung Aulienkamin

Kommunikation:
Prioritat E: ./.

Finanzielle Auswirkungen []Ja X] Nein

[ ] Ergebnishaushalt
Teilhaushalt: Produktgruppe:

[] InvestitionsmalRnahme
Investitionsauftrag:
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Beschlussvorschlag:

1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.



2. Fdur die notwendige Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Rathaus Sud“ wird das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 Abs.1
BauGB erteilt.

3. Fur die notwendige Sanierungsgenehmigung nach § 144 BauGB wird das Einvernehmen
der Gemeinde nach § 145 BauGB erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung flir den Bau eines Aufienkamins an der AulRenfassade des
Gebaudes Hauptstralte 5/1.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des seit 23.09.2005 rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Rathaus Sid“ in einem als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzten Bereich. Es
verstéflt im folgenden Punkt gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- Inanspruchnahme der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache.

Feuerungsanlagen durfen als Einzelvorhaben in Gebduden gemal § 50 Abs.1 Anhang Nr. 3a LBO
verfahrensfrei errichtet werden mit der Mal3gabe, dass dem bevollmachtigten
Bezirksschornsteinfeger mindestens 10 Tage vor Beginn der Ausflhrung die erforderlichen
technischen Angaben vorgelegt werden und er vor der Inbetriebnahme die Brandsicherheit und die
sichere Abflihrung der Verbrennungsgase bescheinigt. Eine baurechtliche Genehmigung ist nicht
erforderlich. Nach § 50 Abs.5 LBO miussen aber verfahrensfreie Vorhaben, ebenso wie
genehmigungspflichtige, den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

Grundlage fur die Beurteilung des deshalb notwendigen Befreiungsantrages ist der seit 23.09.2005
rechtskraftige Bebauungsplan ,Rathaus Sud*.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs.2 BauGB eine Befreiung erteilt
werden, wenn die Abweichung neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch stadtebaulich
vertretbar ist und die Grundzige der Planung nicht betroffen sind.

Der Bauherr mdchte im Erdgeschoss seines Wohnhauses einen Ofen aufstellen. Der
dazugehdrige Aullenkamin an der nordlichen Auflenwand des Gebaudes Hauptstrale 5/1 ragt
Uber die Baulinie in die nichtiiberbaubare Grundstlcksflache des Flurstiicks 121, Hauptstralle 7.

Der Uberbau des gemeindeeigenen Grundstiicks wurde durch den Eintrag einer Dienstbarkeit im
Grundbuch geregelt.

Fir die Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Rathaus Sud"“ ist eine
Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB
erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, das flr die Abweichung notwendige
Einvernehmen nach § 36 Abs.1 BauGB und das Einvernehmen fur die notwendige
Sanierungsgenehmigung nach § 145 BauGB zu erteilen.
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