Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 157/2015

Datum: 26.10.2015 Unterschrift
Amt: Ortsbauamt

Verantwortlich: Laib, Ulrike

Aktenzeichen: 632.21

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag

Breslauer StraBe, Fist. 275/1 und 276/1

- Errichtung von zwei Gerateschuppen mit Uberdachung, drei Stiitzmauern,
Terrasse und Einfriedung

Ausschuss fir 10.11.2015 offentlich beschlieRend
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan, M 1:500
Ingrada-Auszug, M 1:500
Bilder

Kommunikation:
Prioritat E: ./.

Finanzielle Auswirkungen []Ja X] Nein

[ ] Ergebnishaushalt
Teilhaushalt: Produktgruppe:

[] InvestitionsmalRnahme
Investitionsauftrag:
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Beschlussvorschlag:

1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.



2. Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach § 36 Abs.1
BauGB nicht.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fiir bereits errichtete zwei Gerateschuppen mit Uberdachung,
drei Stutzmauern, Terrasse sowie Einfriedung auf den Flurstiicken 275/1 und 276/1 in der
Breslauer Stralte.

Die Grundstucke liegen im Geltungsbereich der Bebauungsplane ,Rithalde”, rechtskraftig seit
22.12.1962 und ,Rifhalde — Anderung 14, rechtskraftig seit 11.04.1964. Die bereits errichteten
baulichen Anlagen verstolien gegen folgende Festsetzung der Bebauungsplane:

- Inanspruchnahme des Bauverbots
- Nebengebaude (Gebaude bis 25 gm Grundflache und 4 m Gesamthoéhe) sind nicht
zulassig.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs.2 BauGB eine Befreiung erteilt
werden, wenn die Abweichung neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch stadtebaulich
vertretbar ist und die Grundzige der Planung nicht betroffen sind.

Die Flursticke 275/1 und 276/1 liegen im noérdlichen Bereich zwischen Wohnhdusern und im
sudlichen Bereich innerhalb von Grinlandgrundstiicken, welche Gberwiegend als Obstbaumwiesen
genutzt werden. Das in den Bebauungsplanen festgesetzte Bauverbot betrifft die gesamte Flache
der Flurstucke.

Die errichteten Gerateschuppen, Terrasse sowie die Stitzmauern dienen, allein schon durch ihre
Ausgestaltung, einer Nutzung der Flursticke als Freizeitgrundstiick. Aus stadtebaulicher Sicht ist
die Errichtung der véllig Giberdimensionierten Gerateschuppen mit Uberdachung, die offensichtlich
nicht nur als Gerateschuppen dienen, sowie die Errichtung von Stitzmauern und Terrasse sowie
Einfriedung innerhalb des Bauverbots, welche in dieser Dimensionierung in der Umgebung nicht
vorhanden sind, nicht vertretbar. Durch die Inanspruchnahme des Bauverbots mit den massiven
baulichen Anlagen werden die Grundziige der Planung und nachbarliche Interessen berihrt.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen
der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB nicht zu erteilen.
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