Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 139/2015

Datum: 28.09.2015 Unterschrift
Amt: Ortsbauamt

Verantwortlich: Laib, Ulrike

Aktenzeichen: 632.21

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag
Stuifenstrae 9, Fist. 2566
- Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage

Ausschuss fiir 13.10.2015 offentlich beschlieBRend
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan, M 1:500
Grundriss UG, M verkleinert
Grundriss EG, M verkleinert
Grundriss DG, M verkleinert
Schnitt M 1-100

Ansicht Std, M verkleinert
Ansicht Ost, M verkleinert
Ansicht West, M verkleinert

Kommunikation:
Prioritat E: ./.

Finanzielle Auswirkungen []Ja X] Nein

[ ] Ergebnishaushalt
Teilhaushalt: Produktgruppe:

[ ] InvestitionsmaRnahme
Investitionsauftrag:

Ifd. Jahr Folgejahr(e) davon VE

Planansatz

in €

apl / apl
Gesamt

Ausgaben

Ifd. Jahr Folgejahr(e)

Planansatz
upl / apl
Gesamt

Einnahmen
in €




Beschlussvorschlag:

1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Fdur die notwendigen Befreiungen nach § 31 Abs.2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Mittlerer Siegenberg“ wird das Einvernehmen der Gemeinde nach
§ 36 Abs.1 BauGB erteilt.

3. Das Einvernehmen wird unter Berlicksichtigung der folgenden Auflagen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Oberflachenwasser von privaten Grundstlicken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstlick schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

Die Zufahrtsflache zur Garage ist mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B.
Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) herzustellen. Der gesamte
Aufbau muss wasserdurchlassig ausgebildet sein.

Drainage- und Grundwasser darf nicht in die offentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden.

Die Dachflache der Garage ist mit einer Erd- oder Substratschicht von mindestens
15 cm flachendeckend zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf den entsprechend Planeintrag gekennzeichneten Flachen ist der vorhandene
Baumbestand zu erhalten, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

und unter Berucksichtigung der folgenden Hinweise

3.6

3.7

3.8

3.9

erteilt.

Samtliche Kosten fiir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom Bauherrn
zu tragen (z.B. Bordsteinabsenkungen, Absenkung und Verstarkung des Gehweges
unter Einhaltung des Regelprofils usw.).

Die Abgrenzung zwischen 6ffentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstick im
Bereich der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder ahnlichem nach
Rucksprache mit dem Ortsbauamt hergestellt werden. Die anfallenden Kosten
gehen zu Lasten des Bauherrn.

Beschadigungen durch das Bauvorhaben an 6ffentlichen Verkehrsflachen missen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

Vor Beginn und nach Abschluss der Baumalinahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
6ffentlichen Flachen im Bereich der BaumafRnahme durchzufihren.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fur den Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage
auf dem Flurstiick 2566, Stuifenstralle 9.



-3-

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des seit 11.04.2014 rechtskraftigen Bebauungsplanes
.Mittlerer Siegenberg“ in einem als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzten Bereich.
Es verstoldt in folgenden Punkten gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- Inanspruchnahme der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache mit der Terrasse, der
Garage, dem Balkon und dem Vordach.

- Uberschreitung der Traufhdhe um ca. 2,00 m mit dem Querbau.

- Unterschreitung der Erdgeschossfullbodenhéhe um 0,30 m.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs.2 BauGB eine Befreiung erteilt
werden, wenn die Abweichungen neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch
stadtebaulich vertretbar sind und die Grundzuge der Planung nicht betroffen sind.

Da der Bauherr eine Doppelgarage plant, wird sie auRerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten
Flache flr Garagen errichtet.

Die Eingangsuberdachung und der Balkon sind untergeordnete Bauteile.

Durch die Errichtung einer Terrasse werden weder nachbarliche Interessen noch die Grundzige
der Planung berihrt. Auch aus stadtebauliche Sicht ist dagegen nichts einzuwenden.

Mit Ausnahme des Querbaus werden die Trauf- und Firsthdhen eingehalten.

Abweichungen der Erdgeschossfullbodenhéhe um bis zu — 30 cm sind zulassig, wenn die
Gebaudehoéhe eingehalten wird.

Fir die Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Mittlerer Siegenberg* ist
eine Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 36 Abs.1
BauGB erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, das fur die Abweichungen notwendige
Einvernehmen nach § 36 Abs.1 BauGB zu erteilen.
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