Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 028/2016

Datum: 26.01.2016 Unterschrift
Amt: Ortsbauamt

Verantwortlich: Laib, Ulrike

Aktenzeichen: 632.21

Vorgang: ATU Sitzung (0) 14.07.15 - Drucksache 100/2015
Beratungsgegenstand
Bauantrag

LutzelbachstraRe 8, Fist. 1605/2
- Errichtung 5 - Familienwohngebaude

Ausschuss fiir 15.03.2016 offentlich beschlieBRend
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan, M 1:500

Lageplan ALT, M 1:500

Grundriss UG, M verkleinert
Grundriss EG, M verkleinert
Grundriss OG, M verkleinertGrundriss DG, M verkleinert
Schnitt A-A, M verkleinert
StralRenansicht, M verkleinert
StraRenansicht ALT, M verkleinert
Ansicht West, M verkleinert
Ansicht Nord, M verkleinert
Ansicht Ost, M verkleinert

Kommunikation:
Prioritat E: ./.

Finanzielle Auswirkungen []Ja X Nein

[] Ergebnishaushalt
Teilhaushalt: Produktgruppe:

[ ] InvestitionsmaRnahme
Investitionsauftrag:
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Gesamt

Beschlussvorschlag:
1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Fdur die notwendige Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Geishaldenweg — Litzelbachstrae“ wird das Einvernehmen der
Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB erteilt.

3. Das Einvernehmen wird unter Berlicksichtigung der folgenden Auflagen

3.1 Oberflachenwasser von privaten Grundstlcken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstiick schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

3.2  Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden.

3.3 Der Versiegelungsgrad der Stellplatzflachen ist durch die Verwendung von
wasserdurchlassigen Belagen (Rasenpflaster, offenporiger Pflasterbelag etc.) so
gering wie moglich zu halten. Der gesamte Aufbau muss wasserdurchlassig
ausgebildet sein.

und unter Bertcksichtigung der folgenden Hinweise

3.4  Samtliche Kosten fiir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom Bauherrn
zu tragen (z.B. Bordsteinabsenkung und Verstarkung des Gehweges unter
Einhaltung des Regelprofils usw.).

3.5  Die Abgrenzung zwischen o&ffentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstiick im
Bereich der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder dhnlichem nach
Rucksprache mit dem Ortsbauamt hergestellt werden. Die anfallenden Kosten
gehen zu Lasten des Bauherrn.

3.6  Beschadigungen durch das Bauvorhaben an éffentlichen Verkehrsflachen missen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

3.7  Vor Beginn und nach Abschluss der Baumal3nahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der BaumafRnahme durchzufihren.

erteilt.

Sachdarstellung:

Der in der Sitzung vom 14.07.2015 beratene und abgelehnte Bauantrag flr die Errichtung eines
5 —Familienwohnhauses in der Litzelbachstralle 8 wurde Uberarbeitet.

In der vorliegenden Planung wird das Gebaude verkleinert, um ca. 1,60 Meter nach Norden
verschoben und vollstandig hinter die Baulinie gertickt. Dadurch verringert sich die Grundflache
des Baukorpers, auf eine Grenzbebauung wird verzichtet.



Die Traufhéhe wird um ca. 2,40 Meter abgesenkt. Dies entspricht dem Verlauf der Traufhéhen der
angrenzenden Gebaude. Die Dachneigung mit 35° orientiert sich ebenfalls an den
Nachbargebauden.

In folgendem Punkt verstofit das Bauvorhaben gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Geishaldenweg-Lutzelbachstralie®, rechtskraftig seit 18.12.1959:

- Inanspruchnahme der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache mit den Balkonen, den funf
Stellplatzen, dem Spielplatz und dem Mullplatz

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs.2 BauGB eine Befreiung erteilt
werden, wenn die Abweichung neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch stadtebaulich
vertretbar ist und die Grundzige der Planung nicht betroffen sind.

Neben dem nicht qualifizierten Bebauungsplan ,Geishaldenweg — Litzelbachstralle” steht fir die
Beurteilung des geplanten Bauvorhabens § 34 BauGB zur Verfugung.

Danach muss sich ein Vorhaben u.a. hinsichtlich der Art und des Males der baulichen Nutzung in
die Eigenart der ndheren Umgebung einflgen.

Bei der Uberarbeitung sind die Garagen im Untergeschoss des Hauses durch die Stellplatze davor
ersetzt worden. Dadurch und durch die Verkleinerung des Baukdérpers wird weniger Flache
Uberbaut. Auch stadtebaulich flgt sich der Neubau besser in die Strallenansicht ein.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen
nach § 36 Abs.1 BauGB zu erteilen.
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