Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 010/2017

Datum: 02.01.2017 Unterschrift
Amt: Ortsbauamt

Verantwortlich: Hollatz, Angelika

Aktenzeichen: 621.41

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bebauungsplanverfahren "EichstraBe / Stuttgarter StraRe"
- Aufstellungsbeschluss im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Gemeinderat 24.01.2017 offentlich beschlieRend

Anlagen:
Lageplan vom 16.12.2016

Kommunikation:

Prioritat B: Blrgermeister und Amtsleiter sind vom Sachbearbeiter aktiv zu informieren. Der
Gemeinderat erhalt die Informationen auf Wunsch ebenfalls, jedoch sollte hier nicht die
Erwartungshaltung entstehen, dass Gemeinderate Uber jeden Schritt der Verwaltung im Detail
Bescheid wissen miissen. Beteiligte / Betroffene und die Offentlichkeit werden (iber das Ergebnis
informiert.

Finanzielle Auswirkungen []Ja [ ] Nein
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Beschlussvorschlag:

1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung und des Biiros Melber & Metzger wird
zustimmend Kenntnis genommen.



2. Fir denim Lageplan vom 16.12.2016 dargestellten Bereich wird nach § 2 Abs.1 BauGB i.V.
mit § 13a BauGB ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt. Der Bebauungsplan tragt die Bezeichnung ,Eichstralte/Stuttgarter Stral3e”.

Sachdarstellung:

1.

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes:

Ende 2015 wurde die Nutzung des ehemaligen Gasthofes Goldener Hirsch, Stuttgarter
Stralle 19 aufgegeben. Seitdem ist das Gebaude ungenutzt. Zum Grundstlck des
Goldenen Hirsches gehdrt auch die dstlich angrenzende Freiflache, die als Parkplatz
fur die Gaststatte diente.

Die Grundstucke liegen in einer Gemengelage zwischen gewerblichen Nutzungen
entlang der Stuttgarter Stral3e westlich des betreffenden Bereiches, der dstlich
anschlielRenden Ortsmitte und einer geplanten Wohnnutzung mit einzelnen
Gesundheitspraxen nordlich angrenzend.

Im Zusammenhang mit einer Bauanfrage fur eine Nutzungsanderung des ehemaligen
Gasthofes Goldener Hirsch in eine Beherbergungsstatte, ist die Gemeinde zu dem
Ergebnis gekommen, dass die Art der baulichen Nutzung im Umfeld des betreffenden
Grundstucks gepruft werden soll. Ein Bebauungsplan mit Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung liegt bislang noch nicht vor. Daher soll ein Bebauungsplan
aufgestellt werden.

. Ziele und Zwecke der Planaufstellung:

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Klarstellung der
Art der baulichen Nutzung im Planbereich und damit die Gewahrleistung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Im Sinne der Innenentwicklungsbestrebungen der Gemeinde Reichenbach soll die
ortskernnahe Wohnnutzung geférdert, aber entsprechend der Gemengelage im
Planbereich und in dessen Umfeld auch weitere Nutzungen im Sinne einer gemischten
Bebauung zugelassen werden. Ziel ist eine stadtebaulich vertragliche Nachverdichtung
und die Starkung des nahen Ortskerns durch vertragliche, ortskerntypische Nutzungen.
Nutzungen mit intensivem Nutzer- und Besucheraufkommen und einem damit
verbundenen hohen Stellplatzbedarf (z.B. reine Beherbergungsbetriebe) sollen jedoch
kinftig ausgenommen werden.

Vorbereitende Bauleitplanung_und bestehende Rechtsverhaltnisse:

Das Plangebiet ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache
dargestellt. Bei Ausweisung eines Mischgebietes ist das Entwicklungsgebot
eingehalten.

Ein Bebauungsplan liegt bislang nicht vor. Es liegen Baulinienplane aus den Jahren
1880 und 1912, sowie einer Anderung aus dem Jahr 1957 vor.

Beschleunigtes Verfahren nach §13a BauGB:

Bebauungsplane fir die Innenentwicklung kénnen im beschleunigten Verfahren nach
§13a BauGB aufgestellt werden. Voraussetzung hierfir ist, dass die maximal zulassige
uberbaubare Grundflache weniger als 2 ha betragt. Der Planbereich umfasst lediglich
eine Flache von ca. 0,3 ha, so dass diese Voraussetzung eingehalten ist.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer friihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit und der Behdrden abgesehen werden. AuRerdem sind eine férmliche
Umweltprafung und die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich.




5. Planungsuberlegungen:
Entsprechend der Zielsetzung ist die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als
Mischgebiet im Rahmen eines einfachen Bebauungsplanes vorgesehen. Der
Ausschluss einzelner Nutzungen im Bebauungsplan ist im Hinblick auf den
Bestandsschutz zu prifen.
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baulinienplane definiert. Es wird
nach erster Prifung zunachst kein Anlass gesehen diese im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu uberplanen.

6. Weiterer Verfahrensablauf:
Nach Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes und einer detaillierten
Bestandserhebung werden erste Planungsiberlegungen angestellt und sofern
notwendig ein Scoping-Termin mit den betreffenden Behorden durchgefuhrt.
Anschlie3end wird ein Planentwurf erstellt und dem Gemeinderat vorgelegt. Es folgt
die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung.
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