Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 052/2017

Datum: 08.03.2017 Unterschrift
Amt: Ortsbauamt

Verantwortlich: Laib, Ulrike

Aktenzeichen: 632.21

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag

Seestrale 32 / 36, Flst. 1919 und 1922

- Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage
- Abbruch der Bestandsgebaude

Ausschuss fir 04.04.2017 offentlich beschlieRend
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan 1:500

Lageplan Abbruch 1:500
Grundriss UG, verkleinert
Grundriss EG, verkleinert
Grundriss 1. OG, verkleinert
Grundriss 2. OG, verkleinert
Grundriss 1. DG, verkleinert
Grundriss 2. DG, verkleinert
Schnitt Ost, verkleinert
Ansicht Nord, verkleinert
Ansicht Ost, verkleinert
Ansicht Sid, verkleinert
Ansicht West, verkleinert

Kommunikation:
Prioritat E: ./.

Finanzielle Auswirkungen [ ]Ja X Nein

[ ] Ergebnishaushalt
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[ ] InvestitionsmaRnahme
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Beschlussvorschlag:

1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach § 36 Abs1
BauGB, wenn die dstliche Gebaudehalfte um ein Vollgeschoss reduziert wird.

3. Fur die notwendige Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB von den Festsetzungen des
Baulinienplanes ,Ulmer-/Blumenstrafl’e* wird das Einvernehmen der Gemeinde nach
§ 36 Abs.1 BauGB erteilt.

4. Das Einvernehmen wird unter Bertcksichtigung der folgenden Auflagen

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

erteilt.

Oberflachenwasser von privaten Grundstlicken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstiick schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden.

Nicht Gberbaute Flachen der Tiefgarage sind mit Ausnahme von Terrassen, Wegen
und Zufahrten mit einer Erdiberdeckung von mindestens 50 cm zu versehen und zu
begrunen.

Samtliche Kosten fiir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom Bauherrn
zu tragen (z.B. Bordsteinabsenkungen, Absenkung und Verstarkung des Gehweges
unter Einhaltung des Regelprofils usw.).

Die Abgrenzung zwischen 6ffentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstiick im
Bereich der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder ahnlichem nach
Rucksprache mit dem Ortsbauamt hergestellt werden. Die anfallenden Kosten
gehen zu Lasten des Bauherrn.

Beschadigungen durch das Bauvorhaben an o&ffentlichen Verkehrsflachen missen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

Vor Beginn und nach Abschluss der BaumalRnahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der BaumafRRnahme durchzufihren.



Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage
auf den Flurstiicken 1919 und 1922, Seestralie 32 und 36.

Fur die Grundstiicke besteht eine genehmigte Baulinie entlang der Seestralle vom 02.01.1880.
Die Grundstucke liegen nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, sondern innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Reichenbach an der Fils.

Die Zulassigkeit des Bauvorhabens richtet sich somit nach den Bestimmungen des § 34 BauGB.
Danach ist ein Bauvorhaben dann zulassig, wenn es sich unter anderem nach Art und Mal} der
baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die Erschlielung gesichert
ist.

Der Bauherr plant das bestehende Wohn- und Geschaftshaus sowie das angrenzende
Lagergebaude abzubrechen. Stattdessen soll ein Mehrfamilienwohnhaus mit Tiefgarage errichtet
werden. Das Gebaude hat zwei Baukérper mit jeweils 8 Wohnungen auf insgesamt 5 Etagen.

Da der dstliche Baukorper etwas zurick versetzt werden soll, wird er nicht entlang der Baulinie
errichtet.

Das Bauvorhaben liegt im Ortszentrum von Reichenbach. Bei der stddtebaulichen Beurteilung
dieses Vorhabens wird davon ausgegangen, dass zentrales innerortliches Wohnen vom Bereich
des Kreuzungspunktes Blumen- / Ulmer Stral3e bis zum Kreisverkehr an der Schillerstral’e
definiert wird.

Die in diesem Bereich in den letzten Jahren entstandenen Gebaude Ecke Haupt- / Stuttgarter und
Ulmer Stral’e haben eine Hohe zwischen 15,60 m und 15,90 m. Das Haus der Sinne hat eine
Gebaudehohe von 13,65 m, die Sidwestbank von 15,70 m.

Das jetzt beantragte Bauvorhaben an der Seestralle liegt pragnant am Kreuzungspunkt Blumen- /
Ulmer StralRe und bildet damit den Auftakt zum innerdrtlichen Bereich. Grundséatzlich wird die
Nachverdichtung in der Ortsmitte im Bestand aus stadtebaulicher Sicht begruft.

Um die dominante Gebaudehdhe des gesamten sehr lang gestreckten Baukdrpers etwas zu
minimieren wird vorgeschlagen, die 6stliche Gebdudehalfte um ein Vollgeschoss zu reduzieren.
Damit wirde sich der Baukorper ausgewogener und mal3stablicher in das umgebende bauliche
Umfeld einflgen.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen,
der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB, unter den im Beschlussvorschlag formulierten Vorgaben,
zu erteilen.
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