Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 040/2017

Datum: 21.02.2017
Amt: Ortsbauamt
Verantwortlich: Laib, Ulrike
Aktenzeichen: 632.21
Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag

SchillerstraBe, Filst. 1091/4 und Christofstrale 4, Fist. 1091
- Abbruch von zwei Wohnhausern

- Teilabbruch 1. bis 3. Obergeschoss Betriebsgebaude

Unterschrift

- Sanierung und Umnutzung eines Betriebsgebaudes zu einem Wohn- und

Geschaftshaus
- Neubau von zwei Garagen mit Duplexparker

Ausschuss fiir 07.03.2017 offentlich
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan Starmix, verkleinert

Lageplan Abbruch Starmix, verkleinert

Plan 3 EG Starmix, verkleinert

Plan 3-003 1.0G, verkleinert

Plan 3-007 5.0G, verkleinert

Plan 3-009 Ansicht OST, verkleinert

Plan 3-010 Ansicht NORD-SUED, verkleinert

Plan 3-011 Ansicht WEST-SCHNITT AA, verkleinert
Plan 3-012 SCHNITT BB-CC, verkleinert

Kommunikation:
Prioritat E: ./.

Finanzielle Auswirkungen []Ja X Nein

[ ] Ergebnishaushalt
Teilhaushalt: Produktgruppe:

[] InvestitionsmaRnahme
Investitionsauftrag:

beschlieBRend



c Ifd. Jahr Folgejahr(e) davon VE
2 Planansatz

© W o

o c upl/apl

37 Gesamt

<

S Ifd. Jahr Folgejahr(e)
€ Planansatz

e o

= apl / apl

k= Gesamt

w

Beschlussvorschlag:

1.

2.

Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

Fir die notwendige Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Bruhl- und Grund® wird das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36
Abs.1 BauGB erteilt.

Das Einvernehmen wird unter Bertcksichtigung der folgenden Auflagen

3.1 Oberflachenwasser von privaten Grundstiicken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstiick schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

3.2Drainage- und Grundwasser darf nicht in die offentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden.

3.3 Die Zufahrtsflache zu den Garagen und die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (Schotterrasen, Rasenpflaster, offenporiger Pflasterbelag etc.)
auszufihren. Der gesamte Aufbau muss wasserdurchlassig ausgebildet sein.

3.4 Die Dachflachen der Garagen und des Hauses sind mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen.

3.5 Samtliche Kosten fiir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom Bauherrn
zu tragen (z.B. Bordsteinabsenkungen, Absenkung und Verstarkung des Gehweges
unter Einhaltung des Regelprofils usw.).

3.6 Die Abgrenzung zwischen o6ffentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstiick im
Bereich der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder ahnlichem nach
Ricksprache mit dem Ortsbauamt hergestellt werden. Die anfallenden Kosten
gehen zu Lasten des Bauherrn.

3.7 Beschadigungen durch das Bauvorhaben an 6ffentlichen Verkehrsflachen missen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

3.8 Vor Beginn und nach Abschluss der BaumafRnahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der BaumafRnahme durchzufihren.

erteilt.




4. Fir die notwendige Sanierungsgenehmigung nach § 144 BauGB wird das Einvernehmen
der Gemeinde nach § 145 BauGB erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fur den Abbruch der beiden Wohnhauser Schillerstral3e 7 und
9, den Teilabbruch des 1. bis 3. Obergeschosses des Betriebsgebaudes Christofstralle 4, die
Sanierung und Nutzungsanderung eines Betriebsgebaudes (Querbau) zu einem Wohn- und
Geschéaftshaus sowie der Neubau von zwei Garagen mit Duplexparker auf den Flurstiicken 1091/4
Schillerstrale und 1091 Christofstralle 4.

Die Grundstlcke liegen im Geltungsbereich des nicht qualifizierten Bebauungsplanes ,Brihl- und
Grund®, genehmigt am 05.08.1938. Es bestehen genehmigte Baulinien entlang der Stuttgarter-
und der Schillerstral3e.

Der geplante Neubau der Garagen versto3t gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes, da
er nicht an der Baulinie errichtet wird.

Das im Sanierungsgebiet ,Zentrum Nord“ befindliche Bauvorhaben der Umnutzung des
Firmengebaudes ist ein Entwicklungsschwerpunkt in der stadtebaulichen Neuordnung.

Geplant ist die Umnutzung eines bestehenden flinfgeschossigen Gewerbebaus in ein Wohn- und
Geschéaftshaus. Die Nutzung des Gebaudes ist in 3 Teilen gegliedert.

Im Erdgeschoss ist im stdlichen Bereich ein Dentallabor, im Weiteren Blro- und Verkaufsraume
der Firma Electrostar sowie Betriebs-, Abstell-, Trocken- und Mullrdume vorgesehen.

Im Obergeschoss werden Biroflachen und Flachen fur eine Zahnarztpraxis entstehen.

In den Geschossen 2. bis 5. Obergeschoss befinden sich insgesamt 31 Wohnungen in
unterschiedlichen GréRen. 15 dieser Wohnungen sind barrierefrei nutzbar. Alle Wohnungen sind
uber zwei Aufzliige barrierefrei erreichbar.

Aus stadtebaulicher Sicht wird das geplante Bauvorhaben beflrwortet.

Die Stellungnahme des Sanierungstragers, der STEG, wird bis zur Sitzung nachgereicht.

In einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedarf es nach § 144 Abs.1 BauGB flr das
geplante Vorhaben einer schriftlichen Genehmigung durch die Gemeinde.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen
der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB und das Einvernehmen fur die notwendige
Sanierungsgenehmigung nach § 145 BauGB zu erteilen.
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