Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 041/2017

Datum: 21.02.2017 Unterschrift
Amt: Ortsbauamt

Verantwortlich: Laib, Ulrike

Aktenzeichen: 632.21

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag

Ulmer StraBe 29, Fist. 2210 und 2211

- Neubau eines Lebensmittelmarktes

- Errichtung eines doppelseitigen Werbepylon und eines doppelseitigen
Parkplatzschildes

Ausschuss fiir 07.03.2017 offentlich beschlieBRend
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan Ulmer Str. 29, verkleinert
Erdgeschoss Ulmer Str. 29, verkleinert
Obergeschoss Ulmer Str. 29, verkleinert
Schnitte Ulmer Str. 29, verkleinert
Ansichten Ulmer Str. 29, verkleinert

Kommunikation:
Prioritat E: ./.

Finanzielle Auswirkungen []Ja X] Nein

[ ] Ergebnishaushalt
Teilhaushalt: Produktgruppe:

[ ] InvestitionsmaRnahme
Investitionsauftrag:
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Gesamt

Beschlussvorschlag:

1.

2.

3.

Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach § 36 Abs.1
BauGB.
Das Einvernehmen wird unter Bertcksichtigung der folgenden Auflagen

3.1 Oberflachenwasser von privaten Grundsticken ist entsprechend der Abwassersatzung
der Gemeinde auf dem Grundstiick schadlos zu beseitigen und darf nicht auf 6ffentliche
Flachen abgeleitet werden. Entsprechende Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

3.2 Drainage- und Grundwasser darf nicht in die ¢ffentlichen Abwasseranlagen eingeleitet
werden.

3.3 Die Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen (Schotterrasen,
Rasenpflaster, offenporiger Pflasterbelag etc.) herzustellen. Der gesamte Aufbau muss
wasserdurchlassig ausgebildet sein.

3.4 Die Dachflache des Gebaudes ist mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

3.5 Samtliche Kosten fiir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom Bauherrn zu
tragen (z.B. Bordsteinabsenkungen, Absenkung und Verstarkung des Gehweges unter
Einhaltung des Regelprofils usw.).

3.6 Die Abgrenzung zwischen 6ffentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstiick im Bereich
der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder ahnlichem nach Ricksprache mit
dem Ortsbauamt hergestellt werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des
Bauherrn.

3.7 Beschadigungen durch das Bauvorhaben an offentlichen Verkehrsflachen missen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

3.8 Vor Beginn und nach Abschluss der Baumalinahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der BaumalRnahme durchzufiihren.

erteilt.

Sachdarstellung:

Beantrag wird die Baugenehmigung fur den Neubau eines Lebensmittelmarktes sowie die
Errichtung eines doppelseitigen Lidl — Werbepylons und eines doppelseitigen Lidl —
Parkplatzschildes auf den Flursticken 2210 und 2211, Ulmer Stralle 29.

Im Moment ist flir das Bauvorhaben der Bebauungsplan ,Ulmer Stral3e / HauffstralRe®, rechtskraftig
seit 03.03.2000 malRgeblich. Darin ist geregelt, dass Einzelhandelsbetriebe allgemein unzulassig

sind.

Zur planungsrechtlichen Sicherung eines neuen Lebensmittelstandortes hat der Gemeinderat am
27.09.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes ,UImer StralRe /Hauffstralle — 1.Anderung”
beschlossen. Der Bebauungsplan soll im Marz 2017 beschlossen werden.



Der vorliegende Bauantrag entspricht den vorgesehen Festsetzungen der
Bebauungsplananderung.

Im Vorgriff auf die geplante Bebauungsplananderung wird von Seiten der Verwaltung
vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 Abs. 1
BauGB zu erteilen.
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