Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 127 /2017

Datum: 25.07.2017 Unterschrift
Amt: 60 - Ortsbauamt

Verantwortlich: Laib, Ulrike

Aktenzeichen: 632.21

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag ZiegelstraBe 25, Fist. 1390/10
- Errichtung von Reihenhausern mit Garagen, Carports, Stellplatzen

Ausschuss fiir 12.09.2017 offentlich beschlieRend
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan v. 05.07.17, M 1:500

Grundrisse v. 05.07.17, unmalf3stablich
Ansichten u. Schnitte v. 05.07.17, unmalf3stablich
Liegenschaftsauszug v. 24.07.17, M 1:750
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Beschlussvorschlag:
1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach § 36 Abs.1
BauGB.



3. Fur die notwendigen Befreiungen nach § 31 Abs.2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Siegenberg Sud* wird das Einvernehmen der Gemeinde nach
§ 36 Abs.1 BauGB erteilt.

4. Das Einvernehmen wird unter Berlicksichtigung der folgenden Auflagen

4.1 Oberflachenwasser von privaten Grundstlicken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstlick schadlos zu beseitigen
und darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen

4.2 Drainage- und Grundwasser darf nicht in die offentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden

4.3 Der Versiegelungsgrad der Stellplatzflachen ist durch die Verwendung von
wasserdurchlassigen Belagen (Rasenpflaster, offenporiger Pflasterbelag etc.)
so gering wie moglich zu halten. Der gesamte Aufbau muss wasserdurchlassig
ausgebildet sein

4.4 Die Zufahrtsflachen zu den Garagen sind mit wasserdurchlassigen Belagen
(Schotterrasen, Rasenpflaster, offenporiger Pflasterbelag etc.) auszuflhren. Der
gesamte Aufbau muss wasserdurchlassig ausgebildet sein

4.5 Die Dachflachen der Garagen, des Carports und der Hauser sind mit einer
extensiven Dachbegrinung zu versehen

4.6 Der Carport ist in offener Bauweise auszuflihren

4.7 Samtliche Kosten fiir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom
Bauherrn zu tragen (z.B. Bordsteinabsenkungen, Absenkung und Verstarkung
des Gehweges unter Einhaltung des Regelprofils usw.)

4.8 Die Abgrenzung zwischen o6ffentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstiick im
Bereich der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder ahnlichem nach
Rucksprache mit dem Ortsbauamt hergestellt werden. Die anfallenden Kosten
gehen zu Lasten des Bauherrn

4.9 Beschadigungen durch das Bauvorhaben an 6éffentlichen Verkehrsflachen
missen entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf
Kosten des Bauherrn beseitigt werden

4.10 Vor Beginn und nach Abschluss der BaumafRRnahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der BaumalRnahme durchzufiihren

erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fur die Errichtung von vier Reihenwohnhdusern, drei
Garagen, einem Carport und vier Stellplatzen auf dem Grundstiick Ziegelstralte 25, Flst.1390/10.



Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des seit 15.04.1978 rechtskraftigen Bebauungsplanes
~Siegenberg Sud“ in einem Allgemeinen Wohngebiet. Es verstét in folgenden Punkten gegen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- Inanspruchnahme der nicht GUberbaubaren Grundstlicksflache mit den beiden Stellplatzen
und dem Carport an Westseite des Grundstilicks, sowie dem nérdlichen Rand der beiden
anderen Stellplatze.

- Zahl der Vollgeschosse — festgesetzt ist ein Vollgeschoss, das Bauvorhaben hat zwei.

- Geschossflachenzahl (GFZ) — ist festgesetzt mit 0,5, wird um 77 m? (20%) Uberschritten.

- Dachform — statt eines Satteldaches mit 28° Dachneigung, ein begrintes Pultdach mit 7°
Neigung.

- Traufhdhe — festgesetzt: Bergseite 3,50 Meter — geplant ca.5,50 Meter

Talseite 5,80 Meter — geplant ca. 9,30 Meter

- Abstand zwischen Garage und Fahrbahnrand muss mindestens 6 Meter betragen.

- Nicht Gberdachte Stellplatze dirfen mit 0,50 Meter Sicherheitsabstand zum Gehweg
errichtet werden.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs.2 BauGB eine Befreiung erteilt
werden, wenn die Abweichungen neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch
stadtebaulich vertretbar sind und die Grundzige der Planung nicht betroffen sind.

Geplant ist, das vorhandene baufallige Doppelwohnhaus mit vier Wohnungen abzubrechen. Auf
dem Grundstiick sollen vier Reihenwohnhauser mit Pultdach errichtet werden.

Bedingt durch die, der heutigen Bauweise entsprechende, abweichende Dachform haben die
Gebaude zwei Vollgeschosse. Dadurch wird die GFZ (Verhaltnis der Geschossflachen aller
Vollgeschosse der baulichen Anlage zu der Flache des Baugrundstlicks) Gberschritten.

Die Neubauten werden nicht hdher als das vorherige Haus, aber die Traufhéhen (Schnittpunkt
zwischen Auflenwand und Dach) liegen deutlich Uber den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Der Mindestabstand von 6 Meter wird, von den beiden dazwischenliegenden Garagen, nicht
eingehalten. Wie bei der Garage des Nachbarhauses, betragt der Abstand an der schmalsten
Stelle 5 Meter.

Der Carport und die vier Stellplatzen haben keinen Abstand zur Grundstiicksgrenze.

Aus stadtebaulicher Sicht fligen sich die geplanten Reihenwohnhauser in die vorhandene
Umgebungsbebauung ein. Westlich des Neubauvorhabens wurden in der Hannestobelstralle drei
Reihen mit von Nord nach Sid versetzten Reihenhausern errichtet.

Fur die Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Siegenberg Sid* ist eine
Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB
erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, das Einvernehmen nach § 36 Abs.1 BauGB zu
erteilen.
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