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A Allgemeine Bedingungen der Grundstiicksverauf3erung

1. Allgemeines

2. Auslober, Betreuer

3. Anlass des
Verfahrens

4. Gegenstand des
Verfahrens

5. Rahmenbedingungen
und allgemeine
Hinweise

Die Gemeinde Reichenbach a.d. Fils beabsichtigt die Durchfiihrung
einer Grundstlicksverauf3erung als zweistufiges Investorenauswahl-
verfahren. Diese Ausschreibung ist fur die Gemeinde Reichenbach
a.d. Fils, die Teilnehmer sowie alle am Verfahren Beteiligten ver-
bindlich.

Auslober:

Gemeinde Reichenbach a.d. Fils
Hauptstralle 7

73262 Reichenbach a.d. Fils

Ansprechpartner:
Gemeinde Reichenbach a.d. Fils
Angelika Hollatz

Telefon: 07153 / 500518
Telefax; 07153 / 95702102
E-Mail: hollatz@reichenbach-fils.de

Betreuung:

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Romina Christen | Bernd Kujacinski
OlgastralRe 54

70182 Stuttgart

Telefon: 0711/21068-0
Telefax 0711/21068-112
E-Mail: romina.christen@steg.de

Die Grundstiicke des im Sanierungsgebiet ,Zentrum Nord“ liegenden
~Quartiers Wilhelmstral3e / Hauptstralle® hat die Gemeinde Reichen-
bach a. d. Fils bereits erworben. Diese Grundstiicke sollen der Er-
richtung eines gemischt genutzten Gebaudeensembles dienen. Mit
diesem Vorhaben soll die Ortsmitte von Reichenbach a. d. Fils ins-
gesamt gestarkt werden.

Gegenstand des Verfahrens ist die Verauf3erung der im Abgren-
zungsplan rot schraffierten Flachen (Flurstiicke: 161, 161/1, 161/2,
162, 162/1, 165/1, 167, 167/1, 167/2, 167/3) mit insgesamt 3524 m?
durch die Gemeinde Reichenbach a. d. Fils.

Die Grundstucksveraulierung ist gebunden an einen Entwurf fir das
Gebaudeensemble sowie an eine Ideenskizze zur Verflechtung des
Planbereichs mit der Ortsmitte.

Die Grundstticke (rot schraffiert) befinden sich im Eigentum der Ge-
meinde Reichenbach a.d. Fils. Die Gemeinde Reichenbach a.d. Fils
legt besonderen Wert auf die Qualitat des Stadtebaus und die archi-
tektonische Qualitat der Neubebauung. Daher ist fur die Bieter eine
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6. Art, Verfahren,
Sprache

7. Teilnahmeberechtigung

Zusammenarbeit mit einem qualifizierten Architekturbiiro Vorausset-
zung fur die Abgabe eines Kaufpreisangebots.

Von Seiten der Gemeinde Reichenbach a.d. Fils werden marktfahige
Geschaftsflachen im Erdgeschoss sowie unterschiedliche Woh-
nungsangebote erwartet. Es sind unterschiedliche Wohngrundrisse
und differenzierte Wohnungsgréf3en fur verschiedene Nutzergrup-
pen erwinscht.

Fur die Gebéude wird ein Vorentwurf zum Nutzungs- und Raumkon-
zept erwartet sowie darliber hinaus eine Ideenskizze/Visualisierung
hinsichtlich einer Verflechtung des Plangebietes mit der Ortsmitte.

Es wird von allen Teilnehmern ein Gebot fir die zu verauf3ernden
Grundstiicke im Planungsgebiet erwartet (Flurstiicke 161, 161/1,

161/2, 162, 162/1, 165/1, 167, 167/1, 167/2, 167/3; Gesamtflache
3524 m2),

Fir die Grundstiicke wird ein Mindestgebot von 450,00 €/m? fiir den
bebaubaren Bereich sowie 40 €/m? fiir den nicht bebaubaren Be-
reich festgesetzt.

Von der Gemeinde Reichenbach a.d. Fils wurde das hiermit ausge-
lobte zweistufige Investorenauswahlverfahren zur Grundstiicks-
veraullerung als geeignete Verfahrensart bestimmt.

In der ersten Stufe kdnnen sich Arbeitsgemeinschaften aus Investor
und Architekt auf die Teilnahme bewerben. Auf der Grundlage der
geforderten Teilnahmekriterien erfolgt die Auswahl der Teilnehmer.

Die Verfahrenssprache ist deutsch.

Teilnahmeberechtigt sind natlrliche und juristische Personen, die
die geforderten fachlichen Anforderungen erfillen.

Eine Zusammenarbeit zwischen einem institutionellen und/oder
privaten Investor und/oder einer Investorengemeinschaft sowie
einem qualifizierten Architekturburo ist zwingend.

Institutioneller oder privater Investor und/oder Investorenge-
meinschaft

Teilnahmeberechtigt sind natirliche Personen, Bauherrengemein-
schaften, Arbeitsgemeinschaften, Partnerschaften und juristische
Personen, die alle geforderten Unterlagen, Nachweise und Erkl&-
rungen vollstandig und fristgerecht einreichen.

Architekt

Teilnahmeberechtigt sind natlrliche und juristische Personen, die
die geforderten fachlichen Anforderungen erfllen.

Bei natiirlichen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfiillt,
wenn sie gemal Rechtsvorschrift ihnres Herkunftsstaates berechtigt
sind, am Tage der Bekanntmachung die Berufsbezeichnung Archi-
tekt zu fuhren.

Ist in dem Herkunftsstaat des Bewerbers die Berufsbezeichnung
nicht gesetzlich geregelt, so erfullt die fachliche Anforderung, wer
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8. Auswahl der
Teilnehmer und
Zulassungskriterien

Uber ein Diplom, Priifungszeugnis oder einen sonstigen Befahi-
gungsnachweis verfigt, dessen Anerkennung gemaf der Richtlinie
2005/36/EG - ,Berufsanerkennungsrichtlinie — gewahrleistet ist.

Bei juristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen er-
fullt, wenn zu ihrem satzungsgemaBen Geschaftszweck Planungs-
leistungen gehoren, die der anstehenden Planungsaufgabe entspre-
chen und wenn der bevollmachtigte Vertreter der juristischen Person
und der Verfasser der Entwurfsarbeit die fachlichen Anforderungen
erfiillt, die an natdrliche Personen gestellt werden.

Arbeitsgemeinschaften und Partnerschaften nattrlicher und juris-
tischer Personen sind ebenfalls teilnahmeberechtigt, wenn jedes
Mitglied der Arbeitsgemeinschaft teilnahmeberechtigt ist.

Mehrfachbewerbungen natlrlicher oder juristischer Personen oder
von Mitgliedern von Arbeitsgemeinschaften fihren zum Ausschluss
der Beteiligten.

Sachverstandige, Fachplaner oder andere Berater miissen nicht
teilnahmeberechtigt sein, wenn sie keine Planungsleistungen erbrin-
gen, die der Entwurfsaufgabe entsprechen und wenn sie Uberwie-
gend und standig auf ihrem Fachgebiet tatig sind.

Zur Uberprifung der Fachkunde, Leistungsfahigkeit, Erfahrung und
Zuverlassigkeit der Bewerber, insbesondere ihrer Eignung und
Kompetenz fur die Planungsaufgabe werden eindeutige und nicht
diskriminierende Kriterien festgelegt. Dabei wird differenziert zwi-
schen formalen Kriterien fir die Zulassung zum Auswabhlverfahren
und inhaltlichen Kriterien zur Beurteilung der Eignung im Auswabhl-
verfahren.

Zur Gewahrleistung von Transparenz, Nachvollziehbarkeit und
Nachprifbarkeit wird die Auswahl mithilfe einer Bewertungsmatrix
vorgenommen und dokumentiert.

Zur Teilnahme am Auswahlverfahren wird nur zugelassen, wer die
Formulare zur Bewerbung beim Auslober abgefragt und fristgerecht
und vollstandig eingereicht hat.

Bewerbungsunterlagen, die Uber den geforderten Umfang hinausge-
hen, werden nicht berlicksichtigt. Die Bewerbungsunterlagen werden
nicht zuriickgegeben.

Bewerber, die zur Teilnahme am Verfahren (Stufe 2) zugelassen
werden wollen, miissen den formalen Kriterien — Ausschluss-
kriterien — ausnahmslos geniigen. Sie belegen dies auf der vom
Auslober vorgegebenen Bewerbererklarung und mit weiteren Nach-
weisen, die fur die Zulassung zur Auswahl gefordert sind.

Ausschlusskriterien in der Stufe 1 (Bewerbung):
= Nicht fristgerechte und unvollstandige Bewerbung
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9. Bewerbungsunterlagen
(Investor und
Architekt)

= Unvollstdndiger Eingang aller von Seiten des Auslobers bereit-
gestellter Formulare und geforderter Unterlagen, Nachweise
und Erklarungen

= Unvollstandig ausgefillte Unterlagen, Formulare (z. B. Bewer-
bungserklarung) und fehlende eigenhandige Unterschriften der
teilnehmenden Partner.

Bewerber qualifizieren sich durch die Erfullung der formalen Kriterien
— Ausschlusskriterien — fur die qualitative Auswabhl.

Den Nachweis der fachlichen Eignung und Kompetenz erbringen die
Bewerber durch Nachweise, Erklarungen und Referenzen in Form
von Projektblattern, in denen sie darlegen, inwieweit sie den Aus-
wabhlkriterien gentigen. Das Architekturbiro soll bereits realisierte
Projekte bzw. Wettbewerbserfolge durch die Einreichung von Refe-
renzen nachweisen. Der Architekt muss zwei Referenzen erbringen.

Im Rahmen der Vorpriifung werden anhand der Projektblatter Eig-
nung und Kompetenz der Bewerber geprift und gemanr Anlage C
Bewertungsmatrix bewertet. Die Bewerber mit der hdchsten Punkt-
zahl qualifizieren sich fur die Teilnahme am weiteren Verfahren.

Es werden maximal funf Arbeitsgemeinschaften ausgewahlt und zur
Abgabe eines Kaufpreisangebots mit Losungsvorschlag aufgefor-
dert. Entsprechen mehr als finf Arbeitsgemeinschaften den forma-
len und fachlichen Kriterien der Auslobung, entscheidet das Los.

Fur die Stufe 1 sind von der Arbeitsgemeinschaft Investor und
Architekt folgende Unterlagen einzureichen:

Investor:
m Aussagekréftige Eigendarstellung des Investors

= Bewerbungsgemeinschaften miissen eine Bewerbergemein-
schaftserklarung vorlegen, aus der hervorgeht, dass die Mitglie-
der gesamtschuldnerisch haften

m Eigenerklarung zur Finanzsituation des Investors
m Eigenerklarung zur Verknlipfung mit anderen Unternehmen

m Eigenerklarung, dass keine Teilnahmehindernisse nach
§ 8a VOBJA vorliegen

m Eigenerklarung zur Unabhangigkeit von Ausfihrungs- und Liefer-
interessen

m Absichtserklarung zur Investitionsbereitschaft in Hohe von mind.
450,00 €/m? fur den bebaubaren Bereich bzw. 40 €/m? flir den
nicht bebaubaren Bereich fir den Erwerb der Grundstiicke

m Eigenerklarung des Investors, dass dieser sich sowohl an den
Architekten als auch an den eingereichten Entwurf binden wird

m Eigenerklarung des Investors, dass dieser sich an die im Nut-
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10. Bewerbungstermin

zungskonzept vorgeschlagene Erstbelegung binden wird.

Far die Erklarung wird vom Auslober ein entsprechendes Formular
zur Verflgung gestellt.

Architekt:
= Nachweis der geforderten beruflichen Qualifikation des Architek-
ten (z. B. durch Kopie der Eintragungsurkunde)

m Angaben zu Personalkapazitaten sowie Angaben zu deren Aus-
bildung und Berufserfahrung des Architekturbiros

m Darstellung von zwei Referenzprojekten:

= Referenz 1: Dokumentation eines mit der Aufgabe vergleichba-
ren Hochbaus

= Referenz 2: Dokumentation eines mit der Aufgabe vergleichba-
ren Gebaudeensembles

Die Darstellung der Referenzobjekte soll folgende Angaben enthal-
ten:
= Name des Referenzprojektes

m Kurzbeschreibung mit Ansichten/Fotos, Planen (Lageplan,
Grundrisse) und Bauvolumen

m Auftraggeber und Auskunftsperson beim Auftraggeber

m Baujahr (ein Referenzprojekt soll nicht alter sein als funf Jahre,
ein Referenzprojekt soll nicht &lter sein als zehn Jahre)

m Gesamtbaukosten

m Die Referenzen sind digital auf CD-ROM oder als PDF per Email
sowie zusatzlich als Projektblatter im Format DIN A3 einzu-
reichen. Je Referenz max. 2 Blatter DIN A3.

Bewerbungen sind ab dem XX.10.2017 (KW 43) mdglich.

Interessierte Arbeitsgemeinschaften kénnen sich mit den unter
Punkt 9 genannten Unterlagen bis zum:

10.11.2017, 12:00 Uhr

zur Teilnahme bewerben (Submissionstermin). Bis zu diesem Ter-
min missen die Bewerbungsunterlagen bei der STEG Stadtentwick-
lung in Stuttgart eingegangen sein. Spater eingehende Bewerbun-
gen werden nicht bertucksichtigt.

Bewerbungen sind wie folgt zu adressieren:

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Romina Christen

Olgastral3e 54

70182 Stuttgart

E-Mail: wettbewerb@steg.de
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11. Ausschreibungs- Die Ausschreibungsunterlagen bestehen aus:
unterlagen
m den Ausschreibungsbedingungen — Teil A der Ausschreibung

m der Beschreibung der Planungsaufgabe — Teil B der Ausschrei-
bung

m den Anlagen — Teil C der Ausschreibung

: Stadtplan

. Luftbild

: Katastergrundlage (dwg/dxf)

: Flachennutzungsplan (dwg/dxf)

: Hohenlinienplan

: VU ,Zentrum Nord*

: Berechnungsformular

: Formular Verfassererklarung

: Abgrenzungsplan mit nummerierten Grundstiicken

=

Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage

© 00N O Ol & WD

Die genannten Anlagen (Teil C) werden bis auf Anlage 9 nur den
ausgewahlten Arbeitsgemeinschaften zur Verfligung gestellt.

12. Leistungen in der = Ubersichtsplan, MaRstab 1:1000
Bearbeitungsstufe Schwarzplan

m Lageplan, Mal3stab 1:500

Lageplan mit Darstellung aller Gebaude, Dachaufsichten, der Er-
schlieBung, Grunflachen, Parkierung, Zu- und Ausfahrten etc.
Darstellung der Gestaltungsabsicht im Bereich Wilhelmstra-
Be/Hauptstral’e mit Mdblierung, Grinflachen, Parkierung, etc.

m Grundrisse, Ansichten, Schnitte, MaRRstab 1:200

Alle zum Verstandnis notwendigen Grundrisse (ohne Mdblie-
rung), Schnitte und Ansichten der Geb&ude.

Darstellung von Details der Freiraumgestaltung im Maf3stab M
1:200 zur Veranschaulichung der Gestaltungsabsicht nach Wahl
der Verfasser.

= ldeenskizze/Visualisierung
Zur Darstellung des Verflechtungsbereich HauptstraRe bzw.
Schorndorfer StraRe sowie Kreuzungsbereich Karl- und Wilhelm-
stra3e nach freier Wahl der Verfasser.

= Modell, Mastab 1:500
Zur Darstellung des stadtebaulichen Integration sowie der H6-
henentwicklung.

= Berechnungen

Die Berechnungen der geforderten Kennwerte des Entwurfs sind
auf beigefiigtem Berechnungsblatt einzureichen.
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= Erlauterungen

Erlauterungen zum stadtebaulichen, freiraumplanerischen und
architektonischen Konzept, zur Erschlieung, zur Konstruktion,
zu den Fassadenmaterialien.

m Verfassererklarung

Vollstandig ausgefullter und eigenhandig unterschriebener Aus-
druck der Verfassererklarung mit der Versicherung zur Urheber-
schaft.

Neben der Verfassererklarung geben die Teilnehmer ihre An-
schrift, Mitarbeiter, Sachverstandige und Fachplaner an, juristi-
sche Personen, Partnerschaften und Arbeitsgemeinschaften au-
Berdem den bevollmachtigten Vertreter.

m Bankblrgschaft
Es ist eine Bankbirgschaft fir das Grundstiicksgebot in Hohe
von 60.000,--€ nachzuweisen. Die Bankburgschaft wird nach
Baufertigstellung bzw. der Abnahme zuriickgegeben.

m Kaufpreisgebot
Das Kaufpreisgebot fur die Grundstiicke (inkl. Abbruchkosten) ist
in einem mit dem Namen der Arbeitsgemeinschaft versehenen,
undurchsichtigen und verschlossenem Umschlag einzureichen
und als Kaufpreisgebot zu kennzeichnen. Als Mindestgebot sind
450,00 €/m? fur den bebaubaren bzw. 40,00 €/m? fur den nicht
bebaubaren Bereich festgesetzt.

m Verzeichnis aller eingereichten Unterlagen

m Zweiter Plansatz fiir die Vorprifung

13. Schriftliche Ruckfragen Schriftliche Riickfragen kdnnen bis zum 01.12.2017, 12:00 Uhr an

die STEG Stadtentwicklung GmbH

»Quartier Wilhelmstral3e / Hauptstral’e Reichenbach a. d. Fils®
Postfach 104341

70038 Stuttgart

Oder per Email an
wettbewerb@steg.de,

mit dem Betreff ,Quartier WilhelmstralRe / Hauptstralie Reichenbach
a. d. Fils“, gerichtet werden. Sie werden von der STEG in Abstim-
mung mit dem Auslober und der Jury beantwortet. Die Beantwortung
erfolgt an alle Teilnehmer.
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14. Fachgremium/ Zur Bewertung der eingereichten Arbeiten und der qualitativen Aus-

Bewertung der wahlkriterien im Bewerbungsverfahren wurde von der Gemeinde
Kriterien Reichenbach a. d. Fils eine Jury wie folgt bestimmt:
Vorprifung:

m Dipl.-Ing. Bernd Kujacinski (STEG Stadtentwicklung)
= M. Eng. Romina Christen (STEG Stadtentwicklung)

Jury:

= Bernhard Richter, Birgermeister

m Fraktion CDU/UB

m Fraktion Freie Wéhler

m Fraktion SPD

m Fraktion Grine

m Dipl. Ing. Karl Haag. Architekt und Stadtplaner, Stuttgart

m Dipl. Ing. Matthias Hahnig, Architekt und Stadtplaner, Tlbingen

Vertreter:
= Angelika Hollatz, Amtsleiterin Ortsbauamt

= Wolfgang Steiger, Amtsleiter Khmmerei

Berater:
m Dipl.-Geogr. Thomas Wirth, (STEG Stadtentwicklung)

15. Zulassung und Die Jury lasst alle Entwurfsarbeiten zur Beurteilung zu, die
Beurteilung der = termingemaf eingegangen sind
Entwurfsarbeiten = den formalen Bedingungen der Ausschreibung entsprechen

= in wesentlichen Teilen dem geforderten Leistungsumfang ent-
sprechen

m die bindenden Vorgaben der Ausschreibung erfullen.

Die Jury wird bei der Bewertung und Beurteilung der Entwurfsarbei-
ten die folgenden Kriterien anwenden:
m Stadtebauliche Qualitat

m Architektonische und gestalterische Qualitat der Gebaude

m Nutzungskonzept (Nutzungsmix (Dienstleistung/Gewerbe),
Wohnformen, Grundrissgestaltung und Wohnqualitat)

m ErschlieBung

= Anordnung, Einfiigung und Qualitat der geforderten Stellplatzl6-
sung

m Erfullung der Vorgaben der Ausschreibung

m  Wirtschaftlichkeit (anhand von Kenn- und Planungsdaten, z. B.
BGF/HNF; BRI/BGF)

= Kaufpreisangebot
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16. Bewertungsmatrix

17. Verfahrenskosten

18. Entschadigung

19. Abschluss des
Verfahrens

Kriterien
1. Stadtebau und Architektu

Stadtebaulicher Entwurf

r

Bewertung

++, +, 01 Ty 7T

/Anordnung der Gebaude

Freiraumgestaltung

Fassaden

2 ErschlieBung
Schorndorfer Straf3e 8/1

Zufahrt Tiefgarage

Nachweis Stellplatze

Mull/Entsorgung
3 Nutzungskonzept

Nutzungsmix

'Wohnungsmix

Grundrisse

Nachbarschaft/Begegnung
4 Barrierefreiheit
Barrierefreiheit durchgéangig

5 Gesamteindruck

ERGEBNIS/RANG

Die Kosten des Investorenauswahlverfahrens sind von der Arbeits-
gemeinschaft zu tragen, die den Zuschlag erhalt.

Die im Rahmen der weiteren Umsetzung nicht zum Zuge kommen-
den Arbeitsgemeinschaften erhalten eine Bearbeitungspauschale
durch die Gemeinde von jeweils netto € 3.000,00 zzgl. MwSt.

Der Auslober behélt sich eine Veréffentlichung aller eingereichten

Entwurfsarbeiten vor.

Die entschadigten Entwurfsarbeiten werden Eigentum des Aus-
lobers. Die Bewerbungsunterlagen werden nicht zuriickgeschickt.
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20. Termine

10.10.2017 Beschluss des Gemeinderats
KW 43 Bekanntmachung

10.11.2017, 12:00 Uhr Bewerbungsfrist (Submissionstermin)

Benachrichtigung der ausgewéhlten Bietergemeinschaften
und Bereitstellung der Planungsunterlagen

17.11.2017

01.12.2017, 12:00 Uhr Ruckfragenfrist

23.01.2017, 15:00 Uhr Abgabe der Gebote und der Losungsvorschlage/Modelle

KW 4-6 2018 Vorprufung

09.02.2018 Jurysitzung

Februar 2018 Verhandlungen

Februar 2018 Beschluss des Gemeinderats
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B Beschreibung der Planungsaufgabe

1. Anlass und Ziel der
Vergabe

2. Eigentumsverhaltnisse

3. Bestandsanalyse des
Plangebiets

Ziel der GrundstiicksverauRerung und der Ausschreibung ist die Re-
alisierung eines funktional und gestalterisch hochwertigen gemischt
genutzten Gebaudeensembles mit einem hohen Anteil an Wohnnut-
zungen. Zudem sollen Uberlegungen zur Verflechtung des Plange-
bietes mit der Ortsmitte dargestellt werden. Die Gemeinde erwartet
in diesem Zusammenhang zunéchst eine Ideenskizze/Visuali-
sierung, welcher als Ideenbeitrag zur Erérterung der weiteren frei-
raumplanerischen und verkehrlichen Neuordnung sowie Gestaltung
der Bereiche dient. Ziel ist eine gute Vernetzung der Bereiche mittels
attraktiver Aufenthaltsbereiche, Uber ful3laufige Verbindungen sowie
einem angemessenem ,Ubergang“ vom Dorf zur eher stadtisch ge-
pragten Ortsmitte. Die Ost-West-Verkehrsverbindung Karl-
/Wilhelmstraf3e muss auch zukinftig sichergestellt werden.

Im Eigentum der Gemeinde Reichenbach a.d. Fils. befinden sich die
Flurstiicke (rot schraffiert): 161, 161/1, 161/2, 162, 162/1, 165/1,
167, 167/1, 167/2, 167/3.

Das Plangebiet schliel3t ndrdlich an die Reichenbacher Ortsmitte
und deren zentralen Versorgungsachse an. Das Gebiet wird von der
Hauptstral3e bzw. Schorndorfer Stral3e im Westen sowie von der
Karl- und Wilhelmstra3e im Stiden begrenzt.

Stadtebauliche Struktur

Das Gebiet befindet sich zwischen den Bereichen Ortsmitte und den
nordlich gelegenen doérflichen Wohnstrukturen. Es stellt somit die
Schnittstelle bzw. den Verflechtungsbereich zwischen den Bereichen
dar.

Nutzungsstruktur

Das umliegende Gebiet dient Giberwiegend Wohnzwecken. In unmit-
telbarer Nachbarschaft befindet sich die gemischt genutzte Ortsmit-
te.

Das Gebiet dient hauptsachlich der Wohnnutzung, die im Plangebiet
befindlichen Gebaude sind jedoch leerstehend und sollen im Zuge
der Realisierung abgebrochen werden. Weiter sind Parkierungsfla-
chen sowie im rickwartigen Bereich Grunflachen vorhanden.

Planungsrecht

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Mischbauflache aus-
gewiesen. Bebauungsplane sind nicht vorhanden, das Gebiet gilt als
unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB. Auf Grundlage des
Entwurfes soll jedoch neues Planungsrecht geschaffen werden.
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Sanierungsgebiet ,Zentrum Nord*

Die Gemeinde Reichenbach a.d. Fils wurde 2014 in das Landessa-
nierungsprogramm aufgenommen. Das Planungsgebiet ist ein we-
sentlicher Bestandteil des formlich festgesetzten Sanierungsgebiets.
In der Vorbereitenden Untersuchung ,Zentrum Nord“ wurde das
Plangebiet als Entwicklungsschwerpunkt fir eine Quartiersneubil-
dung sowie der Fortfihrung des Versorgungsbereichs festgehalten.

Verkehrliche Anbindung und ErschlieRung

Insgesamt ist das Gebiet durch die HauptstraRe bzw. Schorndorfer
Stral3e in Nord-Sid-Richtung erschlossen, in Ost-West-Richtung
durch die Karl- und Wilhelmstral3e.

Natur- und Denkmalschutz

Im Bereich des Planungsgebietes liegt ein Priffall eines Boden-
denkmals vor. Fir die als Priffallflachen ausgewiesenen Bereiche
muss der Bestandsschutz im Einzelfall noch geprift werden. Inner-
halb des Ortskerns ist die Existenz archaologischer Zeugnisse mit
ggf. Kulturdenkmaleigenschaft begriindet zu vermuten. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Sonstige Hinweise

Die Gemeinde Reichenbach a.d. Fils beabsichtigt, die Grundstlicke
unabgeraumt zu veraufRern. Der Abbruch der Gebaude soll durch
die Arbeitsgemeinschaft erfolgen. Es wird eine Férderung der Ab-
bruchkosten durch die Gemeinde in Aussicht gestellt.

4. Stadtebau Fir das Planungsgebiet insgesamt wird ein qualifizierter Vorschlag
fur eine stadtebauliche Neuordnung erwartet, der das Ortsbild er-
ganzt und differenziert weiterentwickelt. Die stadtebauliche Neuord-
nung soll dazu beitragen, dass die Bereiche der verdichteten Orts-
mitte sowie der nordlichen doérflichen Strukturen miteinander
verflochten werden. Es soll ein flieRender und angemessener Uber-
gang geschaffen werden.

In der Vorbereitenden Untersuchung wurden die im rickwartigen Be-
reich des Plangebietes liegenden Griunflachen thematisiert. Die Ge-
meinde verfolgt das Ziel, diese Griine Insel sicherzustellen. Dies soll
auch im Rahmen der Realisierung erfolgen. Eine genaue Abgren-
zung erfolgt jedoch nicht und kann von den Arbeitsgemeinschaften
individuell bestimmt werden.
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5. Hochbau

5.1. Nutzungen

Ausschnitt Plan Stadtebauliche Neuordnung, Integriertes
Entwicklungskonzept der Vorbereitenden Untersuchung ,Zentrum Nord*

Darliber hinaus beabsichtigt die Gemeinde Reichenbach a. d. Fils in
naher Zukunft eine funktionale sowie gestalterische Neuordnung der
Hauptstral3e/Schorndorfer StrafRe. Daher soll eine erste Ideenskiz-
ze/Visualisierung erstellt werden, die eine Vernetzung der Bereiche
mittels attraktiver Aufenthaltsbereiche, ful3laufigen Verbindungen
sowie einem angemessenem Ubergang der Strukturen schafft.

Auf den Grundstlicken, die zur VeraulRerung stehen, sollen Giberwie-
gend Flachen fur Wohnnutzungen entstehen. Im Erdgeschoss sollen
Flachen fur gewerbliche Nutzungen geschaffen werden. An die Ge-
baude werden funktional und gestalterisch hohe Anspriche gestellt.
Wie auch auf der stadtebaulichen Betrachtungsebene sollen die Ge-
baude dem Bild des Ortes angemessen Rechnung tragen.

Im Planungsgebiet ist der Neubau eines Gebdudeensembles vorge-
sehen. Als Leistung ist der Vorentwurf der Bauwerksplanung fur den
Neubau der Geb&ude zu erarbeiten. Erwartet werden ebenso Aus-
sagen zur unterschiedlichen Grundrissgestaltung und zur Fassa-
dengestaltung.

Die Gebaude sollen neben einem hohen Anteil an Flachen fir
Wohnnutzungen auch Flachen fiir Gewerbenutzungen (Handel,
Dienstleistung etc.) im Erdgeschoss beinhalten in Anlehnung an den
Nutzungsmix der sidlich gelegenen Hauptstral3e.

Ergénzend zu diesen Nutzungsuberlegungen wirde es die Gemein-
de Reichenbach a.d. Fils begriRen, wenn am Standort ein Einzel-
handelsbetrieb mit Bioprodukten (,Bio-Laden®) angesiedelt werden
kénnte. Die Anbieter werden gebeten hierfir, auf der Basis ihrer
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5.2. Freiraumgestaltung

5.3. Barrierefreiheit

5.4. Verkehrliche
Anbindung,
Stellplatze

5.5. Energie/Okologie

5.6. Emissionen/
Schallschutz

Markteinschatzung, einen entsprechenden Vorschlag zu unterbrei-
ten.

Weiter wiinscht die Gemeinde Reichenbach a.d. Fils ausdricklich
Vorschlage zu Wohnformen fiir unterschiedliche Bevélkerungs- und
Lebensstilgruppen, in denen die Altersdurchmischung sowie ein Ge-
nerationenwechsel sichergestellt werden kann.

Die Freiraume insgesamt sollen attraktiv gestaltet sein und vor allem
fur die Nutzer und Bewohner des zukiinftigen Gebdudeensembles
eine hohe Aufenthaltsqualitat bieten. Auf die privaten Freirdume der
Wohnungen soll besonderes Augenmerk gelegt werden.

Die barrierefreie Erreichbarkeit aller Gebdude und Gebaudeteile ist
nachzuweisen. Auch eine barrierefreie Zuganglichkeit der Tiefgara-
ge muss sichergestellt werden.

Das Planungsgebiet kann Uber die Haupt- bzw. Wilhelmstrale er-
schlossen werden.

Die baurechtlich notwendigen Stellplatze fir die Gebaude und deren
Nutzungen sollen in erster Linie in einer zentralen Tiefgarage reali-
siert werden.

Die ErschlieBung der Grundstiickes 163 (Schorndorfer Strafl3e 8/1)
und 153/3 muss Uber die zur Verauf3erung stehenden Grundstticken
erfolgen und ist sicher zu stellen.

Vom Auslober werden die Einhaltung der Grundsétze einer wirt-
schaftlichen Planung sowie ein sparsamer Umgang mit vorhandenen
und naturlichen Ressourcen gefordert. Die Neubebauung ist im Sin-
ne der Wirtschaftlichkeit fir Bau und Betrieb energetisch zu optimie-
ren.

Bei der Anordnung der Gebaude und der Lage einer Zufahrt fur die

Tiefgarage ist auf den Larmschutz der Anwohner zu achten. Emissi-
onen, die auf technische Anlagen in den Gebauden zurtckzufiihren
sind, sind auf ein Minimum zu begrenzen.

Gemeinde Reichenbach a.d. Fils

XX.XX.2017
gez.

Bernhard Richter
Birgermeister
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C Anlagen

Bewertungsmatrix

Laufende Nummer:

Stufe 1 — Bewerbung

Vollstandig und fristgerecht
Vollstéandiger Eingang aller Formulare
Vollstandig ausgefllte Formulare

Investor Aussagekraftige Eigendarstellung des Investors
Gesamtschuldnerische Erklarung der Bewerberge-
meinschaft
Eigenerklarung zur Finanzsituation des Investors
Eigenerklarung zur Verknupfung mit anderen Unter-
nehmen
Eigenerklarung, dass keine Teilnahmehindernisse
geman § 8a VOB/A vorliegen
Eigenerklarung zur Unabhéngigkeit von Ausfih-
rungs- und Lieferinteressen
Absichtserklarung zur Investitionsbereitschaft von
mind. 450,00 €/m2 fur den bebauraen sowie 40 €/m?
fur den nicht bebaubaren Bereich fur den Grund-
stuckskauf
Eigenerklarung des Investors, dass dieser sich so-
wohl an den Architekten als auch an den eingereich-
ten Entwurf binden mdchte

Architekt Nachweis der geforderten beruflichen Qualifikation
Angabe zu Personalkapazitaten sowie Angaben zur
Ausbildung und Berufserfahrung der Mitarbeiter
Darstellung von zwei Referenzprojekten
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Gemeinde Reichenbach a.d. Fils

GrundstiicksverauRerung/Investorenauswahlverfahren
»Quartier Wilhelmstraf3e / Hauptstra3e“

Eigenerklérung des Investors
1. Aussagekraftige Eigendarstellung des Investors

Liegt als Anlage bei

2. Bewerbergemeinschaftserklarung
Formblatt Bewerbergemeinschaftserklarung liegt als Anlage bei

3. Eigenerklarung zur Finanzsituation des Investors
Liegt als Anlage bei

4. Eigenerklarung zur Verkniipfung mit anderen Unternehmen
Liegt als Anlage bei

5. Es liegen keine Teilnahmehindernisse nach § 8a VOB/A vor.

6. Der Investor erklart die Investitionsbereitschaft in Hohe von mind. 450,00 €/m2 bzw. 40 €/m? fir den
Grundstuckskauf.

7. Mit der Abgabe der Unterlagen (Stufe 2) binden wir uns an das in der Arbeitsgemeinschaft genann-
te Architekturbiiro und an den eingereichten Entwurf.

8. Mit der Abgabe der Unterlagen (Stufe 2) binden wir uns an die in unserem Nutzungskonzept vorge-
schlagene Erstbelegung.

Fur die Richtigkeit der Angaben und Unterlagen

Investor Ort Datum
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Gemeinde Reichenbach a.d. Fils

GrundstiicksverauRerung/Investorenauswahlverfahren
»Quartier Wilhelmstral3e / Hauptstra3e“

Bewerbergemeinschaftserkléarung

Fir das Projekt ,Quartier Wilhelmstral3e / HauptstraRe®, Reichenbach a.d. Fils erklaren wir hiermit die

gesamtschuldnerische Haftung.

Investor Ort

Datum

Architekt Ort

Datum
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Anlage

Referenzen - Vorschlag zur Besetzung der Fachjury

Dem Gemeinderat werden die zwei nachfolgend genannten Architekten / Stadtplaner fur die
Besetzung der Fachjury empfohlen.

Sollte nach Zustimmung des Gemeinderates und anschlieender Abstimmung mit den ge-
nannten Juroren flr diese eine Mitwirkung aus terminlichen oder sonstigen Griinden nicht
moglich sein wird vorgeschlagen aus dem Kreis der weiteren Vorschlage Personen fur die
Jury zu benennen.
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Dipl.-Ing. Matthias Hahnig
Héahnig|Gemmeke, Freie Architekten BDA,
KatharinenstraRe 29, 72072 Tibingen

c
=
[
IS
<
.E.
t=]
e

zuletzt gepriift am 11.09.2017

Studium 1979-1986 Studium an der Universitat Stuttgart —
Architektur und Stadtplanung
1986 Diplom am IRG Universitét Stuttgart

Birogriindung 1990 Architekturbiiro Hahnig
2000 Partnerschaft mit Martin Gemmeke Architek-
ten Hahnig

Schwerpunkte des Biiros Stadtebau, Wettbewerbe

Mitgliedschaften 2008-2012 BDA Vorsitzender Kreisgruppe
Neckar-Alb

Lehrauftrage Lehrauftrage fir ,Stadtebau® an der Hft Stuttgart

Projekt mit der STEG Stadt Wernau ,Adlerstra3e Ost IlI+IV/Katzenstein
VIH

Gemeinde Nufringen ,Neugestaltung Ortsmitte”

Preisrichtertatigkeit Wettbewerbe, Mehrfachbeauftragungen etc.

Bebauungsstudie fir den ,Billinger Weg* in Kirchentellinsufert im Auftrag der Postbaugenossenschaft Baden-Wirttemberg,
http://www.haehnig-gemmeke.de/projekte/2014-postbau-billinger-weg ( zuletzt gepriift am 11.09.2017)
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Dipl.-Ing. Karl Haag
Wick+Partner, Architekten Stadtplaner,
Gahkopf 18, 70192 Stuttgart

http://www.wick-

Studium Studium der Architektur an der Technischen
Hochschule Braunschweig und an der Universitét
Stuttgart 1971-1977

Birogriindung Wick + Partner Stuttgart seit 1984, Geschéftsfih-
rung
Regionalplanung, Stadtplanung, Landschaftspla-

Schwerpunkt des Biros nung, Objektplanung, Kommunale Beratung,
Wettbewerbe

Mitgliedschaften Mitglied im Bund Deutscher Architekten BDA

Mitglied der Deutschen Akademie fur Stadtebau
und Landesplanung DASL
Mitglied der Vereinigung der Stadt- Regional-
und Landesplanung e.V. SRL

Projekt mit der STEG Gemeinde Bondorf, ,Quartier Lange Gasse - Bi-
cherei und Wohnen in der Ortsmitte®
Stadt Eppingen ,Wohnen an der Waldstraf3e*

Preisrichtertatigkeit Wettbewerbe, Mehrfachbeauftragungen etc.

v

-

Neugestaltung der 6ffentlichen Raume im Kocherquartier, 2008-2011; http://www.wick-partner.de/home.html; zuletzt geprift am
11.09.2017
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