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StuifenstraBe 7, Flst. 2564 und 2565
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Beschlussvorschlag:
1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Fur die notwendigen Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Mittlerer Siegenberg“ wird das Einvernehmen der Gemeinde nach
§ 36 Abs. 1 BauGB erteilt.

3. Das Einvernehmen wird unter Berlcksichtigung der folgenden Auflagen

3.1 Oberflachenwasser von privaten Grundstiicken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstuck schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

3.2 Die Zufahrtsflache zur Garage und der Stellplatz sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (z.B. Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) herzustellen.
Der gesamte Aufbau muss wasserdurchlassig ausgebildet sein.

3.3 Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden.

3.4 Die Dachflache der Garage und des Schuppens ist mit einer intensiven
Dachbegriinung flachendeckend zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

3.5 Auf dem Baugrundstiick sind je angefangene 200 gm nicht Gberbauter
Grundstucksflache je ein mittelkroniger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

3.6 Samtliche Kosten fiir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom Bauherrn
zu tragen (z.B. Bordsteinabsenkungen, Absenkung und Verstarkung des Gehweges
unter Einhaltung des Regelprofils usw.).

3.7 Die Abgrenzung zwischen o6ffentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstiick im
Bereich der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder dhnlichem nach
Rucksprache mit dem Ortsbauamt hergestellt werden. Die anfallenden Kosten
gehen zu Lasten des Bauherrn.

3.8 Beschadigungen durch das Bauvorhaben an éffentlichen Verkehrsflachen missen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

3.9 Vor Beginn und nach Abschluss der BaumaRnahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der BaumalRnahme durchzufuhren.

erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung flir den Neubau eines Zweifamilienwohnhauses mit Garage
und Stellplatz, auf den Flurstiicken 2564 und 2565, Stuifenstralie 7.



Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des seit 11.04.2014 rechtskraftigen Bebauungsplanes
~Mittlerer Siegenberg®“ in einem als Allgemeines Wohngebiet festgesetztem Bereich. Es verstofit in
folgenden Punkten gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- Uberschreitung der Erdgeschossfuibodenhéhe (EFH) um 0,40 m.
- Uberschreitung der Grundflachenzahl |1
- Uberschreitung der Traufhéhe um bis zu ca.2,50 m mit den Querbauten
- Inanspruchnahme der nicht tGberbaubaren Grundstlcksflache mit
- Stellplatz
- Garage und Schuppen
- Stitzwanden
- Pool
- Erkern
- Lichtschéachte
- Dachvorsprung
- Errichtung von Stitzmauern als Nebenanlagen
- Errichtung von Stutzmauern statt abzubdschen

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs.2 BauGB eine Befreiung erteilt
werden, wenn die Abweichungen neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch
stadtebaulich vertretbar sind und die Grundzuge der Planung nicht betroffen sind.

Der Bebauungsplan lasst Abweichung der Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH) um bis zu 30 cm zu,
wenn die Gebaudehdhe eingehalten ist. Die Abweichung der EFH im vorliegenden Bauantrag
betragt 0,40 cm, die zulassige Gebaudehohe wird nicht Gberschritten.

Die Grundflachenzahl Il beinhaltet Garage, Stellplatz, Zufahrt und sonstige Nebenanlagen. Die
Uberschreitung soll durch die intensive Begriinung der Garage und des Schuppens zum Teil
kompensiert werden.

Mit Ausnahme der Querbauten wird die Traufhéhe eingehalten.
Die Garage wird in der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flache fir Garagen errichtet.

Nebenanlagen sind aul3erhalb der tberbaubaren Grundstlcksflache in Form von geschlossenen
Standplatzen fur Fahrrader, laut Bebauungsplan, zulassig. Ebenso Schuppen fur Gartengerate bis
zu einer Grundflache von maximal 6,00 gm und einem Rauminhalt von maximal 15 cbm. Der an
die Garage anschlieRende Schuppen, der auch Fahrradstellplatz ist, hat eine Grundflache von
4,20 m? und einen Rauminhalt von 12,6 m?3.

Das Gelande wird mit den geplanten Stutzmauern in zwei Ebenen geteilt und ermdglicht eine
Nutzung des Gelandes als Grunflache und Garten sowohl fur die Wohnung im Erdgeschoss wie im
Obergeschoss.

Der Bebauungsplan lasst eine Uberschrei_ftung der Baugrenze mit untergeordneten Bauteilen sowie
Vorbauten bis max. 1,00 m zu, wenn die Uberschreitung nicht mehr als 35 % der zugehdrigen
Gebaudeseite einnimmt. Dazu zahlen die Erker, Lichtschachte und der Dachvorsprung.

Die Errichtung des Stellplatzes und des Schwimmbeckens sind, gemaf § 50 Abs. 1 Anhang Nr. 6e
und Nr.11 b der Landesbauordnung verfahrensfrei moglich.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen das geplante Bauvorhaben keine Bedenken.
Fur die Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Mittlerer Siegenberg® ist

eine Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 36 Abs.1
BauGB erforderlich.



Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, das Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB zu
erteilen.
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