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Bauantrag

Ulmer StraBe 34/1, Fist.1901, 1902/4, 1902/16, 1902/18
- Abbruch und Neubau eines Penny - Marktes

Ausschuss fur 19.06.2018 offentlich beschlieRend
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan v. 25.04.2018, M verkleinert

Grundriss EG / Aussenanlagen v. 23.04.2018, M verkleinert
Schnitte A-A + B-B v. 23.04.2018, M verkleinert

Ansichten West- und Ostansicht v. 23.04.2018, M verkleinert
Ansichten Nord- und Siudansicht v. 23.04.2018, M verkleinert

Kommunikation:
Prioritat E: ./.
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Beschlussvorschlag:

1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.



2. Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach
§ 36 Abs.1 BauGB.

3. Fir die notwendige Ausnahme nach § 31 Abs.1 BauGB und Befreiung nach § 31 Abs.2
BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Ulmer Strale/Hauffstralle® wird das
Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB erteilt.

4, Das Einvernehmen wird unter Bericksichtigung der folgenden Auflagen:

4.1 Oberflachenwasser von privaten Grundstlcken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstiick schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

4.2 Der Versiegelungsgrad der Zufahrts- und Stellplatzflache ist durch die Verwendung
von wasserdurchldssigen Belagen (Rasenpflaster, offenporiger Pflasterbelag etc.)
so gering wie moglich zu halten. Der gesamte Aufbau muss wasserdurchlassig
ausgebildet sein.

4.3  Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden.

4.4 Die Dachflache des Gebaudes ist mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen.

4.5  Samtliche Kosten fiir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom Bauherrn
zu tragen (z.B. Bordsteinabsenkung, Absenkung und Verstarkung des Gehweges
unter Einhaltung des Regelprofils usw.).

4.6 Die Abgrenzung zwischen 6ffentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstick im
Bereich der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder dhnlichem nach
Rucksprache mit dem Ortsbauamt hergestellt werden. Die anfallenden Kosten
gehen zu Lasten des Bauherrn.

4.7 Beschadigungen durch das Bauvorhaben an 6ffentlichen Verkehrsflachen missen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

4.8  Vor Beginn und nach Abschluss der BaumaRnahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der BaumalRnahme durchzufihren.

erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fur den Abbruch und Neubau eines Penny-Marktes in der
Ulmer Stralle 34/1, Flst. 1901, 1902/4, 1902/16 und 1902/18.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ulmer Strale/Hauffstrale,
rechtskraftig seit 03.03.2000 in einem Gewerbegebiet. AulRerdem sind entlang der Blumen- und
Ulmer StralRe sowie zur Bahnlinie hin Baulinien festgesetzt.

Mit dem Bauvorhaben wird gegen folgende Festsetzungen verstofen:



- Der Pylon, die Stellplatze an der Nordseite sowie der stidliche Teil des neuen
Gebaudes liegen aulierhalb der Baulinien.

Der Bebauungsplan ,Ulmer StralRe/HauffstralRe" |&sst ausnahmsweise die Veranderung oder
Vergrofierung der vorhandenen Einzelhandelsbetriebe zu. Diese Ausnahme nach § 31 Abs.1
BauGB wurde im Rahmen der Bauvoranfrage im Jahr 2017 fur eine Vergroflierung des Marktes auf
eine Verkaufsflache von maximal 800 m? und einer Bruttogeschossflache von maximal 1.200 m?
erteilt.

Der Markt des jetzt eingereichten Baugesuchs hat, laut Nutzflachenberechnung, eine
Verkaufsflache von 768,35 m? und die Gesamtnutzflache betragt 1.079,50 m>.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Fur die Abweichungen von den Festsetzungen der Baulinienplane ist eine Befreiung nach § 31
Abs.2 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, das Einvernehmen nach § 36 Abs.1 BauGB zu
erteilen.
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