Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 2018/086

Datum: 28.06.2018 Unterschrift
Amt: 60 - Ortsbauamt

Verantwortlich: Laib, Ulrike

Aktenzeichen: 632.21

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag
W_ginbergstral&e 7, Flst.239/1
- Uberdachung der vorhandenen Terrasse

Ausschuss fir 10.07.2018 offentlich beschlieRend
Technik und Umwelt

Anlagen:
Lageplan v. 18.06.2018, M 1:500
Ansichten v. 18.06.2018, M verkleinert

Kommunikation:
Prioritat E: ./.
Finanzielle Auswirkungen []Ja X] Nein

[ ] Ergebnishaushalt
Teilhaushalt: Produktgruppe:

[] InvestitionsmaRnahme
Investitionsauftrag:

Ifd. Jahr Folgejahr(e) davon VE

Planansatz

in €

upl / apl
Gesamt

Ausgaben

Ifd. Jahr Folgejahr(e)

Planansatz
Upl / apl
Gesamt

Einnahmen
in €

Beschlussvorschlag:
1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Far die notwendige Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Ri3halde“ wird das Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB erteilt.



3. Das Einvernehmen wird unter Berticksichtigung der folgenden Auflagen

3.1 Oberflachenwasser von privaten Grundstlicken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstuck schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf éffentliche Flachen abgeleitet werden.

3.2 Beschadigungen durch das Bauvorhaben an 6ffentlichen Verkehrsflachen mussen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

3.3  Vor Beginn und nach Abschluss der Baumalnahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der Baumaflnahme durchzufihren.

erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Befreiung fiir die Uberdachung der vorhandenen Terrasse in der
Weinbergstralie 7, Flst. 239/1.

Terrassenuberdachungen bis 30 m? Grundflache im Innenbereich sind nach § 50 Abs. 1 Anhang
Nr. 11 der Landesbauordnung (LBO) grundsatzlich verfahrensfrei. Eine baurechtliche
Genehmigung ist nicht erforderlich. Nach § 50 Abs. 5 LBO muissen aber verfahrensfreie Vorhaben,
ebenso wie genehmigungspflichtige, den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

Grundlage fur die Beurteilung des deshalb notwendigen Befreiungsantrages ist der
Bebauungsplan ,Rilhalde®, rechtskraftig seit 22.12.1962.

Die Uberdachung verstoRt in folgendem Punkt gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes:
- Inanspruchnahme der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs. 2 BauGB eine Befreiung

erteilt werden, wenn die Abweichung neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch

stadtebaulich vertretbar ist und die Grundzuge der Planung nicht betroffen sind.

Neben dem nicht qualifizierten Bebauungsplan ,Ril3halde“ steht fur die Beurteilung des geplanten

Bauvorhabens § 34 BauGB zur Verfugung. Danach muss sich ein Vorhaben u.a. hinsichtlich der

Art und des Mal3es der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einflgen.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Fir die Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Rif3halde” ist eine Befreiung

nach § 31 Abs. 2 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 36 Abs. 1 BauGB

erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, das Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 BauGB zu
erteilen.
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