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Metzger, Rainer

Von: Laib, Ulrike <laib@reichenbach-fils.de>

Gesendet: Mittwoch, 16. Mai 2018 07:22

An: Metzger, Rainer

Ce: Hollatz, Angelika

Betreff: WG: Anregung zur 4. ANDERUNG DER 1. FORTSCHREIBUNG DES FNP

Reichenbach + Radschnellweg

Von:
Gesendet: Mittwoch, 16. Mai 2018 01:47
An: Laib, Ulrike </ai51 nbach-f >
Cc: Strassenbaua )

dt.ebersbach.des; Richter, Bernhard <richter@reichenbach-fils.de>;

takt@radverkehr-ko

Betreff: Anregung zur 4. AND R‘UNG DER 1. FORTSCHREIBUNG DES FNP Reichenbach + Radschnellweg

Sehr geehrte Frau Laib,

nach der heutigen Diskussion zum Radschnellweg Neckar-Filstal mit der Empfehlung des Gemeinderates
Reichenbach-Fils fiir eine Trasse stidlich der Fils halte ich es fiir erforderlich, eine durchgehende Trasse auf
dem Uferbegleitweg entlang der Fils durch einen nachrichtlichen Vermerk im FNP des GVV zu sichern
und die abgekropfte Wegefiihrung am Ostrand des Plangebietes Nagel-Ost zu {iberpriifen.

Bei Weiterfiihrung des Radschnellweges entlang der Nordwestgrenze der Fa. Nagel, einer neuen Briicke
tiber die in Umplanung befindliche geplante Talbachmiindung und weiter durch das zur Zeit ruhende FNP-
Anderungsverfahren "G-Fliche Talbach" bis zum vorhandenen Uferbegleitweg im Schnaitwald/Plochingen,
konnte zusammen mit der Sanierung des Filsknies an der Gemarkungsgrenze zu Ebersbach ein ca. 8 km
langes kreuzungsfreies Teilstiick des Schnellweges geschaffen werden.

In Reichenbach-Fils betrifft dies die aktuellen Planungen:

Die bei der Vorstellung der Machbarkeitsstudie von Herrn Fremer gezeigte neue Trasse siidlich der B 10 an
der Grenze Reichenbach-Ebersbach, 6stlich der Schwarzbach-Miindung an der Fils-B10 Briicke, ist wegen
der gravierenden Steigung zum Kunzenbiihl-Wald fiir den Radschnellweg nicht gecignet. Stattdessen sollte
das Land B-W seine Hausaufgaben machen und den am Filsknie auf einer Strecke von ca 300 m
weggespiilten Uferbegleitweg nordlich der B10 wiederherstellen (die Gemeinde-Kreisgrenze liegt hier
mittlerweile in der Flussmitte). Damit knnte der Radschnellweg ohne Steigungen auf den Ebersbacher
Filswiesen (Eigentum B-W) landen und direkt auf den vorhandenen Wegen weitergefithrt werden.

Es liegt bislang weder eine verbindliche Festlegung auf eine bestimmte Trasse
noch eine genauere Planung fur einen Radschnellweg vor. Daher wird ein
nachrichtlicher Eintrag nicht empfohlen.

Grundsétzlich verbleiben zwischen Planungsbereich und Fils Flachen, die
vorbehaltlich der Uberwindung fachgesetzlich geregelter Belange fiir eine
Trassenflihrung herangezogen werden kdnnten.

Dies betrifft nicht die vorliegende Planung.
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gL, RS A
Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprisidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Stuttgart  15.05.2018
Name Anna Stephan

Ingenieurbire Melber & Metzger Durchwahl 0711 904-12131
Schlesierstralie 84 Aktenzeichen 21-2434.2 / ES Nurtingen
72622 Nurtingen (Bitte bei Antwort angeben)

Versand nur per E-Mail an:
r.metzger@melber-metzger.de

A& 4. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans GVV Reichenbach a.
d. Fils, Planbereich "Heinrich-Otto-StraRe - Erweiterung Ost" (Parallelverfahren)
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 22.03.2018, |hr Zeichen: 17218/001

Sehr geehrter Herr Metzger,

das Regierungspréasidium Stuttgart nimmt als hohere Raumordnungsbehérde sowie
aus Sicht der Abteilungen 4 (StraBenwesen und Verkehr), 5 (Umwelt) und 8 (Landes-
amt fur Denkmalpflege) zu vorbezeichneter Planung folgendermaRen Stellung:

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

StraBenwesen und Verkehr
Das Plangebiet liegt an der freien Strecke der B 10. GemaR § 9 FStrG sind im Ab-
stand von 20 m, gemessen vom &ufReren Rand der befestigten Fahrbahn der Bun-
desstrale, keinerlei bauliche Anlagen zulassig (Anbauverbot). Dies gilt auch fur Ga-
ragen, Carports, Stellplatze, Werbeanlagen, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, usw.
Bei Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Bundes-
strafle nicht abgelenkt oder geblendet werden konnen. Leuchtende, blinkende oder
auf andere Art ablenkende Werbung, die von der BundesstraBe aus zu sehen ist, ist
unzuldssig.

Dienstgebiude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 -Telefax 0711 904-12090 /-11190

abteilung2@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.scrvice-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkmoglichkeit Tiefgarage

ol b

Kenntnisnahme

Der Abstand zwischen B10 und Planungsbereich betrdgt ca. 35-45m.
Die Vorgaben zum Anbauverbot kdnnen daher eingehalten werden.

Vorgaben zu Werbeanlagen sind nicht Gegenstand der
Flachennutzungsplandnderung, jedoch im parallelen Bebauungsplanverfahren

vorgesehen.
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Gegenuber dem StraRenbaulasttrager kénnen keine Anspriiche aus Larm- und ande- Kenntnisnahe

ren Emissionen geltend gemacht werden.

Luftrechtliche Belange sind nicht betroffen, sofern die in dem Dokument ,Gemeinde FeStIegungen Zur Anordnung und zur Hohe von Gebauden sind nicht GegenStand
Reichenbach an der Fils, Bebauungsplan ,Heinrich-Otto-Stralie — Erweiterung Ost*, der Flachennutzungsplananderung sondern des parallelen Bebauungsplanes. Eine
Umweltbericht (Vorstufe), S. 2, Abb.2: urspriingliche Planung, Stand 17.10.2017 uber die in der Vorplanung vorgesehenen Gebaudehéhen hinausgehende

(BURO MELBER & METZGER)" ersichtlichen Vorgaben bez. Gebsudehéhen einge- Hohenentwicklung ist jedoch nicht vorgesehen.

halten werden.

Fur Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Frau Zweschper, Tel. 0711 904-14210,
Yvonne.Zweschper@rps.bwl.de.

Umwelt

Wasser/Boden:

GemaR §38 WHG in Verb. mit § 29 WG ist ein mindestens 10 m breiter Gewasser- Die Flachennutzungsplanénderung beriicksichtigt die Belange des

randstreifen ab Boschungsoberkante zu beachten. Der Gewéasserrandstreifen dient Gewasserschutzes dadurch, dass die Gewerbliche Bauflache nicht bis zum
ausschlieBlich ékologischen Zwecken. Begleitgriin der Fils ausgewiesen wird sondern noch ein Pufferstreifen verbleibt,
Wir bitten den Gewésserrandstreifen gemaR §9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB in den Plénen der die Funktion des Gewasserrandstreifens tbernehmen kann.

einzutragen und auszuweisen. Die Beriicksichtigung und Darstellung des Gewésserrandstreifens im Detail ist

Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Fur Ruckfragen steht hnen
Herr Richard Zweig, Referat 53.1, @ 0711/904-15307, 24 richard.zweig@rps.bwl.de
zur Verfugung.

Naturschutz: . . s .
! Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen fiir die SaP laufen bereits, dauern

jedoch jahreszeitlich bedingt nach Aussage des Biologen noch bis September
dieses Jahres an. Bis zum Feststellungsbeschluss wird mit Ergebnissen gerechnet.
Vorldufig kann davon ausgegangen werden, dass mit artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden dann nicht zu rechnen ist, wenn nicht in das Begleitgehdlz der
Fils eingegriffen wird und ein Abstand zum Gehdlz gehalten wird. Ein
entsprechender Abstand ist vorgesehen. Daher kann ein Eingriff in das Gehdlz
vermieden werden.

Naturschutzgebiete sowie Flachen des Artenschutzprogramms Baden-Wiirttemberg
sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Der GVV Reichenbach an der Fils hat im Beteiligungsformblatt des Regierungsprasi-
diums Stuttgart nicht angekreuzt, ob Ausnahmen/Befreiungen im Artenschutz erfor-
derlich seien.
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Der erforderliche Umweltbericht liegt indes noch nicht vor. Insoweit wird angeregt,
nach Vorliegen des Umwesltberichts die Erforderlichkeit etwaiger artenschutzrechtli-
cher Ausnahmen/Befreiungen zunéchst mit der unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.

Fur Ruckfragen stehen lhnen

Frau Sabine Zipper, Referat 56, @ 0711/904-15632, 4 sabine.zipoer@rps.bwl.de
und

Herr Andreas Schmitz, Referat 55, & 0711/904-15502,

< andreas.schmitz@rps.bwl.de zur Verfagung.

Anmerkung:
Abteilung 8 — Landesamt fiir Denkmalpflege - meldet Fehlanzeige.

Hinweis:
Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Form-

blatt (abrufbar unter nips s baden-wuerttemberg de/Themen/Bauen/Bauleitplanrung/Saiten/default aspx )

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -
zusatzlich in digitalisierter Form - im OriginalmaBstab zugehen zu lassen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Anna Stephan

Ein Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung liegt flir das parallele
Bebauungsplanverfahren in der Zwischenzeit vor. Unter Berticksichtigung von
Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen innerhalb des Planbereiches und
externen AusgleichsmalRnahmen ist ein vollstandiger naturschutzrechtlicher
Ausgleich mdglich. Die Ergebnisse kénnen auf das Fl&chennutzungsplan-
Anderungsverfahren tbertragen werden.

Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Verband Regidn

Verband Region Stuttgart « Kronenstrae 25 + 70174 Stuttgart
Melber & Metzger

Schlesierstralle 84

72622 Nurtingen

Stuttgart, den 17. Mai 2018
Ansprechpartnerfin: Frau Jahnz
Telefon: +49 (0)711 22759- 41
E-Mail. planung @region-stuttgart.org
Aktenzeichen: 45.10/2018/jz

180517_4Aend_FNP_Stn_ePA

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,,Heinrich-Otto-StraRe — Erweiterung Ost*
mit der 4. Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeinde-
verwaltungsverbands Reichenbach an der Fils,

gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Metzger,

vielen Dank fir die Beteiligung an den oben genannten Planverfahren.

Der Planungsausschuss des Verbandes Region Stuttgart hat in seiner letzten Sitzung
am 16. Mai 2018 folgende Stellungnahme beschlossen:

Der Planung stehen keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Durchgangigkeit und Qualitat des Radweges
(Route der Industriekultur) durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden sollte.

Dem Beschluss ging folgender Sachvortrag voraus:

in ortsansassiger Logistikbetrieb méchte am bisherigen Standort nach Osten hin erwei-
tern, da die Kapazitaten vor Ort nicht ausreichend sind. Die Waren werden derzeit in
verschiedenen AuRenlagern deponiert. Um die internen Betriebsablaufe zu optimieren
und Verkehrswege zu minimieren soll mit der Erweiterung ein zentrales Lager am Stand-
ort eingerichtet sowie der Konfektionierbereich vergréRert werden.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Reichen-
bach a.d.F. ist dieser Bereich als landwirtschaftlich Fl&che dargestellt. Der FNP soll da-
her geandert werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans schlieBen Einzelhandelsnutzungen aus.

Regionalplanerische Wertung:

Freiraumbezogene regionalplanerische Belange sind durch die Planung nicht betroffen.
Einzelhandelsnutzungen sind nicht zulassig, insofern sind keine einzelhandelsbezoge-
nen regionalplanerischen Ziele betroffen.

Der Planung stehen keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

Stuttgart

Korperschaft
des offentlichen Rechts

Kronenstraie 25
70174 Stuttgart
QM=
Hauptbahnhof (8 Min.)

Telefon +49 (0)711 22759-0
Telefax +49 (0)711 22759-70

E-Mail/Internet:
info@region-stuttgart.org
www.region-stuttgart.org

Verbandsvorsitzender:
Thomas S. Bopp

Regionaldirektorin:
Dr. Nicola Schelling

DE28 6005 0101 0002 1997 06
BIC/S.W.|.F.T-Code:
SOLA DE ST 600

Bankverbindung:
Baden-Wiirttembergische Bank

Kenntnisnahme

Der Radweg verlauft entlang der K1206 und kann erhalten werden. Details zum

Verlauf des Radweges sind Gegenstand des Bebauungsplanes.
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Mit freundlichen GriiRen

Barbara Jahnz

e

Der Planbereich tangiert eine wichtige Themenroute des Landschaftsparks (Route der
Industriekultur). Die Durchgangigkeit und Qualitat dieses Weges sollte durch das Vorha-
ben nicht beeintrachtigt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich nach den Angaben des Klimaatlas der Region
Stuttgart der Planbereich in einer Kaltluftproduktions- und Kaltluftsammelfiche befindet.
Das Filstal ist eine Luftleitbahn mit einem Berg-/Tal-Windsystem. Entsprechende Daten
kénnen zur Verfugung gestellt werden.

Wir bitten Sie, uns weiterhin an den Verfahren zu beteiligen.
Bei Riickfragen rufen Sie uns gerne an.

Der Umweltbericht berlcksichtigt die Angaben des Klimaatlas und bewertet den
Eingriff in das Schutzgut Klima als nicht erheblich.
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-I Landkreis EINGEGANGER AM 7 ¥ MAL 7018

.- Esslingen

Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N.

Ingenieurbiiro Melber & Metzger
Herrn Rainer Metzger
Schlesierstr. 84

72622 Nurtingen

Unsere Zeichen
Bitte bei Antwort angeben

411-612.21

Telefon 0711 3902-42414
Telefax 0711 3902-52414
koch juergen@LRA-ES.de

Sachbearbeitung

Herr Koch

Flachennutzungsplan des GVV Reichenbach
4. Anderung der 1. Fortschreibung

Landratsamt
Esslingen

Dienstgebaude:
Pulverwiesen 11
73726 Esslingen am Neckar

Telefon: 0711 3902-0
Telefax: 0711 3902-1030

Internet:
www landkreis-esslingen.de

Zentrale E-Mail-Adresse:
LRA@LRA-ES de

Datum

24.05.2018

im Planbereich "Heinrich-Otto-StraBe - Erweiterung Ost" in Reichenbach

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Schreiben vom 22.03.2018

Sehr geehrter Herr Metzger,

zu dem parallel laufenden Bebauungsplanverfahren hat das Landratsamt am

17.04.2018 eine Stellungnahme abgegeben.

Von Seiten der Naturschutzbehérde, des Landwirtschaftsamtes, der Verkehrs-
behérde, des StraRenbauamtes und der unteren Baurechtsbehérde wird voll in-

haltlich auf diese Stellungnahme verwiesen (siehe Anlage).

Im Ubrigen nimmt das Landratsamt zu der geplanten Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB erganzend wie folgt

Stellung:

l. Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Sachbearbeiter:

1. Oberirdische Gewasser

Herr Heemeier, Telefon 0711/3902-42480

Es werden keine Bedenken gegen die geplante Neuausweisung vorgebracht. In
den gesetzlich festgeschriebenen 10 m breiten Gewasserrandstreifen wird
durch die Planung nicht eingegriffen. Jedoch solite die Ausbreitungslinie des
Extrem-Hochwassers nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen und in
der Zeichenerklarung benannt werden. Dieser Bereich gilt gemaR § 78 b Was-
serhaushaltsgesetz als Hochwasserrisikogebiet mit entsprechenden Vorgaben.

Aligemeine Sprechzeiten

Kfz-Zulassung E: N
Montag - Freitag 8:00 - 12:00 Uhr Montag - Mittwoch  7:30 - 15:00 Uhr
Montag - Mittwoch 13:30- 15:00 Uhr Donnerstag 7:30 - 18:00 Uhr

Donnerstag 13:30- 18:00 Uhr  Freitag 7:30- 1200 Unr  BIC/SWIFT: ESSLDEEEXXX

Glaubiger-1D:DE12ZZZ00000093649

Steuer-Nr.. 59316/00230
UST.-ID: DE 145 340 165

BLZ. 611 500 20 Girokonto. 00 021
IBAN: DE26 6115 0020 0000 9000 21

S-BahnS 1

Haltestelle Esslingen Bahnhof
Bus 104 und 113

Haltestelle Schillerplatz

Siehe hierzu Seite 11 bis 16 dieser Zusammenstellung.

Die HQextrem-Ausbreitungslinie kann nachrichtlich dargestellt werden.
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Vorsorgender Bodenschutz

Im Bereich der Flache befindet sich Boden, welcher in der Gesamtbewertung
gemal der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung" der LUBW von ,mittel* bis hoch“ eingestuft wird. Bei einer zu-
kiinftigen gewerblichen Nutzung ist mit einem hohen Versiegelungsgrad zu
rechnen, was einen vollstandigen Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen (u. a.
Bodenfruchtbarkeit, Schadstofffilter bzw. -puffer) nach sich zieht.

Im weiteren Verfahren — insbesondere in der Bebauungsplanung — sind Fest-
setzungen zu treffen, die den Eingriff in das Schutzgut Boden minimieren. Dar-
Uber hinaus wird erwartet, dass die Leistungsfahigkeit der Béden sachgerecht
bewertet und die Eingriffe méglichst schutzgutbezogen kompensiert werden.

Bodenschutz- und Altlastenkataster

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans befindet sich ein Altstandort und
eine Altablagerung.

Auf die Stellungnahme im Bebauungsplanverfahren wird verwiesen.

Gewerbeaufsichtsamt
Sachbearbeiter: Herr Jungreitmeier, Telefon 0711/3902-41411

Im Zuge eines Parallelverfahrens sollen mit der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur 6stlichen Erweite-
rung des bestehenden Gewerbegebietes nordlich der Heinrich-Otto-Stralke ge-
schaffen werden. Hierzu wird das bislang als Flache fiir die Landwirtschaft aus-
gewiesene Plangebiet in eine gewerbliche Bauflache Uberfiihrt.

In nérdlicher Richtung befindet sich in einem Abstand von ca. 80 - 90 m der
Siedlungsrand von Hochdorf, der durch eine Bahnlinie und die Fils vom Plan-
gebiet getrennt wird. Die immissionsschutzrechtliche Gebietsvertraglichkeit ist
Gegenstand des gleichnamigen Bebauungsplanverfahrens, zu dem wir am
17.04.2018 bereits Stellung genommen haben.

Bei der gegebenen Sachlage bestehen keine Bedenken gegen die 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Kreisbrandmeisterstelle
Sachbearbeiter:

Herr Linn, Telefon 0711/3902-42124

Léschwasserversorgung

Fir das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW - Arbeitsblatt \W405, Fassung Februar 2008,
lber die &ffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Der Abstand der Hydranten untereinander sollte nicht mehr als 80 m (tatsachli-
che Laufweglange) betragen.

Hydranten auf Betriebsgelanden missen als Uberflurhydranten ausgefiihrt wer-
den und an einer Ringleitung angeschlossen sein.

Der néchstgelegene leistungsfahige Hydrant sollte in einer Laufweglange von
maximal 50 m erreicht werden kénnen.

Eingriffsminimierende Festsetzungen sind Gegenstand des Bebauungsplanes.
Die Bewertung des Bodens erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungsplan. Der
Umweltbericht ist auch Bestandteil der Flachennutzungsplanénderung.

Dies ist bekannt. Die Begriindung zur Fl&chennutzungsplanéanderung wird
entsprechend erganzt.

Es handelt sich um den Siedlungsrand von Reichenbach.

Dies ist Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Kenntnisnahme

Die Festlegung von Details zur Léschwasserversorgung ist nicht Gegenstand der
Flachennutzungsplandnderung sondern der nachgelagerten Verfahren
Bebauungsplan und insbesondere der Baugenehmigung.
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2. Flachen fur die Feuerwehr
Die baulichen Anlagen im Plangebiet miissen tiber Verkehrsflachen, welche die
Anforderungen an Zufahrten und Durchfahrten fur die Feuerwehr nach der VwV
Feuerwehrflachen erfullen miissen, ungehindert erreicht werden kénnen.

Eine fahrbahnbegleitende Bepflanzung oder Stellplatzanordnung darf den fir
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschran-
ken. Dies gilt sowohl fur den geradlinigen Verlauf der Zufahrten fiir die Feuer-
wehr als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 2 Vw\ Feuerwehrfla-
chen erforderlichen Breite freizuhalten sind.

Fir Gebaude im Plangebiet, die von den &ffentlichen Verkehrsflachen nicht di-
rekt erreicht werden kénnen, sind Zugénge nach § 2 LBOAVO und VwV Feuer-
wehrflachen von den 6ffentlichen Verkehrsflachen aus zu schaffen. Bei Gebau-
den, die mehr als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind
Zu- bzw. Durchfahrten fiir die Feuerwehr nach den Anforderungen der VwV
Feuerwehrflachen herzustellen.

Fur die Gebaude im Plangebiet, deren zweiter Rettungsweg tber Rettungsgera-
te der Feuerwehr sicherstellt werden muss und deren Bristungen der anzulei-
ternden Stellen (z. B. Fenster) mehr als 8 m iiber der Gelandeoberflache liegen,
wird darauf hingewiesen, dass das zusténdige Hubrettungsfahrzeug, das zur
Sicherstellung des zweiten Rettungsweges erforderlich ist, bauliche Anlagen im
Plangebiet nicht innerhalb der Eintreffzeit von maximal 10 Minuten erreicht. Im
Baugenehmigungsverfahren sind daher weitergehende MaRnahmen zur Si-
cherstellung des zweiten Rettungsweges zu priifen und erforderlich (z. B.
Schaffung von ausschlieBlich baulichen Rettungswegen). Unberiihrt hiervon
bleibt das Erfordernis von Flachen fir die Feuerwehr (Bewegungsflachen, Stell-
flachen) vor und gegebenenfalls auch hinter den Gebauden nach den Vorgaben
der VwV Feuerwehrfléchen.

3. Elektrische Oberleitungen
Elektrische Oberleitungen iber den baulichen Anlagen im Plangebiet sind so
anzuordnen, dass der Abstand zwischen Einsatzkraften auf dem Dach (kein
Brandfall, z. B. Unwettereinsatz) und der Oberleitung ausreichend grofR ist und
es zu keiner Gefahrdung der Einsatzkréfte kommt.

Die Ausschwingradien des Netzversorgers sind zu beachten. Des Weiteren darf
eine Léschmittelabgabe im Brandfall unter oder neben elektrischen Oberleitun-
gen zu keiner Gefahrdung fithren. Es ist die VDE 0132 zu beachten.

Die ErschlieBung des Erweiterungsbereiches soll direkt von der K1206 aus
erfolgen. Diese erfullt die Anforderungen.

Dies ist nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanidnderung sondern ggf. von
Festsetzungen zu Pflanzgeboten im Rahmen des Bebauungsplanes.

Die Festlegung von Details zu Flachen fur die Feuerwehr ist nicht Gegenstand der
Flachennutzungsplananderung sondern der nachgelagerten Verfahren
Bebauungsplan und insbesondere der Baugenehmigung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird empfohlen im Bebauungsplan
einen entsprechenden Hinweis zu formulieren. Erforderliche bauliche MaRnahmen
sind Gegenstand einer kinftigen Baugenehmigung.

Die Anordnung mdglicher kiinftiger elektrischer Oberleitungen ist nicht
Gegenstand der Flachennutzungsplandnderung.
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4.  Die Ausfuhrungen unter Ziff. 1 - 3 sind bei den weiteren Planungen zu beach-

ten.

it freundlic rilen

Dr. Marion Leuze-Mohr

Anlagen

=l

Stellungnahme vom 17.04.2018

1 Bd. Verfahrensunterlagen
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.l Landkreis
-. Esslingen

Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N

Ingenieurbiro Melber & Metzger
Herrn Rainer Metzger
Schlesierstr. 84

72622 Nurtingen

Landratsamt
Esslingen

Dienstgebaude
Pulverwiesen 11
73726 Esslingen am Neckar

Telefon: 0711 3902-0
Telefax: 0711 3902-1030

Internet
www.landkreis-esslingen.de

Zentrale E-Mail-Adresse

LRA@LRA-ES de

Unsere Zeichen
Bitte bei Antwort angeben

411-612.21

Telefon 0711 3902-42414 Datum

Telefax 0711 3902-52414
koch juergen@LRA-ES.de 17.0442018

Sachbearbeitung

Herr Koch

Bebauungsplan "Heinrich-Otto-StraRe - Erweiterung Ost", Reichenbach
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Schreiben vom 28.02.2018

Sehr geehrter Herr Metzger,

im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB nimmt das Landratsamt zu dem
Bebauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

I Amt fiir Geocinformation und Vermessung
Sachbearbeiterin: Frau Blocher, Telefon 0711/&3902-41367

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs stimmen die Darstellungen mit dem
Liegenschaftskataster tiberein.
Westlich davon fehlt die Flurstiicksnummer 1349.

Es wird angeregt, den Plan entsprechend zu erganzen.

Il.  Verkehrsbehérde
Sachbearbeiterin: Frau Beck, Telefon 0711/3902-2714

1. Zufahrt Ost - neu
Die neue Zufahrt soll aus einer gemeinsamen Einfahrtspur fir Pkw und Lkw
dienen. Nach der Zufahrt ist auf dem Betriebsgelande geplant, in dstlicher Rich-
tung eine weitere Pkw-Ein- und Ausfahrt zu dem neu entstehenden Parkhaus
herzustellen.
Das Parkhaus ist mit ca. 200 Stellplatzen geplant. Die Verkehrsbehérde sieht
bei der jetzigen Planung Bedenken, dass es bei Schichtwechsel durch den er-
hohten Fahrzeugverkehr auf der K 1206 zu Rickstauungen kommt. Hier ist bei

Aligemeine Sprechzeiten Kiz-Zulassung zusatzlich Kreissparkasse Esslingen-NGrtingen ~ S-Bahn S 1

Montag - Freitag 800 - 12:00 Uhr Montag - Mittwoch  7:30 - 15:00 Uhr BLZ: 611 500 20 Girokonto: 800 021 Haltestelle Esslingen Bahnhof

7-30-18:00Uhr  IBAN: DE26 6115 0020 0000 9000 21  Bys 104 und 113
7:30-1200Unr  BIC/SWIFT: ESSLDEBEXXX Haltestefle Schillerplatz
Glaubiger-1D.DE122ZZ00000093649
Stever-Nr.: 50316/00230
UST.-ID: DE 145 340 165

Montag - Mittwoch 13:30- 15:00 Uhr  Donnerstag
Donnerstag 13:30- 1800 Uhr  Freitag

Dies betrifft den Bebauungsplan

Das StraRenbauamt stimmt nach verschiedenen Abstimmungen grundsétzlich einer
Erschliefung des Erweiterungsbereiches direkt von der K1206 zu, unter der
Voraussetzung, dass verschiedene bauliche Anderungen im Bereich der geplanten
Zufahrt zur Verbesserung des Verkehrsflusses zur Verbesserung der Sicherheit fiir
FuRBgénger und Radfahrer umgesetzt werden. Die Details dieser MalRnahmen sind
Gegenstand des parallelen Bebauungsplanverfahrens bzw. einer gesonderten
Vereinbarung mit dem StraBenbauamt als StraRenbaulasttrager.
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der weiteren Planung innerhalb als auch auBerhalb des Betriebsgeléndes da-
rauf zu achten, dass ein zigiges AbflieRen des Verkehrs von der K 1206 auf
das Betriebsgeldnde gewahrleistet ist. Ggf. auch durch Bau einer Linksabbie-
gespur.

Sollte auch Lkw-Zulieferungsverkehr aus nordéstlicher Richtung (von Reichen-
bach kommend) erfolgen, ist die Lkw-Schleppkurve ohne Nutzung der Gegen-
fahrbahn beim Einbiegen zu beachten.

Radverkehr

Durch eine Verlegung der Querungshilfe fur Radfahrer 6stlich der geplanten Zu-
fahrt kénnen Radfahrerquerungen im Bereich der geplanten neuen Zu- und Ab-
fahrt vermieden und das Unfallrisiko vermindert werden. Bei den weiteren Pla-
nungen sind die einschlagigen Regelwerke zu beachten.

Zufahrt West

Die Zufahrt ist im jetzigen Bebauungsplanverfahren nicht beriicksichtigt. Dieser
Bereich hangt mit der geplanten Umgestaltung auf dem Betriebsgelande der
Firma Nagel eng zusammen und sollte mit in das Verfahren aufgenommen
werden.

Im heutigen Ist-Zustand kommt es immer wieder zu Abbiegevorgangen mit
Lkws, die die Gegenfahrbahn benutzen. Die Ein- und Ausfahrt sollte so umge-
staltet werden, dass Lkws beim Ausfahren in Richtung Hochdorf und beim Ein-
biegen von Reichenbach kommend die jeweilige Gegenfahrbahn nicht Gberfah-
ren. Die Schleppkurven flr entsprechenden Begegnungsverkehr sollten beach-
tet werden.

Anmerkung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Planunterlagen vom 05.03.2018. Am
20.03.2018 erfolgte bei der Firma Nagel ein Besprechungstermin, um die ange-
dachte VerkehrserschlieBung zu erlautern. Das Ergebnisprotokoll mit geander-
tem Plan erhielten wir am 27.03.2018. Unter anderem wurde aus behérdlicher
Seite angeregt, dass die Firma Nagel aktuelle und geplante Verkehrszahlen auf
dem Betriebsgelande darlegt. Mit dem Protokoll zu der Besprechung am
20.03.2018 teil die Firma Nagel mit, dass die geforderten Verkehrszahlen erho-
ben werden. Der TUV Rheinland wird auf Basis dieser Zahlen das Verkehrsgut-
achten Uberarbeiten und eine Vorplanung fiir die Verlegung der Querungshilfe
nach Osten erstellen. Im Anschluss soll gegen Ende April 2018 eine erneute
Abstimmung mit den Behérden erfolgen.

StraRenverwaltung
Sachbearbeiterin: Frau Humpf, Telefon 0711/3902-1151
Die StraRenverwaltung hat die Stellungnahme bereits direkt an Sie Ubermittelt.

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Sachbearbeiterin: Frau Dr. Baier, Telefon 0711/3902-42490

Oberirdische Gewéasser

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den 10 m breiten Gewasserrandstreifen
der Fils (Gewasser 1. Ordnung) und den daran anschlieBenden 3 m breiten Un-
terhaltungsweg. Wir bedauern zwar, dass mit der vorliegenden Planung das

Im Detail sind die Belange der Verkehrsbehorde insbesondere hinsichtlich
baulicher MaBnahmen zur ErschlieBung des Erweiterungsbereiches und die
Einhaltung von Schleppkurven Gegenstand des parallelen
Bebauungsplanverfahrens bzw. einer gesonderten Vereinbarung mit dem
Strafenbauamt als StraRenbaulasttrager..

Der Radweg entlang der K1206 bleibt erhalten.

Bauliche MaBBnahmen zur Veranderung der Radwegfiihrung infolge der geplanten
Zufahrt sind Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens bzw. einer gesonderten
Vereinbarung mit dem StraRenbauamt als Stralenbaulasttrager.

Magliche Anderungen der bestehenden westlichen Zufahrt der Firma Nagel
betreffen nicht die Flachennutzungsplanédnderung. Der betreffende Bereich ist im
Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Dies betrifft das Bebauungsplanverfahren.

Das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz hat fir die
Flachennutzungsplananderung eine gesonderte Stellungnahme abgegeben. Auf die
Seiten 7 und 8 dieser Zusammenstellung wird verwiesen.
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Konzept des westlich angrenzenden Gebietes eines 20 m breiten ,Uferbegleit-
gruns” aufgegeben wird, erheben aber wegen der Einhaltung des gesetzlich
festgesetzten Gewasserrandstreifens keine Bedenken gegen die Planung.

Der Bereich des Plangebietes, der im Uberflutungsbereich eines Extrem-
Hochwassers liegt, wird gemal § 78b Wasserhaushaltsgesetz (Stand 1/2018)
als ,Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten® definiert, in dem
gemaR § 78b Abs. 1 Nr.1 WHG insbesondere der Schutz von Leben und Ge-
sundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach
§ 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen sind.

2. Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung, Abwasserreinigung:
Die Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung ware gemal AKP nicht
ordnungsgeman im Mischsystem mdéglich. Die Flachen liegen zum Teil auBer-
halb des Einzugsgebietes.

Hinsichtlich der geplanten Versickerung wird auf die Ausfiihrungen unter Ziff.
4.3 der Begriindung und den dort beschriebenen erforderlichen MaBnahmen
verwiesen. Fur die Versickerung oder die Einleitung in das Gewasser ist ein

Wasserrechtsverfahren erforderlich. Im Ubrigen wird auf die nachstehenden

Ausfiihrungen unter Ziff. IV.4 verwiesen.

Fur die Bemessung der Einleitungswassermenge in den Vorfluter fir das anfal-
lende Oberflachenwasser ist der natrliche Abfluss aus dem unbebauten Gebiet
zugrunde zu legen. Nach dem ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 (Punkt 3.3.7) ist
die Drosselabflussspende qp, = 10 I/sha anzusetzen. Dies sollte bei der Erstel-
lung des Entwéasserungskonzeptes beriicksichtigt werden. Die genau anzuset-
zende Drosselspende ist im Vorfeld der Entwasserungsplanung mit dem WBA
abzustimmen.

Die vorgesehenen Dachbegriinungen kénnen auf das Rickhaltevolumen ange-
rechnet werden.

3. Grundwasser
Es wird empfohlen, Ziff. 3.5 der Hinweise im Textteil insoweit abzuéndern, dass
nicht erst dann, wenn bei der Durchfiihrung von Bau- und Griindungsarbeiten
Grundwasser angetroffen wird ein Wasserrechtsverfahren durchgefiihrt werden
muss, sondern bei BaumaBnahmen und Grindungen, die tiefer als 258,00 m
u.GoK (siehe Bemessungswasserspiegel1999) reichen, vorab eine wasser-
rechtliche Erlaubnis beantragt werden soll.

Textvorschlag: ,Bei Bau- und Griindungsarbeiten, die tiefer als 258 m u.GoK
reichen, ist vor Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Die Pl&-
ne mit Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen - Untere Wasserbehé6rde
- einzureichen. Falls in dariiber liegenden Bodenschichten unerwartet Grund-
wasser angetroffen werden sollte, sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung des
Grundwassers gefiihrt haben, sofort einzustellen und das Landratsamt Esslin-
gen umgehend zu informieren. Eine standige Ableitung oder Absenkung des
Grundwassers ist unzuléssig.

Eine Baugrunderkundung ist beim Landratsamt vorab anzuzeigen.*

Der Uberschwemmungsbereich HQextrem wird nachrichtlich dargestellt. Ein
Bauverbot ergibt sich daraus nicht. Mdgliche Festlegungen zum
hochwasserangepassten Bauen sind Gegenstand des Bebauungsplanes.

Dies betrifft nicht die Fl&chennutzungsplandnderung sondern den Bebauungsplan.

Dies betrifft nicht die Flachennutzungsplandnderung sondern den Bebauungsplan.
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Im Bereich des Bebauungsplans liegt ein 1975 errichteter 81 m tiefer Brunnen,
der Wasser aus dem Stubensandstein erschlieBt. Die daraus erfolgte Grund-
wasserentnahme wurde mit Eintrag von 2002 im Wasserbuch geléscht. Es lie-
gen dem Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz keine Angaben dariiber
vor, ob der Brunnen zuriickgebaut wurde. Es wird vielmehr angenommen, dass
der Messpegel BP3 (siehe Geotechnischer Untersuchungsbericht von Dr. Ing.
Georg Ulrich vom 23.01.2018) der Brunnen und der ,Einstiegschacht fir Was-
serverteilung” (siehe Plan von Ingenieurbtiro Melber und Metzger vom
08.02.2018) ein dazugehdriger Schacht fur die Aufbereitung sein kénnte. Ein
ordnungsgemaRer Riickbau vor Uberbauung ist erforderlich. Der Ruckbau ist
mit dem Landratsamt Esslingen - Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz -
abzustimmen. Falls der Brunnen schon zuriickgebaut wurde, sind die Unterla-
gen hierzu dem Landratsamt vorzulegen. Es wird dringend empfohlen, im Be-
bauungsplan nach Uberpriifung des Sachverhalts auf den Brunnen hinzuweisen
und die Plane anzupassen.

4. Bodenschutz- und Altlastenkataster
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Altstandort und
eine Altablagerung.

Im Textteil wird unter Ziff. 3.9 bereits auf die Altlastenthematik eingegangen.

Auf Grund der gewerblichen Vornutzung ist im westlichen Planbereich von
schadstoffbelastetem Grundwasser auszugehen. Es wird angeregt, den o. a.
Hinweis entsprechend zu erganzen.

Das Amt bittet um die Zusendung des Abschlussberichtes zur Aushubdokumen-
tation, damit das Ausscheiden einzelner Flachen aus dem Bodenschutz- und
Altlastenkataster geprift werden kann.

Versickerung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Flachen, die auf

Grund der Vornutzung Bodenbelastungen aufweisen.

Damit nachgewiesen werden kann, dass das anfallende Niederschlagswasser
gemaR § 1 der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Gber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 schadlos be-
seitigt werden kann, sind hier weitere UntersuchungsmaBnahmen in Abstim-
mung mit dem Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz durchzufiihren.
Sollten die erforderlichen Untersuchungen nicht erbracht werden, kann einer
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht zugestimmt werden.

V. Gewerbeaufsichtsamt
Sachbearbeiter: Herr Jungreitmeier, Telefon 0711/3902-41411

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
6stlichen Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes nérdlich der Heinrich-
Otto-StraRe geschaffen werden. Hierzu wird das bislang als Parkplatz genutzte
Plangebiet ebenfalls als ,Gewerbegebiet (GE)* gem. § 8 BauNVO ausgewie-
sen.

Dies betrifft nicht die Flachennutzungsplananderung sondern den Bebauungsplan.

Dies betrifft nicht die FI&chennutzungsplandnderung sondern den Bebauungsplan.

Dies betrifft nicht die Flachennutzungsplananderung sondern den Bebauungsplan.

Das Gewerbeaufsichtsamt hat firr die Flachennutzungsplanédnderung eine
gesonderte Stellungnahme abgegeben. Auf die Seite 8 dieser Zusammenstellung
wird verwiesen.
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VIL

o

Die Gebietsvertraglichkeit des Erweiterungsvorhabens in Form eines Kiihllo-
gistikzentrums mit einem Verwaltungsgebaude und einem Parkhaus ist Gegen-
stand einer schalltechnischen Betrachtung des Ingenieurbiiros MAK vom
16.01.2018. Unter Berlicksichtigung des Schutzanspruches der nachstgelege-
nen Wohnbebauung am stidwestlichen Siedlungsrand von Reichenbach er-
kennt der Gutachter keine immissionsschutzrechtlich unlésbaren Konflikte, die
der Planung entgegenstehen.

Die Aussage beruht auf einer rein argumentativen Sachverhaltsermittiung, die
weder inhaltlich noch von der Methodik den Mindestanforderungen der TA Larm
entspricht. Vor dem Hintergrund der értlichen Gegebenheiten mag die Untersu-
chungstiefe zum jetzigen Verfahrensstand ausreichend sein, zumindest im an-
stehenden Baugenehmigungsverfahren hat der Antragsteller anhand eines TA
Larm konformen Gutachtens (Immissionsprognose) den Nachweis zu erbrin-
gen, dass durch das Vorhaben, auch unter der Annahme ungunstigster Be-
triebsverhaltnisse, sowie bei voller Auslastung der Fertigungs- bzw. Nutzungs-
kapazitaten, die in Frage kommenden Immissionsrichtwerte in der Umgebungs-
bebauung sicher eingehalten sind.

Standortbedingt wird das Plangebiet vermehrt mit Verkehrslarmimmissionen
durch die angrenzenden Straen (Heinrich-Otto-StraRe, B 10) sowie die nérd-
lich verlaufende Eisenbahnlinie beaufschlagt. Es wird daher angeregt, die Vor-
belastung zu erheben, und in Relation zum Schutzanspruch des geplanten Ge-
werbegebietes zu setzen. In diesem Zusammenhang ware der planungsrechtli-
che Ausschluss des privilegierten Wohnens zu priifen.

Landwirtschaftsamt
Sachbearbeiterin: Frau Bauerle, Telefon 0711/3902-41472

Infolge der Bebauung gehen rund 0,5 ha Griinland verloren. Die Flache ist in
der Flurbilanz des Landes Baden-Wirttemberg als Vorrangflur der Stufe Il be-
wertet. Es handelt sich um gute bis mittlere Béden, die dem Landbau vorbehal-
ten und von Fremdnutzungen ausgenommen werden sollten. Aufgrund der
GroBe der Flachen, der bisherigen Nutzung und auch der Lage der Flachen
kénnen die Bedenken beziiglich des Flachenverlustes jedoch zuriickgestellt
werden.

Der Umweltbericht ist entsprechend dem Verfahrensstand noch nicht abge-
schlossen. Unter anderem wird ein Ausgleich fir die vorhandene FFH-Wiese
erforderlich sein. Wir weisen bereits zum jetzigen Zeitpunkt darauf hin, dass
entsprechend § 15 Abs. 3 BNatSchG naturschutzrechtliche AusgleichsmafR-
nahmen auf landwirtschaftlichen Flachen, insbesondere Ackerflachen, vermie-
den werden sollten.

Naturschutz
Sachbearbeiter: Herr Dr. Bauer, Telefon 0711/3902-42467
Naturschutzbeauftragter: Herr Dr. Thumm

Mit dem Bebauungsplan soll eine Erweiterung der Fa. Nagel mit Parkhaus er-
mdglicht werden. Dabei werden ein bestehender Parkplatz und angrenzende
Griunlandflachen (teilweise als FFH-Mé&hwiesen kartiert) iberplant. Durch die

Dies betrifft nicht die Flachennutzungsplananderung sondern den Bebauungsplan.

Dies betrifft nicht die Fla&chennutzungsplananderung sondern den Bebauungsplan.

Dies betrifft nicht die Flachennutzungsplananderung sondern den Bebauungsplan.

Kenntnisnahme

Der Ausgleich flr den Eingriff in die FFH-Mé&hwiesen soll durch Erweiterung der
betreffenden Mahwiese auf ca. 250m?2 in dstliche Richtung erfolgen. Betroffen sind
bestehende Grunlandflachen. Ein Eingriff in Ackerflachen erfolgt dadurch nicht.
Als weitere externe Ausgleichsmanahmen ist entweder die Anrechnung der
geplanten Renaturierung des Mundungsbereichs des Talbachs vorgesehen oder der
Zukauf von Okopunkten.

Es entsteht ein Eingriff in die kartierte FFH-Mahwiese, der in direkter raumlicher
Né&he ausgeglichen werden kann. Die Minimierung des Eingriffs und der
Ausgleich ist im Detail Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
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angrenzende Uferbepflanzung der Fils mit kartierten Biotopflachen ergeben sich

-6-

weitere naturschutzfachliche Herausforderungen.

Bisher wurde nur der Untersuchungsbedarf zur Erfassung der Umweltwirkun-
gen festgelegt. Artenschutzrechtliche Untersuchungen und die Erstellung einer
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung stehen noch aus.

Eine naturschutzfachliche Bewertung der Planung ist im Hinblick auf den Ver-

fahrensstand noch nicht méglich.

VIll. Untere Baurechtsbehérde

Das erforderliche Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes wurde

zwischenzeitlich eingeleitet.

Gegen die Planung bestehen aus baurechtlicher Sicht keine Bedenken, Anre-

gungen werden nicht vorgetragen.

Mit freundlichen GriiRen

Chrstina Werstein

Anlagen
1 Bd. Verfahrensunterlagen

Gegeniber den kartierten Biotopen wird ein mind. 10m breiter Abstand
eingehalten. Der Umweltbericht geht nicht von einer Beeintrachtigung aus.

Ein Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung liegt in der Zwischenzeit
vor. Unter Bertcksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen
und externen AusgleichsmalRnahmen ist ein vollstandiger naturschutzrechtlicher
Ausgleich mdglich. Die Festlegung von Vermeidungs- und
Minimierungsmalnahmen ist Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen fiir die SaP laufen bereits, dauern
jedoch jahreszeitlich bedingt nach Aussage des Biologen noch bis September
dieses Jahres an. Bis zum Satzungsbeschluss wird mit Ergebnissen gerechnet.

Kenntnisnahme
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LANDRATSAMT ESSLINGEN Kirchheim unter Teck, den 02.05.2018

SG 511 — StralRenverwaltung

Sachgebiet 411 — Baurecht/Denkmalschutz/Wohnbauférderung
Herr Koch
- Im Haus -

Bauten im Landkreis Esslingen, K 1206 Reichenbach an der Fils
Flachennutzungsplan ,Heinrich-Otto-StraRe — Erweiterung Ost*
4. Anderung der 1. Fortschreibung

Gemeinde Reichenbach a. d. F.

- Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 05.04.2018, Az.: 411-612.11:000265

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach den uns vorliegenden Planunterlagen ist die 0.g. 4. Anderung der 1.
Fortschreibung des o.g. Fldchennutzungsplanes an der AuRenstrecke der K 1206
der Gemeinde Reichenbach an der Fils vorgesehen.

Vom Amt 51 — StraRenbauamt werden gegen den o.g. Flachennutzungsplan keine
grundsétzlichen Einwendungen oder Bedenken erhoben.

Eine detaillierte Stellungnahme von Seiten des Stralenbauamtes als StraRen-
baulasttrager der KreisstraRen im Landkreis Esslingen im Hinblick auf die
ErschlieBung des Erweiterungsbereiches erfolgt im Rahmen des parallel laufenden
Bebauungsplanverfahrens. Die Auflagen sind abhéngig von dem Ergebnis der zu
erwartenden verkehrlichen Auswirkungen auf die K 1206 durch die geplanten
Erweiterungsmalinahmen der Firma Nagel. Wir bitten Sie, uns am laufenden
Verfahren zu beteiligen.

Weiterhin sind die in § 22 des StrG definierten offentlichen Belange zu beachten.

Mit freundlichen GriRen

A. Humpf

Kenntnisnahme

Das Strallenbauamt stimmt nach verschiedenen Abstimmungen grundsatzlich einer
ErschlieBung des Erweiterungsbereiches direkt von der K1206 zu, unter der
Voraussetzung, dass verschiedene bauliche Anderungen im Bereich der geplanten
Zufahrt zur Verbesserung des Verkehrsflusses zur Verbesserung der Sicherheit fur
FuBgénger und Radfahrer umgesetzt werden. Die Details dieser MalRnahmen sind
Gegenstand des parallelen Bebauungsplanverfahrens bzw. einer gesonderten
Vereinbarung mit dem StraBenbauamt als StraRenbaulasttrager.

Kenntnisnahme
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrale 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Ingenieurbiiro Melber & Metzger Freiburgi. Br, 19.04.2018
Schlesierstralle 84 Durchwahi (0761)  208-3046
72622 Nirtingen Name:  Frau Koschel

Aktenzeichen: 2511 // 18-02987

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Gemeindeverwaltungsverband Reichenbach an der Fils

4. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplanes im Planbereich
»Heinrich-Otto-Strafe - Erweiterung Ost,

Gemeinde Reichenbach an der Fils, Lkr. Esslingen (TK 25: 7222 Plochingen)
Beteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben Az. 17218/001 vom 22.03.2018 mit E-Mail vom 26.03.2018

Anhorungsfrist 18.05.2018

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange &uRert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht liberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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LGRB Az. 2511 // 18-02987 vom 19.04.18 Seite 2
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Zum Planbereich ,Heinrich-Otto-Strae - Erweiterung Ost‘ hat das LGRB bereits im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit Schreiben vom 20.03.2018 (Az. 2511 //
18-02048) Stellung genommen. Auf die dortigen ingenieurgeologischen Hinweise und
Anregungen wird verwiesen:

,Das LGRB weist darauf hin, dass im Anh6rungsverfahren des LGRB als Triger 6ffent-
licher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Auenlehm unbekannter Méchtigkeit.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes
sowie ggf. mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die méglicherweise nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
kénnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fithren. Der Grundwasserflurab-
stand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
féhigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbliro empfohlen.“

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Es liegt ein spezielles Baugrundgutachten fiir den Planbereich vor. Auf dieses wird
im parallelen Bebauungsplan bereits verwiesen.

Auf eine objektbezogene Baugrunderkundung wird im parallelen Bebauungsplan
bereits verwiesen.
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LGRB Az. 2511 // 18-02987 vom 19.04.18 Seite 3

Grundwasser
Das Plangebiet liegt auBerhalb von bestehenden und geplanten Wasserschutzgebieten.

Aus hydrogeologischer Sicht sind keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Bergbau

Bergbehordliche Belange werden von der Fldchennutzungsplananderung nicht beriihrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéiltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://larb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)
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Metzger, Rainer
Von: Kern, Claudia <Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de>
Gesendet: Mittwoch, 2. Mai 2018 09:46
An: Metzger, Rainer
Cc: info@kh-esslingen-nuertingen.de
Betreff: AW: TOB-Beteiligung, Gemeindeverwaltungsverband Reichenbach a.d.Fils,

4. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes

Guten Tag Herr Metzger,

weder zu dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes noch zum Umfang und
Detaillierungsgrad einer evtl. erforderlichen Umweltpriifung haben wir Bedenken oder Anregungen.

Freundliche GriBe

Claudia Kern
Geschaftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner StraBe 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220

Fax: 0711 1657-873

E-Mail: Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de
Internet: www.hwk-stuttgart

Auftaktveranstaltung zur ,Personaloffensive Handwerk 2025 am 2. Mai mit Wirtschaftsministerin Dr.
Nicole Hoffmeister-Kraut: Personal finden, binden und fiihren. Anmeldung und Infos: www.hwk-

stuttgart.de/auftakt

Entstaubt, geschliffen und frisch poliert.
Das neue Image des Handwerks: www.handwerk.de

FMANLDYYERKN
Wir schaffen Zukunft

Kenntnisnahme
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Ein Unternehmen
der EnBW

(§ Netze BW

Netze BW GmbH - Payifoch. 80 0% 43 - 70503 Shudtgart

Ingeniewrbivvo Melber & Metzger, Partner- Nawme  Manfred Keejl
(Vovrgang Nr.:
- ehemaly [ngeniewybivio- K - 2018.0318)
Schlesierstrafe 84 Beveickhe NETZ TEPM
72622 Niuwtingen Telefon +49
711 289-82257
Telefar +4-9

711 289-83461
E-Mail  mukrehd@netze—bwad
e &
Zeichen min
e 17.11.2017

Sehreiben
23.11.2017
Datwm  1/1
Seite

Gemeindeverwoltungwerbond Reichenbach a.d. Fily
4. Anderung der 1. Fortsehreibung des Flichennutzungsplanes
Planbereich ,Heinrich-Oto-Strafe — Erweiterung 04 in Rei~
chenbach ad. Fily
lhre Beteiligung gemdf §4 Absl BaunGB
Sehwr geehuwte Damen und Herren,
mit Ihrem Schreiben benachrichtigten Sie uns von der Anderung des o.g Kenntnisnahme

Flachennutzungsplanes.
Hiergegen haben wir keine grundsatzlichen Bedenken vorzubringen.

Frihere Stellungnahmen aus dem vorliegenden
Flachennutzungsplandnderungsverfahren sind nicht bekannt.

Unsere bisherigen Stellungnahmen haben weiterhin Giltigkeit
Bitte beteiligen Sie wng am weiteren Flachennutzungsplonverfair~

resnu
Fur etwaige Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Freundliche Grife
U A Manfred Kred

Netze BW GmbH

SchelmenwasenstraBe 15 - 70567 Stutlgart - Postfach 80 03 43 - 70503 Stuttgart - Telefon +49 711 289-0 - Telefax +49 711 289-82180
www.netze-ow.de

Bankverbindung: BW Bank - BIC SOLADEST600 - IBAN DE84 6005 0101 0001 3667 29

Sitz der Gesellschafl- Stuttgart - Amtsgericht Stuttgart - HRB Nr. 747734 - Steuer-Nr. 35001/01075

Vorsitzender des Aufsichisrats: Dr. Hans-Josef Zimmer

Geschaftstiihrer: Dr. Christoph Miiller (Vorsitzender). Dr. Martin Konermann, Bodo Moray
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REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

13456 7A90GP

ql‘ L | ERLEBEN; WAS VERBINDET:

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Ing. Buro Melber & Metzger

Schlesierstr. 84 EMGEBANGEN AM 1 ¢

72622 Niirtingen

Herr Metzger/Ihr Schreiben vom 22.03.2018

PTI 22 Gunter Mayer

+49 7161 1009-111/Mail/MayerG@telekom.de
09.05.2018

Gemeindeverwaltungsverband Reichenbach a. d. Fils

4. Anderung der 1. Fortschreibung des FNP
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Aufwendungen der
Telekom missen bei der Verwirklichung des Flachennutzungsplans so gering wie méglich
gehalten werden.

Fur zukunftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Fléchennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplénen detaillierte Stellungnahmen abgeben.

V. iLA.

Peter Mangold Gunter Mayer

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

k Technik Ni g Sidwest, 98-101, 70372 Stuttgart

Postanschrift; Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Telefon: +49 711 2700 | Telefax: +49 711 999-2069 | Internet: www.telekom.de/service

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria, Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USHdNr. DE 814645262

Im Weg zwischen der K1206 und der Fils verlaufen bestehende Leitungen der
Telekom. Bei Realisierung der Planung sind diese zu verlegen.

Dies ist Gegenstand des parallelen Bebauungsplanes und der kinftigen
Bauausfihrung.
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Stellungnahme

Folgende Stellen haben eine Stellungnahme abgegeben,
jedoch keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen:

- Unitymedia BW
- Stadt Plochingen

Folgende Stellen wurden ebenfalls am Verfahren beteiligt,
haben jedoch bis Ablauf der Auslegungsfrist keine
Stellungnahme abgegeben:

- IHK Region Stuttgart

- Landesnaturschutzverband BW
- Polizeiprasidium Reutlingen

- Stadt Ebersbach a.d.F.

- Stadt Wernau

- VVS Stuttgart




