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Beratungsgegenstand

4. Anderung der 1.Fortschreibung des Flichennutzungsplanes des
Gemeindeverwaltungsverbandes Reichenbach an der Fils

- Behandlung der zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen
- Billigung des Planentwurfes

Verbandsversammiung des offentlich beschlieRend
Gemeindeverwaltungsverbandes

Anlagen:

Zusammenstellung vom 12.07.2018 uber die zum Vorentwurf eingegangenen
Stellungnahmen

Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 08.02.2018/12.07.2018
Entwurf der Begriindung in der Fassung vom 08.02.2018/12.07.2018 mit Umweltbericht vom
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Habitatpotenzialanalyse, Biologe Peter Endl vom 07.02.2018
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1. Nach Abwéagung der 6&ffentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander werden vorgetragene Stellungnahmen entsprechend den
beiliegenden Stellungnahmen der Verwaltung und Planer berlicksichtigt.

2. Den Ubrigen vorgetragenen Stellungnahmen wird nach Abwéagung der 6ffentlichen
und privaten Belange untereinander und gegeneinander nicht entsprochen.

3. Der Entwurf der 4. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes des
Gemeindeverwaltungsverbandes Reichenbach an der Fils in der Fassung vom
08.02.2018/12.07.2018 wird mit Begrindung in der Fassung vom
08.02.2018/12.07.2018 und Umweltbericht gebilligt.

4. Der Entwurf der 4. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes des
Gemeindeverwaltungsverbandes Reichenbach an der Fils, wird mit Begriindung,
Anlagen und Umweltbericht nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegt.

Sachdarstellung:

Anléasslich der geplanten Erweiterung der Firma Nagel hat die Verbandsversammlung des
GVV Reichenbach an der Fils in 6ffentlicher Sitzung am 19.03.2018 beschlossen den
gemeinsamen Flachennutzungsplan zu dndern und den Vorentwurf der Planénderung
gebilligt. Die bislang im Flachennutzungsplan ausgewiesene landwirtschaftliche Flache
ostlich des Betriebsgeldandes der Fa. Nagel soll in eine gewerbliche Bauflache umgewandelt
werden.

In der Zeit vom 09.04.2018 bis 18.05.2018 wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in
Form einer 6ffentlichen Planauslegung durchgefihrt. Parallel dazu wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Alle wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behérden
und Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen sind mit einer
Stellungnahme der Verwaltung und Planer der Beschlussvorlage beigefugt.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind geman § 1 Abs. 7 BauGB unter Berucksichtigung
der o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen sind aus planerischer Sicht keine
Plananderungen erforderlich. Es wird lediglich die nachrichtliche Darstellung der HQ100- und
HQextrem-Uberschwemmungslinien im Plan empfohlen.

Viele der eingegangenen Stellungnahmen betreffen Details, die im Zuge des durch die
Gemeinde Reichenbach durchgefuhrten Bebauungsplanes behandelt werden.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Zwischenzeit auch ein
Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt. Dieser ist auch Bestandteil der
Flachennutzungsplananderung. Unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen und externen Ausgleichsmafinahmen ist ein volisténdiger
naturschutzrechtlicher Ausgleich méglich. Die Festlegung dieser Malnahmen ist
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Zur Beurteilung artenschutzrechtlicher Belange ist auch noch eine spezielle
Artenschutzrechtliche Prufung erforderlich. Die notwendigen Untersuchungen hierzu laufen
bereits, dauern jedoch jahreszeitlich bedingt nach Aussage des Biologen noch bis
September dieses Jahres an. Bis zum Feststellungsbeschluss wird mit Ergebnissen
gerechnet.

Vorlaufig kann davon ausgegangen werden, dass mit artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden dann nicht zu rechnen ist, wenn nicht in das Begleitgehélz der Fils
eingegriffen wird und ein Abstand zum Gehélz gehalten wird. Ein entsprechender Abstand ist
vorgesehen. Daher kann ein Eingriff in das Gehdlz vermieden werden.



Mit dem gebilligten Planentwurf der Flachennutzungsplanénderung kann die &ffentliche
Auslegung des Planentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.
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Metzger, Rainer

Von: Laib, Ulrike <laib@reichenbach-fils.de>

Gesendet: Mittwoch, 16. Mai 2018 07:22

An: Metzger, Rainer

Ce: Hollatz, Angelika

Betreff: WG: Anregung zur 4. ANDERUNG DER 1. FORTSCHREIBUNG DES FNP

Reichenbach + Radschnellweg

Von:
Gesendet: Mittwoch, 16. Mai 2018 01:47
An: Laib, Ulrike </ai51 nbach-f >
Cc: Strassenbaua )

dt.ebersbach.des; Richter, Bernhard <richter@reichenbach-fils.de>;

takt@radverkehr-ko

Betreff: Anregung zur 4. AND R‘UNG DER 1. FORTSCHREIBUNG DES FNP Reichenbach + Radschnellweg

Sehr geehrte Frau Laib,

nach der heutigen Diskussion zum Radschnellweg Neckar-Filstal mit der Empfehlung des Gemeinderates
Reichenbach-Fils fiir eine Trasse stidlich der Fils halte ich es fiir erforderlich, eine durchgehende Trasse auf
dem Uferbegleitweg entlang der Fils durch einen nachrichtlichen Vermerk im FNP des GVV zu sichern
und die abgekropfte Wegefiihrung am Ostrand des Plangebietes Nagel-Ost zu {iberpriifen.

Bei Weiterfiihrung des Radschnellweges entlang der Nordwestgrenze der Fa. Nagel, einer neuen Briicke
tiber die in Umplanung befindliche geplante Talbachmiindung und weiter durch das zur Zeit ruhende FNP-
Anderungsverfahren "G-Fliche Talbach" bis zum vorhandenen Uferbegleitweg im Schnaitwald/Plochingen,
konnte zusammen mit der Sanierung des Filsknies an der Gemarkungsgrenze zu Ebersbach ein ca. 8 km
langes kreuzungsfreies Teilstiick des Schnellweges geschaffen werden.

In Reichenbach-Fils betrifft dies die aktuellen Planungen:

Die bei der Vorstellung der Machbarkeitsstudie von Herrn Fremer gezeigte neue Trasse siidlich der B 10 an
der Grenze Reichenbach-Ebersbach, 6stlich der Schwarzbach-Miindung an der Fils-B10 Briicke, ist wegen
der gravierenden Steigung zum Kunzenbiihl-Wald fiir den Radschnellweg nicht gecignet. Stattdessen sollte
das Land B-W seine Hausaufgaben machen und den am Filsknie auf einer Strecke von ca 300 m
weggespiilten Uferbegleitweg nordlich der B10 wiederherstellen (die Gemeinde-Kreisgrenze liegt hier
mittlerweile in der Flussmitte). Damit knnte der Radschnellweg ohne Steigungen auf den Ebersbacher
Filswiesen (Eigentum B-W) landen und direkt auf den vorhandenen Wegen weitergefithrt werden.

Es liegt bislang weder eine verbindliche Festlegung auf eine bestimmte Trasse
noch eine genauere Planung fur einen Radschnellweg vor. Daher wird ein
nachrichtlicher Eintrag nicht empfohlen.

Grundsétzlich verbleiben zwischen Planungsbereich und Fils Flachen, die
vorbehaltlich der Uberwindung fachgesetzlich geregelter Belange fiir eine
Trassenflihrung herangezogen werden kdnnten.

Dies betrifft nicht die vorliegende Planung.
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s TS
gL, RS A
Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprisidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Stuttgart  15.05.2018
Name Anna Stephan

Ingenieurbire Melber & Metzger Durchwahl 0711 904-12131
Schlesierstralie 84 Aktenzeichen 21-2434.2 / ES Nurtingen
72622 Nurtingen (Bitte bei Antwort angeben)

Versand nur per E-Mail an:
r.metzger@melber-metzger.de

A& 4. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans GVV Reichenbach a.
d. Fils, Planbereich "Heinrich-Otto-StraRe - Erweiterung Ost" (Parallelverfahren)
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 22.03.2018, |hr Zeichen: 17218/001

Sehr geehrter Herr Metzger,

das Regierungspréasidium Stuttgart nimmt als hohere Raumordnungsbehérde sowie
aus Sicht der Abteilungen 4 (StraBenwesen und Verkehr), 5 (Umwelt) und 8 (Landes-
amt fur Denkmalpflege) zu vorbezeichneter Planung folgendermaRen Stellung:

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

StraBenwesen und Verkehr
Das Plangebiet liegt an der freien Strecke der B 10. GemaR § 9 FStrG sind im Ab-
stand von 20 m, gemessen vom &ufReren Rand der befestigten Fahrbahn der Bun-
desstrale, keinerlei bauliche Anlagen zulassig (Anbauverbot). Dies gilt auch fur Ga-
ragen, Carports, Stellplatze, Werbeanlagen, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, usw.
Bei Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Bundes-
strafle nicht abgelenkt oder geblendet werden konnen. Leuchtende, blinkende oder
auf andere Art ablenkende Werbung, die von der BundesstraBe aus zu sehen ist, ist
unzuldssig.

Dienstgebiude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 -Telefax 0711 904-12090 /-11190

abteilung2@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.scrvice-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkmoglichkeit Tiefgarage

ol b

Kenntnisnahme

Der Abstand zwischen B10 und Planungsbereich betrdgt ca. 35-45m.
Die Vorgaben zum Anbauverbot kdnnen daher eingehalten werden.

Vorgaben zu Werbeanlagen sind nicht Gegenstand der
Flachennutzungsplandnderung, jedoch im parallelen Bebauungsplanverfahren

vorgesehen.




GVV Reichenbach a.d. Fils 4. Anderung der 1. Fortschreibung des FNP Zusammenstellung vom 12.07.2018
Gemarkung Reichenbach a.d. Fils Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.1 BauGB und Beteiligung der Behérden nach §4 Abs.1 BauGB Seite 3/ 24
Stellungnahme \ Stellungnahme der Verwaltung und Planer \ Beschluss

B

Gegenuber dem StraRenbaulasttrager kénnen keine Anspriiche aus Larm- und ande- Kenntnisnahe

ren Emissionen geltend gemacht werden.

Luftrechtliche Belange sind nicht betroffen, sofern die in dem Dokument ,Gemeinde FeStIegungen Zur Anordnung und zur Hohe von Gebauden sind nicht GegenStand
Reichenbach an der Fils, Bebauungsplan ,Heinrich-Otto-Stralie — Erweiterung Ost*, der Flachennutzungsplananderung sondern des parallelen Bebauungsplanes. Eine
Umweltbericht (Vorstufe), S. 2, Abb.2: urspriingliche Planung, Stand 17.10.2017 uber die in der Vorplanung vorgesehenen Gebaudehéhen hinausgehende

(BURO MELBER & METZGER)" ersichtlichen Vorgaben bez. Gebsudehéhen einge- Hohenentwicklung ist jedoch nicht vorgesehen.

halten werden.

Fur Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Frau Zweschper, Tel. 0711 904-14210,
Yvonne.Zweschper@rps.bwl.de.

Umwelt

Wasser/Boden:

GemaR §38 WHG in Verb. mit § 29 WG ist ein mindestens 10 m breiter Gewasser- Die Flachennutzungsplanénderung beriicksichtigt die Belange des

randstreifen ab Boschungsoberkante zu beachten. Der Gewéasserrandstreifen dient Gewasserschutzes dadurch, dass die Gewerbliche Bauflache nicht bis zum
ausschlieBlich ékologischen Zwecken. Begleitgriin der Fils ausgewiesen wird sondern noch ein Pufferstreifen verbleibt,
Wir bitten den Gewésserrandstreifen gemaR §9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB in den Plénen der die Funktion des Gewasserrandstreifens tbernehmen kann.

einzutragen und auszuweisen. Die Beriicksichtigung und Darstellung des Gewésserrandstreifens im Detail ist

Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Fur Ruckfragen steht hnen
Herr Richard Zweig, Referat 53.1, @ 0711/904-15307, 24 richard.zweig@rps.bwl.de
zur Verfugung.

Naturschutz: . . s .
! Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen fiir die SaP laufen bereits, dauern

jedoch jahreszeitlich bedingt nach Aussage des Biologen noch bis September
dieses Jahres an. Bis zum Feststellungsbeschluss wird mit Ergebnissen gerechnet.
Vorldufig kann davon ausgegangen werden, dass mit artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden dann nicht zu rechnen ist, wenn nicht in das Begleitgehdlz der
Fils eingegriffen wird und ein Abstand zum Gehdlz gehalten wird. Ein
entsprechender Abstand ist vorgesehen. Daher kann ein Eingriff in das Gehdlz
vermieden werden.

Naturschutzgebiete sowie Flachen des Artenschutzprogramms Baden-Wiirttemberg
sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Der GVV Reichenbach an der Fils hat im Beteiligungsformblatt des Regierungsprasi-
diums Stuttgart nicht angekreuzt, ob Ausnahmen/Befreiungen im Artenschutz erfor-
derlich seien.




GVV Reichenbach a.d. Fils
Gemarkung Reichenbach a.d. Fils

4. Anderung der 1. Fortschreibung des FNP
Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.1 BauGB und Beteiligung der Behdérden nach 84 Abs.1 BauGB

Zusammenstellung vom 12.07.2018

Seite 4/ 24

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung und Planer

Beschluss

o

Der erforderliche Umweltbericht liegt indes noch nicht vor. Insoweit wird angeregt,
nach Vorliegen des Umwesltberichts die Erforderlichkeit etwaiger artenschutzrechtli-
cher Ausnahmen/Befreiungen zunéchst mit der unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.

Fur Ruckfragen stehen lhnen

Frau Sabine Zipper, Referat 56, @ 0711/904-15632, 4 sabine.zipoer@rps.bwl.de
und

Herr Andreas Schmitz, Referat 55, & 0711/904-15502,

< andreas.schmitz@rps.bwl.de zur Verfagung.

Anmerkung:
Abteilung 8 — Landesamt fiir Denkmalpflege - meldet Fehlanzeige.

Hinweis:
Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Form-

blatt (abrufbar unter nips s baden-wuerttemberg de/Themen/Bauen/Bauleitplanrung/Saiten/default aspx )

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -
zusatzlich in digitalisierter Form - im OriginalmaBstab zugehen zu lassen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Anna Stephan

Ein Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung liegt flir das parallele
Bebauungsplanverfahren in der Zwischenzeit vor. Unter Berticksichtigung von
Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen innerhalb des Planbereiches und
externen AusgleichsmalRnahmen ist ein vollstandiger naturschutzrechtlicher
Ausgleich mdglich. Die Ergebnisse kénnen auf das Fl&chennutzungsplan-
Anderungsverfahren tbertragen werden.

Kenntnisnahme
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GVV Reichenbach a.d. Fils
Gemarkung Reichenbach a.d. Fils

Stellungnahme

Verband Regidn

Verband Region Stuttgart « Kronenstrae 25 + 70174 Stuttgart
Melber & Metzger

Schlesierstralle 84

72622 Nurtingen

Stuttgart, den 17. Mai 2018
Ansprechpartnerfin: Frau Jahnz
Telefon: +49 (0)711 22759- 41
E-Mail. planung @region-stuttgart.org
Aktenzeichen: 45.10/2018/jz

180517_4Aend_FNP_Stn_ePA

Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf ,,Heinrich-Otto-StraRe — Erweiterung Ost*
mit der 4. Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeinde-
verwaltungsverbands Reichenbach an der Fils,

gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Metzger,

vielen Dank fir die Beteiligung an den oben genannten Planverfahren.

Der Planungsausschuss des Verbandes Region Stuttgart hat in seiner letzten Sitzung
am 16. Mai 2018 folgende Stellungnahme beschlossen:

Der Planung stehen keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Durchgangigkeit und Qualitat des Radweges
(Route der Industriekultur) durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden sollte.

Dem Beschluss ging folgender Sachvortrag voraus:

in ortsansassiger Logistikbetrieb méchte am bisherigen Standort nach Osten hin erwei-
tern, da die Kapazitaten vor Ort nicht ausreichend sind. Die Waren werden derzeit in
verschiedenen AuRenlagern deponiert. Um die internen Betriebsablaufe zu optimieren
und Verkehrswege zu minimieren soll mit der Erweiterung ein zentrales Lager am Stand-
ort eingerichtet sowie der Konfektionierbereich vergréRert werden.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Reichen-
bach a.d.F. ist dieser Bereich als landwirtschaftlich Fl&che dargestellt. Der FNP soll da-
her geandert werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans schlieBen Einzelhandelsnutzungen aus.

Regionalplanerische Wertung:

Freiraumbezogene regionalplanerische Belange sind durch die Planung nicht betroffen.
Einzelhandelsnutzungen sind nicht zulassig, insofern sind keine einzelhandelsbezoge-
nen regionalplanerischen Ziele betroffen.

Der Planung stehen keine Ziele der Regionalplanung entgegen.

Stuttgart

Korperschaft
des offentlichen Rechts

Kronenstraie 25
70174 Stuttgart
QM=
Hauptbahnhof (8 Min.)

Telefon +49 (0)711 22759-0
Telefax +49 (0)711 22759-70

E-Mail/Internet:
info@region-stuttgart.org
www.region-stuttgart.org

Verbandsvorsitzender:
Thomas S. Bopp

Regionaldirektorin:
Dr. Nicola Schelling

DE28 6005 0101 0002 1997 06
BIC/S.W.|.F.T-Code:
SOLA DE ST 600

Bankverbindung:
Baden-Wiirttembergische Bank

Kenntnisnahme

Der Radweg verlauft entlang der K1206 und kann erhalten werden. Details zum

Verlauf des Radweges sind Gegenstand des Bebauungsplanes.
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Mit freundlichen GriiRen

Barbara Jahnz

e

Der Planbereich tangiert eine wichtige Themenroute des Landschaftsparks (Route der
Industriekultur). Die Durchgangigkeit und Qualitat dieses Weges sollte durch das Vorha-
ben nicht beeintrachtigt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich nach den Angaben des Klimaatlas der Region
Stuttgart der Planbereich in einer Kaltluftproduktions- und Kaltluftsammelfiche befindet.
Das Filstal ist eine Luftleitbahn mit einem Berg-/Tal-Windsystem. Entsprechende Daten
kénnen zur Verfugung gestellt werden.

Wir bitten Sie, uns weiterhin an den Verfahren zu beteiligen.
Bei Riickfragen rufen Sie uns gerne an.

Der Umweltbericht berlcksichtigt die Angaben des Klimaatlas und bewertet den
Eingriff in das Schutzgut Klima als nicht erheblich.
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-I Landkreis EINGEGANGER AM 7 ¥ MAL 7018

.- Esslingen

Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N.

Ingenieurbiiro Melber & Metzger
Herrn Rainer Metzger
Schlesierstr. 84

72622 Nurtingen

Unsere Zeichen
Bitte bei Antwort angeben

411-612.21

Telefon 0711 3902-42414
Telefax 0711 3902-52414
koch juergen@LRA-ES.de

Sachbearbeitung

Herr Koch

Flachennutzungsplan des GVV Reichenbach
4. Anderung der 1. Fortschreibung

Landratsamt
Esslingen

Dienstgebaude:
Pulverwiesen 11
73726 Esslingen am Neckar

Telefon: 0711 3902-0
Telefax: 0711 3902-1030

Internet:
www landkreis-esslingen.de

Zentrale E-Mail-Adresse:
LRA@LRA-ES de

Datum

24.05.2018

im Planbereich "Heinrich-Otto-StraBe - Erweiterung Ost" in Reichenbach

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Schreiben vom 22.03.2018

Sehr geehrter Herr Metzger,

zu dem parallel laufenden Bebauungsplanverfahren hat das Landratsamt am

17.04.2018 eine Stellungnahme abgegeben.

Von Seiten der Naturschutzbehérde, des Landwirtschaftsamtes, der Verkehrs-
behérde, des StraRenbauamtes und der unteren Baurechtsbehérde wird voll in-

haltlich auf diese Stellungnahme verwiesen (siehe Anlage).

Im Ubrigen nimmt das Landratsamt zu der geplanten Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB erganzend wie folgt

Stellung:

l. Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Sachbearbeiter:

1. Oberirdische Gewasser

Herr Heemeier, Telefon 0711/3902-42480

Es werden keine Bedenken gegen die geplante Neuausweisung vorgebracht. In
den gesetzlich festgeschriebenen 10 m breiten Gewasserrandstreifen wird
durch die Planung nicht eingegriffen. Jedoch solite die Ausbreitungslinie des
Extrem-Hochwassers nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen und in
der Zeichenerklarung benannt werden. Dieser Bereich gilt gemaR § 78 b Was-
serhaushaltsgesetz als Hochwasserrisikogebiet mit entsprechenden Vorgaben.

Aligemeine Sprechzeiten

Kfz-Zulassung E: N
Montag - Freitag 8:00 - 12:00 Uhr Montag - Mittwoch  7:30 - 15:00 Uhr
Montag - Mittwoch 13:30- 15:00 Uhr Donnerstag 7:30 - 18:00 Uhr

Donnerstag 13:30- 18:00 Uhr  Freitag 7:30- 1200 Unr  BIC/SWIFT: ESSLDEEEXXX

Glaubiger-1D:DE12ZZZ00000093649

Steuer-Nr.. 59316/00230
UST.-ID: DE 145 340 165

BLZ. 611 500 20 Girokonto. 00 021
IBAN: DE26 6115 0020 0000 9000 21

S-BahnS 1

Haltestelle Esslingen Bahnhof
Bus 104 und 113

Haltestelle Schillerplatz

Siehe hierzu Seite 11 bis 16 dieser Zusammenstellung.

Die HQextrem-Ausbreitungslinie kann nachrichtlich dargestellt werden.
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Vorsorgender Bodenschutz

Im Bereich der Flache befindet sich Boden, welcher in der Gesamtbewertung
gemal der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung" der LUBW von ,mittel* bis hoch“ eingestuft wird. Bei einer zu-
kiinftigen gewerblichen Nutzung ist mit einem hohen Versiegelungsgrad zu
rechnen, was einen vollstandigen Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen (u. a.
Bodenfruchtbarkeit, Schadstofffilter bzw. -puffer) nach sich zieht.

Im weiteren Verfahren — insbesondere in der Bebauungsplanung — sind Fest-
setzungen zu treffen, die den Eingriff in das Schutzgut Boden minimieren. Dar-
Uber hinaus wird erwartet, dass die Leistungsfahigkeit der Béden sachgerecht
bewertet und die Eingriffe méglichst schutzgutbezogen kompensiert werden.

Bodenschutz- und Altlastenkataster

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans befindet sich ein Altstandort und
eine Altablagerung.

Auf die Stellungnahme im Bebauungsplanverfahren wird verwiesen.

Gewerbeaufsichtsamt
Sachbearbeiter: Herr Jungreitmeier, Telefon 0711/3902-41411

Im Zuge eines Parallelverfahrens sollen mit der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur 6stlichen Erweite-
rung des bestehenden Gewerbegebietes nordlich der Heinrich-Otto-Stralke ge-
schaffen werden. Hierzu wird das bislang als Flache fiir die Landwirtschaft aus-
gewiesene Plangebiet in eine gewerbliche Bauflache Uberfiihrt.

In nérdlicher Richtung befindet sich in einem Abstand von ca. 80 - 90 m der
Siedlungsrand von Hochdorf, der durch eine Bahnlinie und die Fils vom Plan-
gebiet getrennt wird. Die immissionsschutzrechtliche Gebietsvertraglichkeit ist
Gegenstand des gleichnamigen Bebauungsplanverfahrens, zu dem wir am
17.04.2018 bereits Stellung genommen haben.

Bei der gegebenen Sachlage bestehen keine Bedenken gegen die 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Kreisbrandmeisterstelle
Sachbearbeiter:

Herr Linn, Telefon 0711/3902-42124

Léschwasserversorgung

Fir das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW - Arbeitsblatt \W405, Fassung Februar 2008,
lber die &ffentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Der Abstand der Hydranten untereinander sollte nicht mehr als 80 m (tatsachli-
che Laufweglange) betragen.

Hydranten auf Betriebsgelanden missen als Uberflurhydranten ausgefiihrt wer-
den und an einer Ringleitung angeschlossen sein.

Der néchstgelegene leistungsfahige Hydrant sollte in einer Laufweglange von
maximal 50 m erreicht werden kénnen.

Eingriffsminimierende Festsetzungen sind Gegenstand des Bebauungsplanes.
Die Bewertung des Bodens erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungsplan. Der
Umweltbericht ist auch Bestandteil der Flachennutzungsplanénderung.

Dies ist bekannt. Die Begriindung zur Fl&chennutzungsplanéanderung wird
entsprechend erganzt.

Es handelt sich um den Siedlungsrand von Reichenbach.

Dies ist Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Kenntnisnahme

Die Festlegung von Details zur Léschwasserversorgung ist nicht Gegenstand der
Flachennutzungsplandnderung sondern der nachgelagerten Verfahren
Bebauungsplan und insbesondere der Baugenehmigung.
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2. Flachen fur die Feuerwehr
Die baulichen Anlagen im Plangebiet miissen tiber Verkehrsflachen, welche die
Anforderungen an Zufahrten und Durchfahrten fur die Feuerwehr nach der VwV
Feuerwehrflachen erfullen miissen, ungehindert erreicht werden kénnen.

Eine fahrbahnbegleitende Bepflanzung oder Stellplatzanordnung darf den fir
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschran-
ken. Dies gilt sowohl fur den geradlinigen Verlauf der Zufahrten fiir die Feuer-
wehr als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 2 Vw\ Feuerwehrfla-
chen erforderlichen Breite freizuhalten sind.

Fir Gebaude im Plangebiet, die von den &ffentlichen Verkehrsflachen nicht di-
rekt erreicht werden kénnen, sind Zugénge nach § 2 LBOAVO und VwV Feuer-
wehrflachen von den 6ffentlichen Verkehrsflachen aus zu schaffen. Bei Gebau-
den, die mehr als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind
Zu- bzw. Durchfahrten fiir die Feuerwehr nach den Anforderungen der VwV
Feuerwehrflachen herzustellen.

Fur die Gebaude im Plangebiet, deren zweiter Rettungsweg tber Rettungsgera-
te der Feuerwehr sicherstellt werden muss und deren Bristungen der anzulei-
ternden Stellen (z. B. Fenster) mehr als 8 m iiber der Gelandeoberflache liegen,
wird darauf hingewiesen, dass das zusténdige Hubrettungsfahrzeug, das zur
Sicherstellung des zweiten Rettungsweges erforderlich ist, bauliche Anlagen im
Plangebiet nicht innerhalb der Eintreffzeit von maximal 10 Minuten erreicht. Im
Baugenehmigungsverfahren sind daher weitergehende MaRnahmen zur Si-
cherstellung des zweiten Rettungsweges zu priifen und erforderlich (z. B.
Schaffung von ausschlieBlich baulichen Rettungswegen). Unberiihrt hiervon
bleibt das Erfordernis von Flachen fir die Feuerwehr (Bewegungsflachen, Stell-
flachen) vor und gegebenenfalls auch hinter den Gebauden nach den Vorgaben
der VwV Feuerwehrfléchen.

3. Elektrische Oberleitungen
Elektrische Oberleitungen iber den baulichen Anlagen im Plangebiet sind so
anzuordnen, dass der Abstand zwischen Einsatzkraften auf dem Dach (kein
Brandfall, z. B. Unwettereinsatz) und der Oberleitung ausreichend grofR ist und
es zu keiner Gefahrdung der Einsatzkréfte kommt.

Die Ausschwingradien des Netzversorgers sind zu beachten. Des Weiteren darf
eine Léschmittelabgabe im Brandfall unter oder neben elektrischen Oberleitun-
gen zu keiner Gefahrdung fithren. Es ist die VDE 0132 zu beachten.

Die ErschlieBung des Erweiterungsbereiches soll direkt von der K1206 aus
erfolgen. Diese erfullt die Anforderungen.

Dies ist nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanidnderung sondern ggf. von
Festsetzungen zu Pflanzgeboten im Rahmen des Bebauungsplanes.

Die Festlegung von Details zu Flachen fur die Feuerwehr ist nicht Gegenstand der
Flachennutzungsplananderung sondern der nachgelagerten Verfahren
Bebauungsplan und insbesondere der Baugenehmigung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird empfohlen im Bebauungsplan
einen entsprechenden Hinweis zu formulieren. Erforderliche bauliche MaRnahmen
sind Gegenstand einer kinftigen Baugenehmigung.

Die Anordnung mdglicher kiinftiger elektrischer Oberleitungen ist nicht
Gegenstand der Flachennutzungsplandnderung.
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4.  Die Ausfuhrungen unter Ziff. 1 - 3 sind bei den weiteren Planungen zu beach-

ten.

it freundlic rilen

Dr. Marion Leuze-Mohr

Anlagen

=l

Stellungnahme vom 17.04.2018

1 Bd. Verfahrensunterlagen
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.l Landkreis
-. Esslingen

Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N

Ingenieurbiro Melber & Metzger
Herrn Rainer Metzger
Schlesierstr. 84

72622 Nurtingen

Landratsamt
Esslingen

Dienstgebaude
Pulverwiesen 11
73726 Esslingen am Neckar

Telefon: 0711 3902-0
Telefax: 0711 3902-1030

Internet
www.landkreis-esslingen.de

Zentrale E-Mail-Adresse

LRA@LRA-ES de

Unsere Zeichen
Bitte bei Antwort angeben

411-612.21

Telefon 0711 3902-42414 Datum

Telefax 0711 3902-52414
koch juergen@LRA-ES.de 17.0442018

Sachbearbeitung

Herr Koch

Bebauungsplan "Heinrich-Otto-StraRe - Erweiterung Ost", Reichenbach
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Schreiben vom 28.02.2018

Sehr geehrter Herr Metzger,

im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB nimmt das Landratsamt zu dem
Bebauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

I Amt fiir Geocinformation und Vermessung
Sachbearbeiterin: Frau Blocher, Telefon 0711/&3902-41367

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs stimmen die Darstellungen mit dem
Liegenschaftskataster tiberein.
Westlich davon fehlt die Flurstiicksnummer 1349.

Es wird angeregt, den Plan entsprechend zu erganzen.

Il.  Verkehrsbehérde
Sachbearbeiterin: Frau Beck, Telefon 0711/3902-2714

1. Zufahrt Ost - neu
Die neue Zufahrt soll aus einer gemeinsamen Einfahrtspur fir Pkw und Lkw
dienen. Nach der Zufahrt ist auf dem Betriebsgelande geplant, in dstlicher Rich-
tung eine weitere Pkw-Ein- und Ausfahrt zu dem neu entstehenden Parkhaus
herzustellen.
Das Parkhaus ist mit ca. 200 Stellplatzen geplant. Die Verkehrsbehérde sieht
bei der jetzigen Planung Bedenken, dass es bei Schichtwechsel durch den er-
hohten Fahrzeugverkehr auf der K 1206 zu Rickstauungen kommt. Hier ist bei

Aligemeine Sprechzeiten Kiz-Zulassung zusatzlich Kreissparkasse Esslingen-NGrtingen ~ S-Bahn S 1

Montag - Freitag 800 - 12:00 Uhr Montag - Mittwoch  7:30 - 15:00 Uhr BLZ: 611 500 20 Girokonto: 800 021 Haltestelle Esslingen Bahnhof

7-30-18:00Uhr  IBAN: DE26 6115 0020 0000 9000 21  Bys 104 und 113
7:30-1200Unr  BIC/SWIFT: ESSLDEBEXXX Haltestefle Schillerplatz
Glaubiger-1D.DE122ZZ00000093649
Stever-Nr.: 50316/00230
UST.-ID: DE 145 340 165

Montag - Mittwoch 13:30- 15:00 Uhr  Donnerstag
Donnerstag 13:30- 1800 Uhr  Freitag

Dies betrifft den Bebauungsplan

Das StraRenbauamt stimmt nach verschiedenen Abstimmungen grundsétzlich einer
Erschliefung des Erweiterungsbereiches direkt von der K1206 zu, unter der
Voraussetzung, dass verschiedene bauliche Anderungen im Bereich der geplanten
Zufahrt zur Verbesserung des Verkehrsflusses zur Verbesserung der Sicherheit fiir
FuRBgénger und Radfahrer umgesetzt werden. Die Details dieser MalRnahmen sind
Gegenstand des parallelen Bebauungsplanverfahrens bzw. einer gesonderten
Vereinbarung mit dem StraBenbauamt als StraRenbaulasttrager.
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der weiteren Planung innerhalb als auch auBerhalb des Betriebsgeléndes da-
rauf zu achten, dass ein zigiges AbflieRen des Verkehrs von der K 1206 auf
das Betriebsgeldnde gewahrleistet ist. Ggf. auch durch Bau einer Linksabbie-
gespur.

Sollte auch Lkw-Zulieferungsverkehr aus nordéstlicher Richtung (von Reichen-
bach kommend) erfolgen, ist die Lkw-Schleppkurve ohne Nutzung der Gegen-
fahrbahn beim Einbiegen zu beachten.

Radverkehr

Durch eine Verlegung der Querungshilfe fur Radfahrer 6stlich der geplanten Zu-
fahrt kénnen Radfahrerquerungen im Bereich der geplanten neuen Zu- und Ab-
fahrt vermieden und das Unfallrisiko vermindert werden. Bei den weiteren Pla-
nungen sind die einschlagigen Regelwerke zu beachten.

Zufahrt West

Die Zufahrt ist im jetzigen Bebauungsplanverfahren nicht beriicksichtigt. Dieser
Bereich hangt mit der geplanten Umgestaltung auf dem Betriebsgelande der
Firma Nagel eng zusammen und sollte mit in das Verfahren aufgenommen
werden.

Im heutigen Ist-Zustand kommt es immer wieder zu Abbiegevorgangen mit
Lkws, die die Gegenfahrbahn benutzen. Die Ein- und Ausfahrt sollte so umge-
staltet werden, dass Lkws beim Ausfahren in Richtung Hochdorf und beim Ein-
biegen von Reichenbach kommend die jeweilige Gegenfahrbahn nicht Gberfah-
ren. Die Schleppkurven flr entsprechenden Begegnungsverkehr sollten beach-
tet werden.

Anmerkung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Planunterlagen vom 05.03.2018. Am
20.03.2018 erfolgte bei der Firma Nagel ein Besprechungstermin, um die ange-
dachte VerkehrserschlieBung zu erlautern. Das Ergebnisprotokoll mit geander-
tem Plan erhielten wir am 27.03.2018. Unter anderem wurde aus behérdlicher
Seite angeregt, dass die Firma Nagel aktuelle und geplante Verkehrszahlen auf
dem Betriebsgelande darlegt. Mit dem Protokoll zu der Besprechung am
20.03.2018 teil die Firma Nagel mit, dass die geforderten Verkehrszahlen erho-
ben werden. Der TUV Rheinland wird auf Basis dieser Zahlen das Verkehrsgut-
achten Uberarbeiten und eine Vorplanung fiir die Verlegung der Querungshilfe
nach Osten erstellen. Im Anschluss soll gegen Ende April 2018 eine erneute
Abstimmung mit den Behérden erfolgen.

StraRenverwaltung
Sachbearbeiterin: Frau Humpf, Telefon 0711/3902-1151
Die StraRenverwaltung hat die Stellungnahme bereits direkt an Sie Ubermittelt.

Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Sachbearbeiterin: Frau Dr. Baier, Telefon 0711/3902-42490

Oberirdische Gewéasser

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den 10 m breiten Gewasserrandstreifen
der Fils (Gewasser 1. Ordnung) und den daran anschlieBenden 3 m breiten Un-
terhaltungsweg. Wir bedauern zwar, dass mit der vorliegenden Planung das

Im Detail sind die Belange der Verkehrsbehorde insbesondere hinsichtlich
baulicher MaBnahmen zur ErschlieBung des Erweiterungsbereiches und die
Einhaltung von Schleppkurven Gegenstand des parallelen
Bebauungsplanverfahrens bzw. einer gesonderten Vereinbarung mit dem
Strafenbauamt als StraRenbaulasttrager..

Der Radweg entlang der K1206 bleibt erhalten.

Bauliche MaBBnahmen zur Veranderung der Radwegfiihrung infolge der geplanten
Zufahrt sind Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens bzw. einer gesonderten
Vereinbarung mit dem StraRenbauamt als Stralenbaulasttrager.

Magliche Anderungen der bestehenden westlichen Zufahrt der Firma Nagel
betreffen nicht die Flachennutzungsplanédnderung. Der betreffende Bereich ist im
Flachennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Dies betrifft das Bebauungsplanverfahren.

Das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz hat fir die
Flachennutzungsplananderung eine gesonderte Stellungnahme abgegeben. Auf die
Seiten 7 und 8 dieser Zusammenstellung wird verwiesen.
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Konzept des westlich angrenzenden Gebietes eines 20 m breiten ,Uferbegleit-
gruns” aufgegeben wird, erheben aber wegen der Einhaltung des gesetzlich
festgesetzten Gewasserrandstreifens keine Bedenken gegen die Planung.

Der Bereich des Plangebietes, der im Uberflutungsbereich eines Extrem-
Hochwassers liegt, wird gemal § 78b Wasserhaushaltsgesetz (Stand 1/2018)
als ,Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten® definiert, in dem
gemaR § 78b Abs. 1 Nr.1 WHG insbesondere der Schutz von Leben und Ge-
sundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach
§ 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen sind.

2. Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung, Abwasserreinigung:
Die Abwasserableitung und Regenwasserbehandlung ware gemal AKP nicht
ordnungsgeman im Mischsystem mdéglich. Die Flachen liegen zum Teil auBer-
halb des Einzugsgebietes.

Hinsichtlich der geplanten Versickerung wird auf die Ausfiihrungen unter Ziff.
4.3 der Begriindung und den dort beschriebenen erforderlichen MaBnahmen
verwiesen. Fur die Versickerung oder die Einleitung in das Gewasser ist ein

Wasserrechtsverfahren erforderlich. Im Ubrigen wird auf die nachstehenden

Ausfiihrungen unter Ziff. IV.4 verwiesen.

Fur die Bemessung der Einleitungswassermenge in den Vorfluter fir das anfal-
lende Oberflachenwasser ist der natrliche Abfluss aus dem unbebauten Gebiet
zugrunde zu legen. Nach dem ATV-DVWK-Arbeitsblatt A 138 (Punkt 3.3.7) ist
die Drosselabflussspende qp, = 10 I/sha anzusetzen. Dies sollte bei der Erstel-
lung des Entwéasserungskonzeptes beriicksichtigt werden. Die genau anzuset-
zende Drosselspende ist im Vorfeld der Entwasserungsplanung mit dem WBA
abzustimmen.

Die vorgesehenen Dachbegriinungen kénnen auf das Rickhaltevolumen ange-
rechnet werden.

3. Grundwasser
Es wird empfohlen, Ziff. 3.5 der Hinweise im Textteil insoweit abzuéndern, dass
nicht erst dann, wenn bei der Durchfiihrung von Bau- und Griindungsarbeiten
Grundwasser angetroffen wird ein Wasserrechtsverfahren durchgefiihrt werden
muss, sondern bei BaumaBnahmen und Grindungen, die tiefer als 258,00 m
u.GoK (siehe Bemessungswasserspiegel1999) reichen, vorab eine wasser-
rechtliche Erlaubnis beantragt werden soll.

Textvorschlag: ,Bei Bau- und Griindungsarbeiten, die tiefer als 258 m u.GoK
reichen, ist vor Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Die Pl&-
ne mit Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen - Untere Wasserbehé6rde
- einzureichen. Falls in dariiber liegenden Bodenschichten unerwartet Grund-
wasser angetroffen werden sollte, sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung des
Grundwassers gefiihrt haben, sofort einzustellen und das Landratsamt Esslin-
gen umgehend zu informieren. Eine standige Ableitung oder Absenkung des
Grundwassers ist unzuléssig.

Eine Baugrunderkundung ist beim Landratsamt vorab anzuzeigen.*

Der Uberschwemmungsbereich HQextrem wird nachrichtlich dargestellt. Ein
Bauverbot ergibt sich daraus nicht. Mdgliche Festlegungen zum
hochwasserangepassten Bauen sind Gegenstand des Bebauungsplanes.

Dies betrifft nicht die Fl&chennutzungsplandnderung sondern den Bebauungsplan.

Dies betrifft nicht die Flachennutzungsplandnderung sondern den Bebauungsplan.
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Im Bereich des Bebauungsplans liegt ein 1975 errichteter 81 m tiefer Brunnen,
der Wasser aus dem Stubensandstein erschlieBt. Die daraus erfolgte Grund-
wasserentnahme wurde mit Eintrag von 2002 im Wasserbuch geléscht. Es lie-
gen dem Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz keine Angaben dariiber
vor, ob der Brunnen zuriickgebaut wurde. Es wird vielmehr angenommen, dass
der Messpegel BP3 (siehe Geotechnischer Untersuchungsbericht von Dr. Ing.
Georg Ulrich vom 23.01.2018) der Brunnen und der ,Einstiegschacht fir Was-
serverteilung” (siehe Plan von Ingenieurbtiro Melber und Metzger vom
08.02.2018) ein dazugehdriger Schacht fur die Aufbereitung sein kénnte. Ein
ordnungsgemaRer Riickbau vor Uberbauung ist erforderlich. Der Ruckbau ist
mit dem Landratsamt Esslingen - Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz -
abzustimmen. Falls der Brunnen schon zuriickgebaut wurde, sind die Unterla-
gen hierzu dem Landratsamt vorzulegen. Es wird dringend empfohlen, im Be-
bauungsplan nach Uberpriifung des Sachverhalts auf den Brunnen hinzuweisen
und die Plane anzupassen.

4. Bodenschutz- und Altlastenkataster
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein Altstandort und
eine Altablagerung.

Im Textteil wird unter Ziff. 3.9 bereits auf die Altlastenthematik eingegangen.

Auf Grund der gewerblichen Vornutzung ist im westlichen Planbereich von
schadstoffbelastetem Grundwasser auszugehen. Es wird angeregt, den o. a.
Hinweis entsprechend zu erganzen.

Das Amt bittet um die Zusendung des Abschlussberichtes zur Aushubdokumen-
tation, damit das Ausscheiden einzelner Flachen aus dem Bodenschutz- und
Altlastenkataster geprift werden kann.

Versickerung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Flachen, die auf

Grund der Vornutzung Bodenbelastungen aufweisen.

Damit nachgewiesen werden kann, dass das anfallende Niederschlagswasser
gemaR § 1 der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Gber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 schadlos be-
seitigt werden kann, sind hier weitere UntersuchungsmaBnahmen in Abstim-
mung mit dem Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz durchzufiihren.
Sollten die erforderlichen Untersuchungen nicht erbracht werden, kann einer
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht zugestimmt werden.

V. Gewerbeaufsichtsamt
Sachbearbeiter: Herr Jungreitmeier, Telefon 0711/3902-41411

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
6stlichen Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes nérdlich der Heinrich-
Otto-StraRe geschaffen werden. Hierzu wird das bislang als Parkplatz genutzte
Plangebiet ebenfalls als ,Gewerbegebiet (GE)* gem. § 8 BauNVO ausgewie-
sen.

Dies betrifft nicht die Flachennutzungsplananderung sondern den Bebauungsplan.

Dies betrifft nicht die FI&chennutzungsplandnderung sondern den Bebauungsplan.

Dies betrifft nicht die Flachennutzungsplananderung sondern den Bebauungsplan.

Das Gewerbeaufsichtsamt hat firr die Flachennutzungsplanédnderung eine
gesonderte Stellungnahme abgegeben. Auf die Seite 8 dieser Zusammenstellung
wird verwiesen.
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VL.

VIL

o

Die Gebietsvertraglichkeit des Erweiterungsvorhabens in Form eines Kiihllo-
gistikzentrums mit einem Verwaltungsgebaude und einem Parkhaus ist Gegen-
stand einer schalltechnischen Betrachtung des Ingenieurbiiros MAK vom
16.01.2018. Unter Berlicksichtigung des Schutzanspruches der nachstgelege-
nen Wohnbebauung am stidwestlichen Siedlungsrand von Reichenbach er-
kennt der Gutachter keine immissionsschutzrechtlich unlésbaren Konflikte, die
der Planung entgegenstehen.

Die Aussage beruht auf einer rein argumentativen Sachverhaltsermittiung, die
weder inhaltlich noch von der Methodik den Mindestanforderungen der TA Larm
entspricht. Vor dem Hintergrund der értlichen Gegebenheiten mag die Untersu-
chungstiefe zum jetzigen Verfahrensstand ausreichend sein, zumindest im an-
stehenden Baugenehmigungsverfahren hat der Antragsteller anhand eines TA
Larm konformen Gutachtens (Immissionsprognose) den Nachweis zu erbrin-
gen, dass durch das Vorhaben, auch unter der Annahme ungunstigster Be-
triebsverhaltnisse, sowie bei voller Auslastung der Fertigungs- bzw. Nutzungs-
kapazitaten, die in Frage kommenden Immissionsrichtwerte in der Umgebungs-
bebauung sicher eingehalten sind.

Standortbedingt wird das Plangebiet vermehrt mit Verkehrslarmimmissionen
durch die angrenzenden Straen (Heinrich-Otto-StraRe, B 10) sowie die nérd-
lich verlaufende Eisenbahnlinie beaufschlagt. Es wird daher angeregt, die Vor-
belastung zu erheben, und in Relation zum Schutzanspruch des geplanten Ge-
werbegebietes zu setzen. In diesem Zusammenhang ware der planungsrechtli-
che Ausschluss des privilegierten Wohnens zu priifen.

Landwirtschaftsamt
Sachbearbeiterin: Frau Bauerle, Telefon 0711/3902-41472

Infolge der Bebauung gehen rund 0,5 ha Griinland verloren. Die Flache ist in
der Flurbilanz des Landes Baden-Wirttemberg als Vorrangflur der Stufe Il be-
wertet. Es handelt sich um gute bis mittlere Béden, die dem Landbau vorbehal-
ten und von Fremdnutzungen ausgenommen werden sollten. Aufgrund der
GroBe der Flachen, der bisherigen Nutzung und auch der Lage der Flachen
kénnen die Bedenken beziiglich des Flachenverlustes jedoch zuriickgestellt
werden.

Der Umweltbericht ist entsprechend dem Verfahrensstand noch nicht abge-
schlossen. Unter anderem wird ein Ausgleich fir die vorhandene FFH-Wiese
erforderlich sein. Wir weisen bereits zum jetzigen Zeitpunkt darauf hin, dass
entsprechend § 15 Abs. 3 BNatSchG naturschutzrechtliche AusgleichsmafR-
nahmen auf landwirtschaftlichen Flachen, insbesondere Ackerflachen, vermie-
den werden sollten.

Naturschutz
Sachbearbeiter: Herr Dr. Bauer, Telefon 0711/3902-42467
Naturschutzbeauftragter: Herr Dr. Thumm

Mit dem Bebauungsplan soll eine Erweiterung der Fa. Nagel mit Parkhaus er-
mdglicht werden. Dabei werden ein bestehender Parkplatz und angrenzende
Griunlandflachen (teilweise als FFH-Mé&hwiesen kartiert) iberplant. Durch die

Dies betrifft nicht die Flachennutzungsplananderung sondern den Bebauungsplan.

Dies betrifft nicht die Fla&chennutzungsplananderung sondern den Bebauungsplan.

Dies betrifft nicht die Flachennutzungsplananderung sondern den Bebauungsplan.

Kenntnisnahme

Der Ausgleich flr den Eingriff in die FFH-Mé&hwiesen soll durch Erweiterung der
betreffenden Mahwiese auf ca. 250m?2 in dstliche Richtung erfolgen. Betroffen sind
bestehende Grunlandflachen. Ein Eingriff in Ackerflachen erfolgt dadurch nicht.
Als weitere externe Ausgleichsmanahmen ist entweder die Anrechnung der
geplanten Renaturierung des Mundungsbereichs des Talbachs vorgesehen oder der
Zukauf von Okopunkten.

Es entsteht ein Eingriff in die kartierte FFH-Mahwiese, der in direkter raumlicher
Né&he ausgeglichen werden kann. Die Minimierung des Eingriffs und der
Ausgleich ist im Detail Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
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angrenzende Uferbepflanzung der Fils mit kartierten Biotopflachen ergeben sich

-6-

weitere naturschutzfachliche Herausforderungen.

Bisher wurde nur der Untersuchungsbedarf zur Erfassung der Umweltwirkun-
gen festgelegt. Artenschutzrechtliche Untersuchungen und die Erstellung einer
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung stehen noch aus.

Eine naturschutzfachliche Bewertung der Planung ist im Hinblick auf den Ver-

fahrensstand noch nicht méglich.

VIll. Untere Baurechtsbehérde

Das erforderliche Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes wurde

zwischenzeitlich eingeleitet.

Gegen die Planung bestehen aus baurechtlicher Sicht keine Bedenken, Anre-

gungen werden nicht vorgetragen.

Mit freundlichen GriiRen

Chrstina Werstein

Anlagen
1 Bd. Verfahrensunterlagen

Gegeniber den kartierten Biotopen wird ein mind. 10m breiter Abstand
eingehalten. Der Umweltbericht geht nicht von einer Beeintrachtigung aus.

Ein Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung liegt in der Zwischenzeit
vor. Unter Bertcksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen
und externen AusgleichsmalRnahmen ist ein vollstandiger naturschutzrechtlicher
Ausgleich mdglich. Die Festlegung von Vermeidungs- und
Minimierungsmalnahmen ist Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen fiir die SaP laufen bereits, dauern
jedoch jahreszeitlich bedingt nach Aussage des Biologen noch bis September
dieses Jahres an. Bis zum Satzungsbeschluss wird mit Ergebnissen gerechnet.

Kenntnisnahme
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LANDRATSAMT ESSLINGEN Kirchheim unter Teck, den 02.05.2018

SG 511 — StralRenverwaltung

Sachgebiet 411 — Baurecht/Denkmalschutz/Wohnbauférderung
Herr Koch
- Im Haus -

Bauten im Landkreis Esslingen, K 1206 Reichenbach an der Fils
Flachennutzungsplan ,Heinrich-Otto-StraRe — Erweiterung Ost*
4. Anderung der 1. Fortschreibung

Gemeinde Reichenbach a. d. F.

- Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom 05.04.2018, Az.: 411-612.11:000265

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach den uns vorliegenden Planunterlagen ist die 0.g. 4. Anderung der 1.
Fortschreibung des o.g. Fldchennutzungsplanes an der AuRenstrecke der K 1206
der Gemeinde Reichenbach an der Fils vorgesehen.

Vom Amt 51 — StraRenbauamt werden gegen den o.g. Flachennutzungsplan keine
grundsétzlichen Einwendungen oder Bedenken erhoben.

Eine detaillierte Stellungnahme von Seiten des Stralenbauamtes als StraRen-
baulasttrager der KreisstraRen im Landkreis Esslingen im Hinblick auf die
ErschlieBung des Erweiterungsbereiches erfolgt im Rahmen des parallel laufenden
Bebauungsplanverfahrens. Die Auflagen sind abhéngig von dem Ergebnis der zu
erwartenden verkehrlichen Auswirkungen auf die K 1206 durch die geplanten
Erweiterungsmalinahmen der Firma Nagel. Wir bitten Sie, uns am laufenden
Verfahren zu beteiligen.

Weiterhin sind die in § 22 des StrG definierten offentlichen Belange zu beachten.

Mit freundlichen GriRen

A. Humpf

Kenntnisnahme

Das Strallenbauamt stimmt nach verschiedenen Abstimmungen grundsatzlich einer
ErschlieBung des Erweiterungsbereiches direkt von der K1206 zu, unter der
Voraussetzung, dass verschiedene bauliche Anderungen im Bereich der geplanten
Zufahrt zur Verbesserung des Verkehrsflusses zur Verbesserung der Sicherheit fur
FuBgénger und Radfahrer umgesetzt werden. Die Details dieser MalRnahmen sind
Gegenstand des parallelen Bebauungsplanverfahrens bzw. einer gesonderten
Vereinbarung mit dem StraBenbauamt als StraRenbaulasttrager.

Kenntnisnahme
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrale 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Ingenieurbiiro Melber & Metzger Freiburgi. Br, 19.04.2018
Schlesierstralle 84 Durchwahi (0761)  208-3046
72622 Nirtingen Name:  Frau Koschel

Aktenzeichen: 2511 // 18-02987

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Gemeindeverwaltungsverband Reichenbach an der Fils

4. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplanes im Planbereich
»Heinrich-Otto-Strafe - Erweiterung Ost,

Gemeinde Reichenbach an der Fils, Lkr. Esslingen (TK 25: 7222 Plochingen)
Beteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben Az. 17218/001 vom 22.03.2018 mit E-Mail vom 26.03.2018

Anhorungsfrist 18.05.2018

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange &uRert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht liberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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LGRB Az. 2511 // 18-02987 vom 19.04.18 Seite 2
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Zum Planbereich ,Heinrich-Otto-Strae - Erweiterung Ost‘ hat das LGRB bereits im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit Schreiben vom 20.03.2018 (Az. 2511 //
18-02048) Stellung genommen. Auf die dortigen ingenieurgeologischen Hinweise und
Anregungen wird verwiesen:

,Das LGRB weist darauf hin, dass im Anh6rungsverfahren des LGRB als Triger 6ffent-
licher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Auenlehm unbekannter Méchtigkeit.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes
sowie ggf. mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die méglicherweise nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
kénnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen fithren. Der Grundwasserflurab-
stand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
féhigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbliro empfohlen.“

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Es liegt ein spezielles Baugrundgutachten fiir den Planbereich vor. Auf dieses wird
im parallelen Bebauungsplan bereits verwiesen.

Auf eine objektbezogene Baugrunderkundung wird im parallelen Bebauungsplan
bereits verwiesen.




GVV Reichenbach a.d. Fils
Gemarkung Reichenbach a.d. Fils

4. Anderung der 1. Fortschreibung des FNP
Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.1 BauGB und Beteiligung der Behdérden nach 84 Abs.1 BauGB

Zusammenstellung vom 12.07.2018
Seite 20/ 24

Stellungnahme

\ Stellungnahme der Verwaltung und Planer

| Beschluss

LGRB Az. 2511 // 18-02987 vom 19.04.18 Seite 3

Grundwasser
Das Plangebiet liegt auBerhalb von bestehenden und geplanten Wasserschutzgebieten.

Aus hydrogeologischer Sicht sind keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Bergbau

Bergbehordliche Belange werden von der Fldchennutzungsplananderung nicht beriihrt.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéiltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://larb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)




GVV Reichenbach a.d. Fils

4. Anderung der 1. Fortschreibung des FNP

Zusammenstellung vom 12.07.2018

Gemarkung Reichenbach a.d. Fils Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.1 BauGB und Beteiligung der Behérden nach §4 Abs.1 BauGB Seite 21/ 24
Stellungnahme \ Stellungnahme der Verwaltung und Planer \ Beschluss
Metzger, Rainer
Von: Kern, Claudia <Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de>
Gesendet: Mittwoch, 2. Mai 2018 09:46
An: Metzger, Rainer
Cc: info@kh-esslingen-nuertingen.de
Betreff: AW: TOB-Beteiligung, Gemeindeverwaltungsverband Reichenbach a.d.Fils,

4. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes

Guten Tag Herr Metzger,

weder zu dieser Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes noch zum Umfang und
Detaillierungsgrad einer evtl. erforderlichen Umweltpriifung haben wir Bedenken oder Anregungen.

Freundliche GriBe

Claudia Kern
Geschaftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner StraBe 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220

Fax: 0711 1657-873

E-Mail: Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de
Internet: www.hwk-stuttgart

Auftaktveranstaltung zur ,Personaloffensive Handwerk 2025 am 2. Mai mit Wirtschaftsministerin Dr.
Nicole Hoffmeister-Kraut: Personal finden, binden und fiihren. Anmeldung und Infos: www.hwk-

stuttgart.de/auftakt

Entstaubt, geschliffen und frisch poliert.
Das neue Image des Handwerks: www.handwerk.de

FMANLDYYERKN
Wir schaffen Zukunft

Kenntnisnahme
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Ein Unternehmen
der EnBW

(§ Netze BW

Netze BW GmbH - Payifoch. 80 0% 43 - 70503 Shudtgart

Ingeniewrbivvo Melber & Metzger, Partner- Nawme  Manfred Keejl
(Vovrgang Nr.:
- ehemaly [ngeniewybivio- K - 2018.0318)
Schlesierstrafe 84 Beveickhe NETZ TEPM
72622 Niuwtingen Telefon +49
711 289-82257
Telefar +4-9

711 289-83461
E-Mail  mukrehd@netze—bwad
e &
Zeichen min
e 17.11.2017

Sehreiben
23.11.2017
Datwm  1/1
Seite

Gemeindeverwoltungwerbond Reichenbach a.d. Fily
4. Anderung der 1. Fortsehreibung des Flichennutzungsplanes
Planbereich ,Heinrich-Oto-Strafe — Erweiterung 04 in Rei~
chenbach ad. Fily
lhre Beteiligung gemdf §4 Absl BaunGB
Sehwr geehuwte Damen und Herren,
mit Ihrem Schreiben benachrichtigten Sie uns von der Anderung des o.g Kenntnisnahme

Flachennutzungsplanes.
Hiergegen haben wir keine grundsatzlichen Bedenken vorzubringen.

Frihere Stellungnahmen aus dem vorliegenden
Flachennutzungsplandnderungsverfahren sind nicht bekannt.

Unsere bisherigen Stellungnahmen haben weiterhin Giltigkeit
Bitte beteiligen Sie wng am weiteren Flachennutzungsplonverfair~

resnu
Fur etwaige Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Freundliche Grife
U A Manfred Kred

Netze BW GmbH

SchelmenwasenstraBe 15 - 70567 Stutlgart - Postfach 80 03 43 - 70503 Stuttgart - Telefon +49 711 289-0 - Telefax +49 711 289-82180
www.netze-ow.de

Bankverbindung: BW Bank - BIC SOLADEST600 - IBAN DE84 6005 0101 0001 3667 29

Sitz der Gesellschafl- Stuttgart - Amtsgericht Stuttgart - HRB Nr. 747734 - Steuer-Nr. 35001/01075

Vorsitzender des Aufsichisrats: Dr. Hans-Josef Zimmer

Geschaftstiihrer: Dr. Christoph Miiller (Vorsitzender). Dr. Martin Konermann, Bodo Moray
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REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

13456 7A90GP

ql‘ L | ERLEBEN; WAS VERBINDET:

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Ing. Buro Melber & Metzger

Schlesierstr. 84 EMGEBANGEN AM 1 ¢

72622 Niirtingen

Herr Metzger/Ihr Schreiben vom 22.03.2018

PTI 22 Gunter Mayer

+49 7161 1009-111/Mail/MayerG@telekom.de
09.05.2018

Gemeindeverwaltungsverband Reichenbach a. d. Fils

4. Anderung der 1. Fortschreibung des FNP
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Aufwendungen der
Telekom missen bei der Verwirklichung des Flachennutzungsplans so gering wie méglich
gehalten werden.

Fur zukunftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Fléchennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplénen detaillierte Stellungnahmen abgeben.

V. iLA.

Peter Mangold Gunter Mayer

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

k Technik Ni g Sidwest, 98-101, 70372 Stuttgart

Postanschrift; Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Telefon: +49 711 2700 | Telefax: +49 711 999-2069 | Internet: www.telekom.de/service

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria, Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USHdNr. DE 814645262

Im Weg zwischen der K1206 und der Fils verlaufen bestehende Leitungen der
Telekom. Bei Realisierung der Planung sind diese zu verlegen.

Dies ist Gegenstand des parallelen Bebauungsplanes und der kinftigen
Bauausfihrung.
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Stellungnahme

Folgende Stellen haben eine Stellungnahme abgegeben,
jedoch keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen:

- Unitymedia BW
- Stadt Plochingen

Folgende Stellen wurden ebenfalls am Verfahren beteiligt,
haben jedoch bis Ablauf der Auslegungsfrist keine
Stellungnahme abgegeben:

- IHK Region Stuttgart

- Landesnaturschutzverband BW
- Polizeiprasidium Reutlingen

- Stadt Ebersbach a.d.F.

- Stadt Wernau

- VVS Stuttgart
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1. Ausgangssituation

Die in Reichenbach a.d. Fils ansassige Firma Nagel im bestehenden Gewerbegebiet an der
Heinrich-Otto-StralRe hat Erweiterungsbedarf fir Lagerflichen und die Erweiterung des Kon-
fektionierbereiches. Auf dem bestehenden Betriebsgelande kénnen die aus betrieblicher Sicht
notwendigen Erweiterungen nicht umgesetzt werden.

Um den Standort in Reichenbach und die damit verbundenen Arbeitsplatze erhalten zu konnen,
missen die notwendigen Erweiterungen aus betriebsorganisatorischer und wirtschaftlicher
Sicht kurzfristig und soweit moéglich in direkter raumlicher Nahe zum bestehenden Betriebsge-
lande erfolgen.

Nach verschiedenen Erweiterungsiiberlegungen u.a. im Bereich Talbach und auf Gemarkung
Hochdorf, die nicht umsetzbar sind, ist nun die Erweiterung 6stlich des bestehenden Betriebs-
gelandes im direkten Anschluss an die bestehende Bebauung vorgesehen.

Dieser Bereich befindet sich im unbeplanten Auf3enbereich, aul3erhalb von ausgewiesenen
Bauflachen. Daher muss der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Rei-
chenbach geéndert werden.

2. Planungsvorgaben

Ausziige aus dem Regionalplan 2020 und dem derzeit rechtsverbindlichen Flachennutzungs-
plan des Gemeindeverwaltungsverbandes Reichenbach a.d. Fils stellen die Planungsvorgaben
und Restriktionen dar. Weder im Regionalplan noch im Flachennutzungsplan sind im Bereich
der geplanten Erweiterungsflache Vorgaben enthalten die einer Gewerbeflachenausweisung
ostlich angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet ,Heinrich-Otto-Strale“ grundsatzlich
entgegenstehen.

Regionalplan 2020:
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Die dargestellte Ferngasleitung verlauft tatsachlich nérdlich der Fils und betrifft den Planbereich
nicht. Die Darstellung fur den Ausbau des Schienenverkehrs betrifft die Bahnlinie nordlich der
Fils.

Flachennutzungsplan:

Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Reichen-

bach a.d. Fils bislang als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Zur Realisierung der Er-

weiterung des Gewerbegebietes muss eine gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden.

Im Planungsbereich ist die Trasse einer Versorgungsleitung dargestellt. Es handelt sich hierbei

um eine Stromfreileitung. Die Trasse verlauft tatsachlich weitestgehend auf3erhalb des Planbe-
hmen des parallel aufzustellenden Bebauungsplanes erUcksichtigt.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan (unmaf3stablich)

Schutzgebiete:

Im aufRerst norddstlichen Planbereich des Plangebietes ist eine kartierte FFH-Mahwiese aus-
gewiesen. Der Ausgleich fur den Eingriff in die FFH-Mahwiesen soll durch Erweiterung der be-
treffenden Mahwiese auf ca. 250mz2 in dstliche Richtung erfolgen.

Ansonsten befinden sich innerhalb des Planbereiches keine geschiitzten Flachen.

Das Begleitgehdlz der Fils ist als geschiitztes Biotop ausgewiesen, liegt aber aufRerhalb des
Planbereiches.

3. Planungsvarianten und Standortalternativen

1. Nulloption:
Um Kundenanforderungen erfillen zu kénnen ist die Erweiterung des Betriebes aus be-
trieblicher Sicht erforderlich. Die Nulloption ohne Erweiterung scheidet aus Sicht des Be-
triebes aus, da dann eine nachhaltige Sicherung und ein wirtschaftliches Wachstum
nicht moglich waren. Die Gemeinde unterstitzt die Entwicklungsabsichten des Betriebes
um den Standort und die damit verbundenen Arbeitsplatze zu sichern.

2. Externe Erweiterung:
Aufgrund der begrenzten rAumlichen Moglichkeiten auf dem bestehenden Betriebsge-
lAnde missen derzeit bereits externe AufRenlager beansprucht werden. Der Betrieb der
Aul3enlager ist aus betriebsorganisatorischer Sicht jedoch problematisch und bedingt
erhebliche betriebsinterne LKW-Fahrten. Daher bevorzugt die Firma Nagel grundsatz-
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lich eine Erweiterung am bestehenden Standort. Dadurch kénnen die Auf3enlager auf-

gelost werden.

Dennoch wurden verschiedene Erweiterungsoptionen in rAumlicher Nahe gepruift.

- Gemarkung Hochdorf, Bereich Talbachwiesen, ca. 400m sidlich des bestehenden
Betriebsgelandes:
Der Planungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Daher scheidet
eine Bebauung aus.

- Gemarkung Reichenbach, Bereich Talbach, ca. 200m stdlich des bestehenden Be-
triebsgelandes:
Die Gemeinde strebt schon seit langerem eine Entwicklung des Bereiches als Ge-
werbegebiet an. Aufgrund verschiedener Restriktionen (HQ100, Regionaler Griinzug,
bestehender Betrieb) ist jedoch nicht mit einer kurzfristigen Realisierung zu rechnen
und scheidet deshalb fir die kurzfristig notwendige Erweiterung der Firma aus.

- Gemarkung Reichenbach, Ostlicher Ortsrand:
Im Flachennutzungsplan sind am 0stlichen Ortsrand der Gemeinde Reichenbach
gewerbliche Bauflachen zur Erweiterung des dortigen Gewerbegebietes ausgewie-
sen, die noch nicht entwickelt sind. Bei der Firma Nagel handelt es sich um einen Lo-
gistik-Betrieb. Wie bei den bisherigen externen Auf3enlagern waren auch bei einer
Erweiterung in diesem Bereich erhebliche betriebsinterne LKW-Fahrten erforderlich.
Diese konnten auf kirzestem Wege nur durch die Ortsdurchfahrt von Reichenbach
abgewickelt werden, was zu erheblichen Belastungen der angrenzenden Bewohner
und des innerértlichen Verkehrs fihren wirde. Diese Erweiterungsoption scheidet
daher aus.

Betriebsverlagerung:
Seitens der Gemeinde soll der Betrieb am Ort gehalten werden, so dass eine komplette
Abwanderung des Betriebes keine Planungsvariante darstellt.

Erweiterung sudwestlich des Betriebsgelandes:

Eine entsprechende Erweiterung wird derzeit von der Firma Nagel und der Gemeinde
bereits geprift. Hierzu ist jedoch die Verlegung des Talbaches erforderlich. Eine kurz-
fristige Realisierung, wie sie fir die vorliegenden Erweiterungsabsichten notwendig ist,
scheidet bei einer Erweiterung an der Westseite aufgrund der notwendigen zu erwar-
tenden Planungen und Genehmigungen aus.

Daruber hinaus ist bei der Erweiterung im Bereich der vorliegenden Flachennutzungs-
plandnderung dstlich des Betriebsgeldndes die Erstellung eines Parkhauses zur Unter-
bringung der Mitarbeiter-PKW vorgesehen. Die Errichtung eines Parkhauses auf der
Westseite des Betriebsgeldndes hétte zur Folge, dass sowohl der betriebliche LKW-
Verkehr als auch der PKW-Verkehr fir die Mitarbeiter in weiten Teilen des Gelandes
gemischt wird. Eine weitestgehende Trennung der Verkehre auf dem Betriebsgelande
ist notwendig. Dies wéare aber im westlichen Bereich insbesondere aufgrund der dort
bestehenden Umschlaghalle nicht moglich.

In Abwéagung der verschiedenen Planungsvarianten wird die Gewerbegebietserweiterung ost-
lich des bestehenden Gewerbegebietes ,Heinrich-Otto-StralRe” weiterverfolgt. Der vorgesehene
Standort wird bereits teilweise fur die Parkierung der Mitarbeiter der Fa. Nagel genutzt.

Insbesondere folgende Punkte sprechen fir eine Gewerbegebietsausweisung am vorgesehe-
nen Standort:

Innerhalb des bestehenden Betriebsgelandes und in anderen Gewerbegebieten der
Gemeinde stehen keine Flachen fur die notwendige Erweiterung zur Verfigung.

Bei einer externen Erweiterung an anderer Stelle ware ein deutlich héherer Flachenver-
brauch gegeben. Bei Erweiterung direkt anschlieRend an das Betriebsgelande kann be-
stehende Infrastruktur des Betriebsgelandes genutzt werden.

Festlegungen des Regionalplanes sprechen grundsatzlich nicht gegen eine Gewerbe-
ausweisung in diesem Bereich.
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- Den betrieblichen Belangen eines raumlich zusammenhangenden Betriebsgelandes
wird Rechnung getragen.

- Aus der teilweisen Vorbelastung der Flache durch bestehende Parkplatze resultiert eine
Minderung der naturschutzfachlichen Eingriffserheblichkeit.

- Durch die Erweiterung direkt am bestehenden Betriebsgelande kénnen kinftig betriebs-
interne LKW-Fahrten vermieden werden.

- Das bestehende Betriebsgelénde liegt sehr verkehrsgiinstig und ist ohne Ortsdurchfahrt
uber die B10 direkt an das uberdrtliche Verkehrssystem angebunden. Dieser Vortelil gilt
weiterhin bei einer Erweiterung am bestehenden Standort.

4. Planungsinhalt

Planungsinhalt ist die Umwandlung der bisher im Flachennutzungsplan ausgewiesenen land-
wirtschaftlichen Flache in eine gewerbliche Bauflache. Die Flache betragt ca. 0,67 ha. Weitere
Details zur Nutzung der Flache und insbesondere Festsetzungen zur grinordnerischen Einbin-
dung werden im parallel durchzufihrenden Bebauungsplanverfahren geregelt.

Durch die Flachennutzungsplananderung kann das Gewerbegebiet in der Heinrich-Otto-Stralie
erweitert werden. Ca. 80-90m nérdlich der Fils grenzt bestehende Bebauung stdlich der Stutt-
garter Stral3e, getrennt durch die Fils und die Bahnlinie an. Dieser Bereich ist im Flachennut-
zungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Der tatsachliche Bestand besteht aus gemisch-
ter Bebauung von Wohnnutzung und gewerblichen Nutzungen. Die stadtebauliche Abfolge ge-
mischte Bauflache — gewerbliche Bauflache ist damit im Grundsatz eingehalten.

Im Zuge des parallelen Bebauungsplanverfahrens kommt eine Stellungnahme zur Schal-
limmissionsbetrachtung zu dem Ergebnis, dass die immissionsschutzrechtliche Vertrag-
lichkeit gegeben ist.

Der Planbereich umfasst lediglich die notwendige Erweiterungsflache, die im Zuge der planeri-
schen Vorlberlegungen bereits deutlich reduziert wurde. So war zunéchst ein Parkhaus vorge-
sehen, das nahezu direkt an die Bdschung der Fils angrenzte. Die Planung wurde soweit opti-
miert, dass die Flache zur Fils hin nicht in die Planung einbezogen werden muss. So wird be-
reits im Zuge der Flachennutzungsplanung der notwendige Gewasserabstand im Sinne eines
Gewasserrandstreifens berlcksichtigt. Einzelheiten zum notwendigen Gewésserabstand sind
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

5. Auswirkungen der Planung

ErschlieBung: )
Der Planbereich liegt direkt an der Heinrich-Otto-Stral3e, der K1206. Uber diese kann die Er-

schlieBung auch des Erweiterungsbereiches erfolgen. Zwar liegt der Erweiterungsbereich au-
Berhalb des ErschlieBungsbereiches der K1206. Das StralRenbauamt stimmt nach verschiede-
nen Abstimmungen grundsétzlich einer ErschlieBung des Erweiterungsbereiches direkt von der
K1206 aus zu. Im Zusammenhang mit der Erweiterung sollen verschiedene bauliche Anderun-
gen im Bereich der geplanten Zufahrt zur Verbesserung des Verkehrsflusses zur Verbesserung
der Sicherheit fir FuRganger und Radfahrer umgesetzt werden. Die Details dieser Ma3hahmen
sind Gegenstand des parallelen Bebauungsplanverfahrens bzw. einer gesonderten Vereinba-
rung mit dem StraRenbauamt als Straf3enbaulasttrager.

Bauabstandsregelungen aufgrund der Lage an der K1206 sind Gegenstand des Bebauungs-
planverfahrens.

Parallel zur K1206 verlauft ein Radweg. Dieser kann erhalten werden. Aufgrund der verander-
ten Zufahrtssituation infolge der Erweiterung des Betriebsgelandes ist im Detail ein veranderter
Verlauf entlang der K1206 vorgesehen. Dies ist Gegenstand des Bebauungsplanes bzw. einer
gesonderten Vereinbarung mit dem Stralienbauamt als Stral3enbaulasttrager.
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Die Planung hat keine direkten Auswirkungen auf die weiter sidlich verlaufende Bundesstrafie
B10. Der Abstand zwischen der B10 und Planungsbereich betragt ca. 35-45m. Die Vorgaben
zum Anbauverbot kénnen daher eingehalten werden. Vorgaben zu stérenden Werbeanlagen,
die den Verkehr auf der B10 beeintrachtigen kénnten sind nicht Gegenstand der Flachennut-
zungsplanénderung, jedoch im parallelen Bebauungsplanverfahren vorgesehen.

Es gibt Uberlegungen fir einen Radschnellweg der durch die Gemeinde Reichenbach fiihrt. Ei-
ne mogliche Trasse verlauft nach einer Machbarkeitsstudie des Landkreis Esslingen sudlich der
Fils und tangiert den Planungsbereich. Bislang liegt jedoch weder eine verbindliche Festlegung
auf eine bestimmte Trasse noch eine genauere Planung fir einen Radschnellweg vor. Grund-
séatzlich verbleiben zwischen Planungsbereich und Fils Flachen, die vorbehaltlich der Uberwin-
dung fachgesetzlich geregelter Belange fiir eine Trassenfihrung herangezogen werden kdnn-
ten.

Ver- und Entsorgung:

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches kann tber bestehende Anlagen, die das Betriebs-
geléande bereits jetzt ver- und entsorgen hergestellt werden. Einzelne bestehende Leitungen
mussen im Zuge der kinftigen Bebauung verlegt werden. Dies wird im parallelen Bebauungs-
planverfahren geprift und thematisiert. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird auch die ge-
trennte Ableitung des Regenwassers entweder durch Versickerung oder Einleitung in die Fils
gepruft.

Baugrund:
Untersuchungen des Baugrundes insbesondere beziglich Griindung und Grundwasser sind

Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Ein entsprechendes Gutachten liegt vor. Daraus
ergeben sich keine Erkenntnisse die einer Bebauung widersprechen. Im Zuge der Bauausfiih-
rung ist mit Antreffen von Grundwasser zu rechnen. Auch aufgrund friherer Bautatigkeiten der
Firma wurde vom Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz ein entsprechender Bemes-
sungswasserstand vorgegeben.

Innerhalb des Planbereiches befinden sich ein Altstandort und eine Altablagerung. Bei Tiefbau-
arbeiten in diesen Bereichen ist eine Abstimmung mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz erforderlich.

Hochwassergefahr:

Der Planbereich liegt auRerhalb des als HQ100 kartierten Uberschwemmungsbereiches. Der
nordostliche Bereich liegt innerhalb der als HQextrem kartierten Uberschwemmungsflache. Ein
Bauverbot ist daher aus Sicht des Hochwasserschutzes nicht gegeben. Mogliche Festlegungen
zum hochwasserangepassten Bauen sind Gegenstand des Bebauungsplanes.

6. Umweltbericht

Der Umweltbericht des Buros StadtLandFluss, der fur das parallele Bebauungsplanverfahren
erstellt wurde gilt hinsichtlich seiner Aussagen zur Eingriffserheblichkeit, den erforderlichen
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen auch fur die Flachennutzungs-
plananderung. Die beschriebenen notwendigen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
mafinahmen werden im Zuge des Bebauungsplanes festgelegt.

Der Umweltbericht kommt zu folgendem Ergebnis:

Das Kraftverkehrs-Unternehmen Nagel GmbH & Co. KG plant eine Erweiterung des Betriebs-
gelandes am Standort Reichenbach an der Fils. Ziel der Planung ist die stadtebaulich vertragli-
che Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes ,Heinrich-Otto-Stralle‘ zum dauerhaften
Erhalt des Standorts Reichenbach an der Fils und der damit verbundenen Arbeitsplatze.

Ein Teil des Bebauungsplangebiets liegt im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungs-
plans. Grundlegend fur die Eingriffsbilanzierung ist hier ein Vergleich dessen, was nach den
bestehenden Bebauungsplanen zulassig ist mit dem, was der neue Bebauungsplan festsetzt.
Die Restflachen werden Uberwiegend von einer Parkplatzflache und von Wiesenflachen mit An-
teil an einer mageren Flachland-M&ahwiese eingenommen.
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Das Bebauungsplangebiet hat im tatséchlichen Bestand, sowie im Bereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans basierend auf dessen Festsetzungen, fir sémtliche Schutzgiter tiberwiegend
eine geringe oder mittlere Bedeutung, lediglich das Schutzgut Wasser erreicht teilweise eine
hohe Bedeutung. Fur das Schutzgut Wasser ist die Lage im Auenbereich von besonderer Be-
deutung.

Mit der Anderung des Baurechts auf Basis des Bebauungsplans ,Heinrich-Otto-StraRRe - Erwei-
terung Ost“ sind ausgehend vom bestehenden Planrecht Uberwiegend geringe und nur teilwei-
se mittlere Beeintrachtigungen verbunden.

Fur die Schutzguter Mensch bzw. Kultur- und Sachgtter hat das Planungsgebiet aktuell eine
sehr geringe Bedeutung. Es wird zwar kleinflachig Flache verbraucht, jedoch stellt dies auf-
grund der Lage und der bestehenden Vorbelastungen keinen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Flache dar.

Wahrend der Bauphase sorgen Vermeidungsmalfinahmen wie z.B. der Schutz von Biotopstruk-
turen, sowie SchutzmafRnahmen fur das anfallende Bodenmaterial und das Grundwasser fur
eine Minimierung des Eingriffs. Die Verwendung versickerungsoffener Belage bei Stellplatzen
reduziert den Eingriff in die Schutzguter Boden und Grundwasser. Mit einer Entwasserungs-
konzeption soll der Eingriff in die Schutzgiter Grund- und Oberflachenwasser minimiert werden.
Die Vermeidung raumwirksamer Lichtemissionen und die Verwendung insektenfreundliche Be-
leuchtung minimiert den Eingriff fir nachtaktive Insekten.

Die Begriinung des Bebauungsplangebietes dient der 6kologischen Aufwertung, sowie der Ein-
grinung der Gebaude, Gbernimmt Lebensraumfunktionen, verringert den Versiegelungsgrad
und minimiert den Eingriff in den Klima- und Lufthaushalt durch die Filterung von Schadstoffen
und Stauben und die Sauerstoffproduktion durch die gepflanzten Gehdlze.

Mit der geplanten Dachbegriinung wird der Eingriff in die Schutzguter Boden (teilweise Uber-
nahme von Bodenfunktionen), Wasser (Wasserrickhaltung, verzégerte Abgabe, Erhéhung der
Verduns- tungsrate), Klima und Luft (Verringerung des Aufheizungspotentials, Erhdhung der
Verdunstungs- rate) sowie Arten und Biotope (Ubernahme von Lebensraumfunktionen) weiter
minimiert.

Die nach Anrechnung der beschriebenen Mal3nahmen verbleibende Eingriffsintensitat von
61.578 Okopunkten soll durch die (teilweise) Anrechnung Renaturierung eines Gewasserab-
schnittes erreicht werden. Falls diese Zuordnung entfallt, sind Okopunkte von Dritten zuzukau-
fen. Mit den genannten Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen wird der mit dem Be-
bauungsplan verbundene Eingriff vollstdndig kompensiert.

7. Artenschutz

Zur Beurteilung artenschutzrechtlicher Belange wurde durch den Biologen Peter Endl, jahres-
zeitlich bedingt zunachst eine Habitatpotentialanalyse erstellt. Der Bericht kommt zu folgendem
Ergebnis:

Anhand der Habitatstrukturen im Plangebiet wurde eine Habitatpotenzialanalyse unter Berick-
sichtigung der Ergebnisse der faunistischen Ubersichtsbegehung sowie anhand des Zielarten-
konzepts Baden-Wirttemberg (ZAK) (LUBW 2018) durchgefuhrt. Dabei wurden nach Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschiitzte Arten (in Verbindung mit europarechtlich ge-
schitzten Arten) betrachtet. Im Eingriffsbereich sind Verkehrsflachen und Grinland sowie klei-
nere Heckenstrukturen und junger Baumbestand zu finden. Aufgrund der Habitatstrukturen ist
ein Vorkommen geschutzter und gefahrdeter Brutvogelarten zun&chst nicht auszuschliel3en.
Teilweise kdnnen Vorkommen der im Zielartenkonzept Baden-Wurttemberg fir den Naturraum
und die Habitatstrukturen angegebenen Brutvogelarten jedoch aufgrund fehlender Habitatstruk-
turen jedoch ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen der Zauneidechse kann aufgrund feh-
lender Habitatstrukturen ausgeschlossen werden. Aufgrund des Fehlens von geeigneten Habi-
tatstrukturen ist ein Vorkommen von holzbewohnenden Kaferarten (Juchtenkéafer, Hirschkéfer),
Flederméause (Quartiere), des Nachtkerzenschwarmers und des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings vollstandig auszuschlie3en. Nicht vollsténdig auszuschlieRen sind jedoch
Vorkommen der Haselmaus und des Grol3en Feuerfalters.

Aufgrund des potenziellen Vorkommens waren auf Grundlage der Ubersichtsbegehung
weitergehende Erfassungen ausgewabhlter Tierarten erforderlich.
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Hierbei ist eine Erfassung
e der Brutvogelarten,
e der Haselmaus sowie
e des Grol3en Feuerfalters
im Zeitraum von Mérz bis September 2018 erforderlich.

Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen fir die SaP laufen bereits, dauern jedoch jahres-
zeitlich bedingt nach Aussage des Biologen noch bis September dieses Jahres an. Bis zum
Feststellungsbeschluss wird mit Ergebnissen gerechnet.

Vorlaufig kann davon ausgegangen werden, dass mit artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den dann nicht zu rechnen ist, wenn nicht in das Begleitgeh6lz der Fils eingegriffen wird und ein
Abstand zum Geholz gehalten wird. Ein entsprechender Abstand ist vorgesehen. Daher kann
ein Eingriff in das Geholz vermieden werden.
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1 Einleitung

Die Firma Nagel GmbH & Co. KG plant eine Erweiterung des Betriebsgelandes am Standort Rei-
chenbach an der Fils. Dazu wird der Bebauungsplan ,Heinrich-Otto-Strale — Erweiterung Ost*
aufgestellt. Parallel zum Bebauungsplan wird der vorliegende Umweltbericht erstellt, in dem die
Ergebnisse der Umweltprifung nach BauGB dargelegt werden. Die dartber hinaus erforderliche
artenschutzrechtliche Prifung nach 844 BNatSchG wird auf Basis der Habitatpotentialanalyse
(ENDL 2018) durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in den Umweltbericht tibernommen (Vgl. Kapi-
tel 2.1.1).

1.1 Inhalte und Ziele der Planung, Abgrenzung des Untersuchungsraumes
und Modifikationen im Planungsprozess

Der Bebauungsplan ,Heinrich-Otto-Strale — Erweiterung Ost“ umfasst insgesamt ca. 9.300 mz,
wobei es eine Uberschneidung mit dem rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Heinrich-Otto-StraRe® im
Westen des Untersuchungsgebiets gibt. Ziel der Planung ist ,die stadtebaulich vertragliche Erwei-
terung des bestehenden Gewerbegebietes ,Heinrich-Otto-Stralle‘(Begriindung des aktuellen Be-
bauungsplanentwurfs). Der in Abbildung 2 dargestellte Entwurf beinhaltet Modifikationen, die auf
Basis der Anregungen der Naturschutz- und Wasserschutzbehdrden im Scoping-Termin am
7.11.2017 im Landratsamt Esslingen am bis dahin vorliegenden Konzept (Abbildung 3) vorge-
nommen wurden, sowie eine weitere Modifikation am darauf nachfolgenden Konzept (Abbildung
4), die durch die Verlegung des geplanten Radwegs den Eingriff in eine angrenzende Mahwiese
minimiert. Eine wesentliche Eingriffsminimierung resultiert aus dem Abricken der Bebauung von
der Fils-Boéschungsoberkante.

Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Rei-
chenbach an der Fils geandert.

Abbildung 1 zeigt die Lage des Plangebietes. In Abbildung 2 ist der Bebauungsplanentwurf mit
Stand 11.06.2018 dargestellt.

ampert=l 3 L Reichenbs
'0[_ YN ,' -.:.-.'--.':;:'.:;'.:d ” Fid §

St {77 Dir

(Ziegelhof S
Zegeliop S

»

O POl ST b, £
Abbildung 1: Ubersichtskarte: Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes (Grundlage LUBW
KARTENDIENST)
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Abbildung 2: Entwurf des Bebauungsplans, Stand 11.06.2018 (BURO MELBER & METZGER)
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Abbildung 3 Urspriingliche Planung, Stand Abbildung 4: Planung mit Stand 08.02.2018 (BURO
17.10.2017 (BURO MELBER & METZGER) MELBER & METZGER)

1.2 Berucksichtigung relevanter Ziele des Umweltschutzes und Vorgaben
ubergeordneter Planungstrager

In der Umgebung des Plangebietes liegen folgende Schutzgebiete, die von der Planung jedoch
nicht direkt tangiert werden (vgl. Abbildung 5):

¢ Landschaftsschutzgebiet ,Schurwaldrand Altbach-Plochingen-Reichenbach® (ndl. Fils, Nr.
1.16.079)

¢ Landschaftsschutzgebiet ,Hochdorf* (stidlich der B10, Nr. 1.16.086)

e Geschutztes Biotop ,Hecken und Feldgehdlze im Filstal bei Reichenbach® (mehrere Teilflachen
entlang der Fils, Biotop-Nr. 172221160550)

e Geschltztes Biotop ,Feldhecken an der B10 sudwestlich Reichenbach® (mehrere Teilflachen
stidlich der B10, Biotop-Nr. 172221160026)
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Landschaftsschutzgebiet

Biotop
- Offenlandbictopkartierung
[ waldbiotopkartierung

Abbildung 5: Schutzgebiete in der Umgebung des Planungsgebietes (LUBW KARTENDIENST)

Das Plangebiet Uiberschneidet sich mit einer Mageren Flachlandméhwiese (FFH-Lebensraumtyp
6510, vgl. Abbildung 6, gelb markiert). Zur Vermeidung eines Umweltschadens ist die von einem
Eingriff betroffene Flache gleichartig zu ersetzen.

Das Bebauungsplangebiet ist nach LUBW im Bereich der betroffenen mageren Flachland-
Mahwiese (LRT 6510) als Kernflache fur den Biotopverbund mittlerer Standorte dargestellt. Das
Biotopverbundsystem der Landschaftsrahmenplanung des Verbandes Region Stuttgart weist der
Flache keine Bedeutung als Biotopverbundelement zu. Es ist davon auszugehen, dass der Bereich
nicht von wesentlicher Bedeutung fir den Biotopverbund ist, da die Bundesstral3e 10 nahezu un-
mittelbar angrenzend verlauft und den Bereich damit vom stidlich anschlie3enden Biotopverbund-
system abschneidet. In Abbildung 7 ist die Lage der Flache im Biotopverbundsystem der LUBW
dargestellt.

Wasserschutzgebiete und Quellschutzgebiete sind im Planungsbereich nicht zu finden, ebenso
keine geschitzten Geotope.
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Biotopverbund mittlere Standorte

- Kernflache
- Kernraum

200 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Abbildung 7: Lage der Flache im Biotopverbundsystem (Grundlage: LUBW KARTENDIENST)

Teile des Planungsgebietes liegen innerhalb der Uberflutungsflache HQ-Extrem der Hochwasser-
gefahrenkarte (val. Abblldung 8)
- g ] Uberflutungsflache HQ10

Uberflutungsflache HQ-Extrem

Abbildung 8: Uberflutungsflachen der Hochwassergefahrenkarte im Planbereich (LUBW KARTENDIENST)

Der Regionalplan des Verbandes Region Stuttgart (2009) stellt den Geltungsbereich zum Teil als
bestehende groRere Gewerbeflache dar, ansonsten sind fur den Bereich keine Darstellungen im
Regionalplan vorhanden (vgl. Abbildung 9). Im bestehenden Flachennutzungsplan des Gemein-
deverwaltungsverbandes Reichenbach an der Fils ist der Geltungsbereich als Flache fur Landwirt-
schaft ausgewiesen, die Entwicklung des Plangebietes aus dem aktuell rechtskréftigen Flachen-
nutzungsplan ist somit nicht gegeben. Parallel zum Bebauungsplan wird darum der Flachennut-
zungsplan geandert und eine gewerbliche Bauflache neu ausgewiesen.

Abbildung 9: Ausschnitt des Regional-
d plans (VERBAND REGION STUTTGART)
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1.3 Vorgehensweise

1.3.1 Methodik

Als Basis fiur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und die Entwicklung von
KompensationsmaRhahmen dient die Erfassung und Bewertung der Landschaftsfunktionen. Die
Bestandsaufnahme basiert auf folgenden Erhebungen:

¢ Analyse vorhandenen Materials: Geologische Karte, Bodenkarte, Topographische Karte, Regi-
onalplan der Region Stuttgart, Flachennutzungsplan, Daten des Landschaftsrahmenplans des
Verbandes Region Stuttgart (RegioRISS), Daten des LUBW Daten- und Kartendienstes (Lan-
desamt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg), Daten des LGRB Kar-
tenviewers (Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg)

e Gelandebegehungen zur Erfassung der Biotoptypen

Die Bewertung der Schutzguter erfolgt nach der Methodik STADTLANDFLUSS 2016, die auf der Me-
thode der LUBW (LFU 2005a) und der Okokontoverordnung 2011 basiert, in 5 Stufen (vgl. Tabelle
1). Dabei werden die Besonderheiten durch die bestehenden Uberplanungen der Flache beriick-
sichtigt.

Tabelle 1: Bewertungsstufen fur die Bewertung der Schutzgiter in 5 Stufen

Wertstufe Definition

A sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung

B hohe naturschutzfachliche Bedeutung

C mittlere naturschutzfachliche Bedeutung

D geringe naturschutzfachliche Bedeutung

E keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung

Bei den Schutzgitern Landschaftsbild, Klima/Luft, Boden und Wasser sind Zwischenstufen mog-
lich. Fir das Schutzgut Biotope und Arten kommt zusétzlich eine logarithmische Punkteskala von 1
bis 64 zur Anwendung (Okokontoverordnung), um den Kompensationsbedarf in Okopunkten zu
berechnen. Die Bewertung des Schutzguts Boden erfolgt nach dem Leitfaden "Bodenschutz 23"
(Luew 2010), bzw. "Bodenschutz 24" (Luw 2012), um den Kompensationsbedarf in Bodenwert-
einheiten zu erhalten.

AnschlieRend erfolgt eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, wovon sich die erforderlichen Kompensationsmafnahmen ableiten lassen
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1.3.2 Bewertungsgrundlage der Bestandsbewertung: bestehendes Baurecht

Ein Teil des Bebauungsplangebiets liegt innerhalb des Geltungsbereiches des bestehenden Be-
bauungsplans ,Heinrich-Otto-StraRe“. Grundlegend fiir die Eingriffsbilanzierung ist in diesem Teil-
bereich (in Abbildung 8 blau markiert) nicht der tatsachliche Bestand, sondern die durch die Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans moglichen Nutzungen. In dem Bereich, der mo-
mentan noch nicht mit einem Baurecht belegt ist, wird der tatsachliche Bestand als Grundlage fiir
die Eingriffsbilanzierung herangezogen. Die artenschutzrechtliche Betrachtung bleibt hiervon unbe-
rihrt. Sie erfolgt im gesamten Plangebiet anhand der tatséchlich vorhandenen Habitate und Art-
vorkommen. In Abbildung 10 ist die raumliche Uberschneidung des rechtsgiiltigen Bebauungs-
plans (blaue Flache) mit dem Bebauungsplangebiet (rote Linie) dargestellt.

Ao & : N / - Wi B .
B ,-‘ . 5 - o ’,)" Vg = \\ N T ‘)’:”x \’\ 2 .\i %ﬁ%
Abbildung 10: Raumliche Uberschneidung des rechtskraftigen Bebauungsplans (blau) mit dem Bebauungs-
plangebiet (rote Linie) (Kartengrundlage: METZGER GMBH)

1.4 Fehlende Kenntnisse

Keine
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2 Bilanzierung der Schutzguter

2.1 Natur und Landschaft

Folgende Schutzguter werden getrennt erfasst: Biotope/Arten, Boden, Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild. Die anschlieRende Bewertung (bezogen auf den heutigen Zustand) erfolgt nach
den Zielen und Grundsétzen von Naturschutz und Landschaftspflege, wobei auch auf vorhandene
Vorbelastungen eingegangen wird. Wie in Kapitel 1.3.2 erlautert werden der Bestandsbewertung
im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans dessen Festsetzungen zugrunde gelegt.

In dem Bereich, der aktuell nicht mit einem Bebauungsplan belegt ist, bildet der tatsachliche Be-
stand die Bewertungsgrundlage.

Neben der Bestandserfassung und —Bewertung stellt die Ermittlung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen des geplanten Vorhabens die zweite Basis fir die Bewertung des Eingriffs dar. Dazu
werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und die daraus resultierenden Kon-
flikte und Beeintrachtigungen fur die einzelnen Schutzguter beschrieben und ggf. der Wertverlust
prognostiziert..

2.1.1 Schutzgut Biotope und Arten

Arten

Der Teile des Planungsgebietes liegen innerhalb der Uberflutungsflache HQ-Extrem der Hochwas-
sergefahrenkarte (vgl. Abbildung 8) wird gesondert betrachtet. Die Habitatpotentialanalyse (ENDL
2018) hat einen Untersuchungsbedarf flr Brutvdgel, Haselmaus und GroR3en Feuerfalter im Rah-
men einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) ergeben (vgl. Anhang 1). Die Erfas-
sungszeitrdume liegen zwischen Marz und September 2018. Da die Ergebnisse der saP zum Zeit-
punkt der Erstellung dieses Umweltberichts (Juli 2018) noch nicht endguiltig vorliegen, wird auf
diese weiterfihrenden Untersuchungen und ggf. die Notwendigkeit weiterer Malinahmen verwie-
sen.

Biotope
Bestand und Bewertungsgrundlagen

Aufgrund der Uberschneidung des Bebauungsplangebiets mit dem bestehenden Bebauungsplan
,2Heinrich-Otto-Strale“ werden teilweise die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes
und teilweise der tatséchliche Bestand als Bewertungsgrundlage fur die Bestandsbewertung her-
angezogen.

Die aktuelle Nutzung des bisher nicht von einem Bebauungsplan Uberplanten Bereichs gliedert
sich folgendermaf3en (vgl. Abbildung 10):

e Im Osten umfasst das Plangebiet aktuell gré3tenteils Parkplatzflache (3.102 m?). Die Park-
platzflache ist gepflastert und weist auf etwa 50% der Flache gréRere Fugen auf, die bewach-
sen sind und eine minimale Versickerung ermgglichen (1.551 m?). Etwa 40 % der Parkplatzfla-
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che sind gepflastert ohne gréRere bewachsene Fugen (1.241 m2). Die ubrigen 10% der Park-
platzflache sind kleine Grinflachen mit integrierten Einzelbaumstandorten (310 m?). Die Ein-
zelb&dume werden separat bewertet.

¢ Im Norden und Westen der Parkplatzflache schlief3t ein Wiesenstreifen an. Aufgrund der Lage
und Umgebung der Wiesenflache wird in der Bilanzierung eine Fettwiese mittlerer Standorte
angesetzt (2.174 m?). Der im Nordosten liegende Teil einer FFH-Mé&hwiese (LRT 6510, siehe
Abbildung 6) wird entsprechend als Magerwiese mittlerer Standorte bilanziert (92 m2).

¢ Am westlichen Rand befindet sich ein etwa zwei Meter breiter vollversiegelter Ful3-/ Radweg
(224 m?2).

¢ Die Hecke am sudlichen Rand des Bebauungsplangebiets geht als Feldhecke mittlerer Stand-
orte (321 m?) in die Bilanzierung ein.

e Im Bereich der Parkplatzflache, sowie im Bereich der Wiesenflache sind insgesamt 13 Einzel-
b&aume vorhanden.

Im Westen werden entsprechend der Bebauungsplangrenze des rechtskraftigen Bebauungsplans
die dort geltenden Festsetzungen als Bestand fur die Bilanzierung angesetzt (vgl. Abbildung 11):

¢ Im Norden des bestehenden Bebauungsplangebiets ,Heinrich-Otto-Stralie® befindet sich eine
Pflanzbindungsflache (621 m?). Da im gulltigen Bebauungsplan keine weiteren Aussagen zu
den Biotopstrukturen fir diesen Bereich gemacht werden, wird hier der aktuelle Bestand, also
eine Fettwiese mittlerer Standorte fur die Bilanzierung angesetzt.

o Der westliche Bereich des bestehenden Bebauungsplangebiets ist als Pflanzgebotsflache fiur
eine ,dichte Aufpflanzung“ von heimischen Strauchern und Baumgruppen dargestellt. Aufgrund
der vorherrschenden Standortverhaltnisse und der im Bebauungsplan geforderten Pflanzstruk-
tur wird in diesem Bereich eine Feldhecke mittlerer Standorte fur die Bilanzierung angesetzt.
Die in diesem Bereich im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote fur Einzelbdume werden
als Teil der Feldhecke behandelt und nicht gesondert bilanziert.

e Fur das im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet (1.594 m?) ist eine
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf theoretisch um
50% Uberschritten werden, die maximal zulassige Grundflachenzahl liegt jedoch bei 0,8. Es ist
somit keine weitere Uberschreitung mdglich und es wird von einer Uberbauung auf 80% (1.275
m2) der Gewerbeflache ausgegangen. Auf Basis der Festsetzungen des Bebauungsplans ist im
Gewerbegebiet die Anlage von wasserdurchlassigen Parkierungsflachen zulassig. 20% der
Uberbaubaren Flache werden somit als versickerungsoffene Beldge angesetzt (255 m?). Flach-
dacher sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes bis max. 15% Dachneigung zu
begriinen. Die Ausfihrung der Dacher als Flachdéacher ist jedoch nicht verbindlich, so dass die
Dachbegriinung nicht in die Bestandsbilanzierung eingeht. Somit werden 80 % der tberbauba-
ren Grundstucksflache als vollstandig versiegelt / bebaut bilanziert (1.020 m?).

o Die Restflachen (nicht Gberbaubare Grundstiicksflache) von 20% (319 m?) sind als Griinflache
anzulegen. Fir die Bilanzierung wird hier von kleinen Griinflaichen oder Zierrasen ausgegan-
gen.
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¢ Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans sind zusatzlich zu den Baumen im Bereich der
Feldhecke im Osten funf heimische Baume als Pflanzgebot ausgewiesen und werden somit als
Einzelbdume bilanziert.

Legende

D Bebauungsplangrenze
:] Grenze rechtskraftiger Bebauungsplan

. Baum Bestand
Baum Pflanzgebot

Nutzung/Biotope
- Fettwiese mittlerer Standorte
Magere Flachlandmahwiese (FFH-LRT)
- Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation
Feldhecke mittlerer Standorte
- Pflanzbindung (Festsetzung)
<" Pflanzgebot Geholzpflanzung (Festsetzung)
Parkplatz

0 12,5 25 50 ‘ Weg versiegelt
e e Veter J22 Gewerbegebiet (Festsetzung)

ihsiar Geegrphlos, GNES/AlbUS DS, USDA, USSS, AsreSRID, 1SN,

Abbildung 11: Bilanzierungsgrundlage: tatsachlicher Bestand im Osten, sowie Festsetzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans im Westen. (Kartengrundlage: BURO MELBER & METZGER; Esri, DigitalGlobe, GeoEye,
Earthstar Geographics, CNES/ Airbus DS, USDA, USGS, AEX, Getmapping, Aerogrid, IGN, IGP, swisstopo,
and the GIS User Community)

Biodiversitat: Nach 8 1 (6) Nr. 7a BauGB ist im Rahmen eines Umweltberichtes auch die Biodiver-
sitat eines Planungsgebietes zu erfassen (,...die Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher
Herkunft, und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehoren; dies umfasst die Vielfalt inner-
halb der Arten, zwischen den Arten und die Vielfalt der Okosysteme*). Abgehoben wird hier auf die
Vielfalt und nicht auf die Bedeutung und Seltenheit der einzelnen Art. Ausgehend von der aktuellen
Nutzung des Gebietes bzw. von den Festsetzungen rechtskréftiger Bebauungsplane ist im Bereich
der Parkplatze und des bestehenden Geb&audes von einer geringen Biodiversitat auszugehen.

Bewertung des Bestandes

Nach Okokontoverordnung erfolgt die Bewertung wie in Tabelle 2 dargestellt.
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Tabelle 2: Biotoptypen und Flachenanteile im Planungsgebiet entsprechend den Bewertungsgrundlagen, vgl.
Abbildung 11 (mit Angabe der Biotoptypen nach LUBW 2010a)

Biotopwert in Okopunkten Flachengréfe in m2 Planungswert in Okopunkten
Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

13 2.174 28.262
Magere Flachland- Mahwiese — Magerwiese mittlerer Standorte (33.43)

21 92 1.932
Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (35.64)

11 275 3.025
Feldhecke mittlerer Standorte (41.22)

17 321 5.457
Pflanzbindung (Festsetzung) — Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

13 621 8.073
Pflanzgebot (Festsetzung) — Feldhecke mittlerer Standorte (41.22)

17 873 14.841
Weg versiegelt — Vollig versiegelte Stral3e oder Platz (60.21)

1 224 224

Gewerbegebiet (Festsetzung)

Von Bauwerken bestandene Flache (60.10) oder voéllig versiegelte StralRe oder Platz (60.21) — 80% der
Uberbaubaren Grundstiicksflache

1 1.020 1.020

Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter (60.23) — 20% der Uberbaubaren Grund-
stucksflache

2 255 510

Zierrasen (33.80) oder kleine Griinflache (60.50) — 20% des Gewerbegebiets, nicht Gberbaubare Grund-
stucksflache

4 319 1.276
Parkplatz
Gepflasterte StraRe oder Platz (60.22) — 40 % der Parkplatzflache

1 ‘ 1.241 ‘ 1.241

Gepflasterte Stral3e oder Platz (60.22) mit Aufwertung durch Bewuchs / wasserdurchlassige Fugen — 50%
der Parkplatzflache

2 | 1551 | 3.102
Kleine Grinflache (60.50) — 10 % der Parkplatzflache
4 310 1.240

18 (13 + 5) Einzelbdume: Da fiur Einzelbaume kein Flachenbezug hergestellt werden kann, erfolgt die Be-
wertung nach Okokontoverordnung flachenunabhéngig durch Ermittlung eines Punktwertes pro Baum
(45.30a, Einzelbaum auf mittelwertigen Biotoptypen, Anrechnung von 6 OP). Dieser Wert wird multipliziert
mit dem Stammumfang (70 cm)

18 Baume x 6 Okopunkte x 70 cm 7.560

Gesamtflache / Summe Okopunkte Bestandsbewertung

9.276 77.763
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Die Einstufung des Planungsgebietes erfolgt aufgrund der oben beschriebenen Verhaltnisse teil-
weise in die Wertstufe E (keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung) und teilweise in
die Wertstufe C(mittlere naturschutzfachliche Bedeutung).

Planung

Der Bebauungsplan ,Heinrich-Otto-StraRe — Erweiterung Ost* sieht Uberwiegend ein Gewerbege-
biet vor. Die Hecke im Siiden soll zu einem gro3en Teil erhalten bleiben. Am Nordrand sind ein
Rad- /FuRBweg, sowie eine Pflanzgebotsflache in Form einer lockeren Gehoélzpflanzung vorgese-
hen, welche gleichzeitig der Rickhaltung und Versickerung von Regenwasser dienen soll. Zusatz-
lich ist die Pflanzung von 8 Einzelbaumen vorgesehen.

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase betreffen fast ausschlielich Flachen
innerhalb des Bebauungsplangebietes. Mit der Zerstérung von Biotopen durch den Baubetrieb ist
nicht zu rechnen, sofern Baustelleneinrichtungen auf Flachen innerhalb des Planungsgebietes
beschréankt werden, die ohnehin bebaut werden. Auf SchutzmalRnahmen fir angrenzende, sowie
im Bebauungsplangebiet zu erhaltende Biotope (Pflanzbindung) wahrend der Bauphase muss ge-
achtet werden.

Anlagebedingt entfallt das Pflanzgebot fir die Feldhecke im Westen des Planungsgebiets, sowie
ein Teil der bestehenden Feldhecke im Suden. Zusatzlich entfallen mehrere Einzelbaume, sowie
Fettwiesenflachen und Ruderalvegetation. Hinzu kommt der Verlust einer FFH-Mahwiesen-Flache
im Nordosten des Bebauungsplangebiets; fir diesen Ausfall muss ein gleichartiger Ersatz ge-
schaffen werden. Der Eingriff in das Schutzgut Biotope und Arten ist ausgehend von der Be-
standsbewertung mit geringen-mittleren Beeintrachtigungen verbunden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen kénnen fir dieses Schutzgut in Form von akustischen und
optischen Reizen (Larm, Licht) auftreten, die zu einer Habitatentwertung angrenzender Flachen
fuhren kénnen. Dieser Aspekt wird im Rahmen der tierékologischen Untersuchung betrachtet. Es
muss allerdings beachtet werden, dass die Nutzung eines Grof3teils der Flache als Parkplatz be-
reits derartige Beeintrachtigungen mit sich bringt und damit eine Vorbelastung darstellt.

Planungsbilanzierung

Fur die Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass die Optionen, die der Bebauungsplan vor-
sieht, voll ausgeschopft werden. Die Nutzungen und Biotope sind in Abbildung 12 raumlich darge-
stellt:

o Fur das Gewerbegebiet (insgesamt 7.468 m?) ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.
Die festgesetzte Grundflachenzahl darf nicht weiter Gberschritten werden, da, die maximal zu-
lassige Grundflachenzahl bei 0,8 liegt.

e Es wird somit von einer Uberbauung von 80% (5.974 m2) der Gewerbeflache ausgegangen.
Auf Basis der Festsetzungen des Bebauungsplans ist im Bereich dieser Uberbaubaren Grund-
stucksflache die Anlage von wasserdurchlassigen Parkierungsflachen zuléssig. 10 % der tber-
baubaren Flache werden somit als versickerungsoffene Beldge angesetzt (597 m?). Dachfla-
chen sind extensiv mit einem Mindestaufbau des Substrats von 12 cm zu begriinen. Der Text-
teil des Bebauungsplans setzt jedoch fest, dass bei Dachflachen die fur Parkierung genutzt
werden, auf die Dachbegriinung verzichtet werden kann. Aufgrund dieser Einschrankung und
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der Tatsache, dass nicht die gesamte Uberbaubare Flache mit Gebduden bestanden sein wird,
wird in der Bilanzierung von einer Dachbegrinung auf 40% der Uberbaubaren Grundsticksfla-
che ausgegangen (2.390 m?2). Ist dieser Anteil beispielsweise aufgrund eines héheren Anteiles
der Dachflachennutzung fur Parkierung nicht erfllbar, wird ein zuséatzlicher Ausgleich notwen-
dig. Die vollversiegelten Bereiche bzw. die bebauten Bereiche ohne Dachbegrinung nehmen
die Ubrigen 50% der Uberbaubaren Grundstiicksflache ein (2.987 m2).

¢ Die Restflachen (nicht Uberbaubare Grundstiicksflache) von 20% (1.494 m?) sind als Grinfla-
che anzulegen. Fir die Bilanzierung wird hier von kleinen Grunflachen oder Zierrasen ausge-
gangen.

e Fur den FuRR- und Radweg im Norden des Bebauungsplangebiets fehlen Festsetzungen hin-
sichtlich des Belags, so dass er als voll versiegelter Weg ausgefuhrt werden kann und dement-
sprechend in die Bilanzierung eingeht.

o Fur die Verkehrsgrin-Flache im Norden des Bebauungsplangebiets wird in der Bilanzierung
von einem Zierrasen ausgegangen.

o Private Grunflache, Gewasserbegleitgrin, Regenwasserriickhaltung:

¢ Im Norden des Bebauungsplangebiets ist eine Pflanzgebotsflache ausgewiesen (1.072 m?).
Diese ist gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans ,mit heimischen, standortgerechten
Strauchern entsprechend der Pflanzliste 1 (VM2) locker zu bepflanzen. Aulzerdem wird sie als
.Flache zur Regelung des Wasserabflusses zur Rickhaltung und Versickerung von Regen-
wasser® festgesetzt. Im Rahmen der vorliegenden Bilanzierung wird fur diesen Bereich 50%
der Flache als Fettwiese mittlerer Standorte und 50% als Gebiisch mittlerer Standorte ange-
setzt.

e Hinzu kommen Pflanzbindungen fir bereits bestehende Feldhecken im Siden des Bebau-
ungsplangebiets.

¢ Im Bebauungsplangebiet sind au3erdem 8 standortgerechte, heimische Laub- oder Obstbau-
me entsprechend der Pflanzliste 2 (VM2) vorgesehen. Die Baume sind im Bereich der Pflanz-
gebotsflache vorgesehen und werden in der Bilanzierung als ,Einzelbaum auf mittelwertigen
Biotoptypen® (Fettwiese mittlerer Standorte) bewertet.

Tabelle 3 zeigt die Flachenbilanz der Planung einschlieRlich der Bewertung nach Okokontoverord-
nung. Die Angaben basieren auf dem Bebauungsplanentwurf mit Stand 11.06.2018 (BURO MELBER
& METZGER, vgl. hierzu Abbildung 2).
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Tabelle 3: Planungsbewertung nach Okokontoverordnung

Biotopwert in Okopunkten FlachengréfRe in m2 Planungswert in Okopunkten
Verkehrsgrin (Festsetzung) - Zierrasen (33.80)

4 91 364
FuRBweg / Radweg - vollig versiegelte StralRe oder Platz (60.21)

1 458 458
Pflanzbindung (Festsetzung) — Feldhecke mittlerer Standorte (41.22), Bestandswert

17 186 3.162

Pflanzgebot Gehdlzpflanzung (Festsetzung)

Gebisch mittlerer Standorte (42.20) (Planungswert) — 50% der Pflanzgebotsflache

14 536 7.504
Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) (Planungswert) — 50 % der Pflanzgebotsflache
13 536 6.968

Gewerbegebiet (Festsetzung)

Von Bauwerken bestandene Flache (60.10) oder voéllig versiegelte Stral3e oder Platz (60.21) — 50% der
Uberbaubaren Grundstiicksflache

1 2.987 2.987
Dachbegriinung (60.55) — 40% der Uberbaubaren Grundstiicksflache
4 2.390 9.560

Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter (60.23) — Wasserdurchlassige Parkie-
rungsflachen auf 10% der Gberbaubaren Grundsticksflache

2 597 1.194

Kleine Grunflachen (60.50) und Zierrasen (33.80) — 20% des Gewerbegebiets — nicht Gberbaubare Grund-
stucksflache

4 1.494 5.976

8 Einzelbaume auf mittelwertigen Biotoptypen (Fettwiese mittlerer Standorte) (45.30 b): Da fur Einzelbaume
kein Flachenbezug hergestellt werden kann, erfolgt die Bewertung nach Okokontoverordnung flachenunab-
hangig durch Ermittlung eines Punktwertes pro Baum (45.30b, Einzelbaum auf mittelwertigen Biotoptypen,
Anrechnung von 6 OP). Dieser Wert wird multipliziert mit dem Stammumfang in cm nach 25 Jahren Ent-
wicklungszeit (Uberschlagige Annahme von 80 cm) plus Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt (18 cm).

8 Baume x 6 Okopunkte x 98 cm 4.704

Gesamtwert in Okopunkten nach Planungsbewertung 42.877

Eingriffs-Ausgleichbilanz Schutzgut Biotope:
77.763 (Bestandswert) — 42.877 (Planungswert) = 34.886 Okopunkte Kompensationsbedarf

Die Einstufung erfolgt somit nach Umsetzung der Planung auf einem Grof3teil der Flache in Wert-
stufe E (keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung) und auf kleineren Flachen in die
Wertstufen D und C (geringe und mittlere naturschutzfachliche Bedeutung).

= Teilweise Wertverlust um 1-2 Stufen, teilweise kein Wertverlust (Wertverlust zur Kom-
pensationsberechnung: 34.886 Okopunkte)
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Legende
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Abbildung 12: Planung und Bilanzierungsgrundlage (Kartengrundlage: Bebauungsplan-Entwurf 24.10.2017,
BURO MELBER & METZGER; Esri, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/ Airbus DS, USDA,
USGS, AEX, Getmapping, Aerogrid, IGN, IGP, swisstopo, and the GIS User Community)

2.1.2 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet ist durch die Lage im Talbereich direkt an der Bun-
desstral3e 10 gepragt (Abbildung 14). Durch ihre erhthte Lage bildet die B10 eine optische Barrie-
re. Nordlich ist das Gebiet sowohl raumlich als auch optisch durch die Fils und den Verlauf der
Bahnschienen abgegrenzt (Abbildung 13). Hinzu kommt eine Larmschutzwand nordlich der Bahn-
gleise. Der Bebauungsplanbereich selbst ist durch die bestehenden Gewerbegebdude der Firma
Nagel bereits industriell gepragt (), lediglich die Bereiche ndrdlich der Bebauung / des Parkplatzes
in Richtung Fils haben noch einen naturnahen Charakter (Abbildung 16).
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Abbildung 13: Lage des Untersuchungsgebiets an Abbildung 14: Lage des Untersuchungsgebiets an
der Fils und an den Bahngleisen der B10

Abbildung 15: Lage des Untersuchungsgebiets an Abbildung 16: Naturnaher Bereich im Untersu-
bestehendem Gewerbegebiet chungsgebiet
Bewertung des Bestands

Aufgrund der starken Vorbelastungen durch die Lage, die umgebende Infrastruktur (insbesonde-
re B10) und das bereits bestehende Gewerbegebiet, sowie durch die Nutzung eines Grof3teils der
Flache als Parkplatz erfolgt die Einstufung des Bebauungsplangebietes in Wertstufe D (geringe
naturschutzfachliche Bedeutung).

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen durch Baustelleneinrichtungen, Staubentwicklungen, etc. sind nur
temporar vorhanden und somit nicht von Bedeutung.

Auch betriebsbedingt sind hier keine weiteren Beeintrachtigungen zu erwarten.

Anlagebedingt ist die Anderung der Nutzung mit sehr geringen zusatzlichen Beeintrachtigungen
verbunden.

Planungsbilanzierung

Das Schutzgut Landschaftsbild wird auch in Zukunft in Wertstufe D (geringe naturschutzfachliche
Bedeutung) eingestuft. >Kein Wertverlust
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2.1.3 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Im Klimaatlas des Verbands Region Stuttgart (2008) wird das Untersuchungsgebiet im den Berei-
chen der bestehenden Bebauung und des Parkplatzes als Gewerbeklimatop und im ndérdlichen
und 6stlichen, unbebauten Randbereich als Freilandklimatop, Kaltluftproduktionsgebiet, Kaltluft-
sammelgebiet, sowie als bodeninversionsgefahrdetes Gebiet (vgl. Abbildung 17) dargestellt. Die
Einstufung in den Planungshinweisen des Klimaatlas erfolgt in den bebauten/ versiegelten Berei-
chen als bebautes Gebiet mit klimarelevanter Funktion. Der unbebaute Bereich ist als Freiflache
mit bedeutender Klimaaktivitdt ausgewiesen (Abbildung 18).

Strae mit Verkehrbelastung, Luft- und
Larmbelastung

Bodeninversionsgefahrdete Gebiete

& |

N

altluftproduktionsgebiete

= Bahnanlagen
B industrie

I Gewerbe
B stadiken
Stadt
Stadtrand
Gartenstadt
Griinanlagen
Wald
Freiland

4 I Gewssser
Hangabwinde - fidchennafter Kaltiuftabfluss

Abbildung 17: Klimatope und Kaltluftabflussbahnen (VERBAND REGION STUTTGART 2008, KLIMAATLAS)

Planungshinweis
Straite mit Verkehrsblastung, Lufi- und Larmbelastung

Planungshinweise

Freiflachen mit bedeutender Klimaaktivitat
Freiflachen mit weniger bedeutender
Klimaaktivitat

Freiflachen mit geringer Klimaaktivitat
Bebaute Gebiete mit geringer klimarelevanter
Funktion

Bebaute Gebiete mit klimarelevanter Funktion
Bebaute Gebiete mit bedeutender
klimarelevanter Funktion

[ Bebaute Gebiete mit kimatisch-lufihygienischen
Nachteilen

Abbildung 18:Planungshinweise (VERBAND REGION STUTTGART 2009, KLIMAATLAS)
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Im Siuden ist das Untersuchungsgebiet vorbelastet durch die nahe verlaufende B 10, welche im
Klimaatlas der Region Stuttgart als Stral3e mit Verkehrsbelastung, Luft- und Larmbelastung aus-
gewiesen ist (vgl. Abbildung 17 und Abbildung 18). Durch die im Norden verlaufenden Bahnschie-
nen wird von einer zusatzlichen Vorbelastung in Form von Larm ausgegangen.

Bewertung des Bestands

Hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft stellt das Plangebiet ein durch Larm, Verkehrs- und Luft-
belastung vorbelastetes Gebiet dar. Die Freiflachen sind durch ihre Funktion als Kaltluftprodukti-
onsgebiet und Kaltluftsammelgebiet mit bedeutender Klimaaktivitat von Relevanz fir das lokale
Kleinklima, sie sind jedoch zu kleinflachig um von weitergreifender klimatischer Bedeutung zu sein.
Insgesamt Uberwiegt auch aufgrund der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes der
stark vorbelastete bzw. versiegelte / bebaute Anteil der Flache. Das Bebauungsplangebiet wird
somit in Wertstufe D (geringe naturschutzfachliche Bedeutung) eingestuft.

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingt ist wahrend der Bauphase mit erhéhten Staub- und Abgasbelastungen durch die Bau-
tatigkeit sowie durch an- und abfahrende Baumaschinen zu rechnen. Damit ist keine signifikante
Veranderung der Luftqualitat und des Lokalklimas verbunden.

Mit dem Verlust von Flachen mit klimarelevanten Funktionen sowie der Versiegelung und Bebau-
ung sind anlagebedingt aufgrund der in diesem Zusammenhang geringen Flachengréf3e geringe
Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes verbunden.

Betriebsbedingt ist mit einem leicht erhéhten Eintrag von Luftschadstoffen zu rechnen.

Planungsbilanzierung

Die Funktion der Flachen fir den Klimahaushalt, die aufgrund der tatsachlich vorhandenen Freifla-
chen bzw. auch der bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen gegeben sind, gehen in Teilen
durch die geplante Uberbauung verloren, so dass die Einstufung in Zukunft in Wertstufe D (gerin-
ge naturschutzfachliche Bedeutung) erfolgt. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Eingriffes und der
vorhandenen Vorbelastungen wird der Eingriff jedoch als nicht erheblich eingestuft.

— Kein Wertverlust
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2.1.4 Schutzgut Boden

In den Empfehlungen der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft Boden (LABO 1998) wurden die nach
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) unterschiedenen Bodenfunktionen weiter untergliedert.
Demnach ergeben sich folgende bewertungsrelevanten Bodenfunktionen:

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,

e Naturliche Bodenfruchtbarkeit,

e Filter und Puffer fur Schadstoffe,

e Sonderstandort fir die naturnahe Vegetation, sowie
e Archive der Natur- und Kulturgeschichte

Anmerkung: Die Funktion Bdden als "Archive fir die Natur- und Kulturgeschichte" umfasst in der Regel nur
kleinflachige Bereiche. Fiir die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir die naturnahe Vegetation” wird nach ,Heft
23“ zur Bewertung von Bédden nach ihrer Leistungsféhigkeit (LuBw 2010b) eine eingeschrankte Bewertung
angewendet. Grundsatzlich werden hier nur Boden der héchsten Bewertungsstufen (hoch oder sehr hoch)
betrachtet, da es sich um Bdden handelt, die extreme Eigenschaften (also sehr trocken oder sehr feucht)
aufweisen und in der Regel nur kleinflachig vorkommen. Béden der unteren drei Bewertungsklassen weisen
in der Regel keine speziellen Eigenschaften mehr auf und werden deshalb nicht berlcksichtigt.

Bestand

Bei den Bbdden im Untersuchungsgebiet handelt es sich um kalkhaltigen braunen Auenboden und
Auenbraunerde aus Auenlehm.

Bewertung des Bestands

Die Bodenbewertungsdaten liegen fur den Grof3teil des Untersuchungsgebiets vor. Fir einen Teil
des Eingriffsbereichs im Stden liegen aufgrund der Lage in einem Gewerbegebiet keine Boden-
bewertungsdaten vor. Die Bewertung der Bodenfunktionen wird hier im Rahmen der vorliegenden
Bilanzierung von den Boden im Umfeld tbertragen.

Fur die unversiegelten Bereiche innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans wird davon ausge-
gangen, dass der Boden durch Abgrabungen/ Aufflllungen / Modellierungen stark Uberformt ist,
was eine Vorbelastung darstellt. Diese Bdden werden als Flachen mit reduzierter Funktionserfil-
lung bilanziert. Die Herleitung der Flachenanteile kann Kapitel 2.1.1 entnommen werden.

Die Bewertung im Rahmen des Umweltberichts erfolgt nach der Okokontoverordnung bzw. nach
LUBW 2010b (Heft Bodenschutz 23) und LUBW 2012 (Heft Bodenschutz 24). Die Ergebnisse sind
in Tab. 4 dargestellt. Abbildung 19 zeigt die Bewertungseinheiten im Bestand fir das Schutzgut
Boden.
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Tabelle 4: Bewertung der Bodenfunktionen nach Okokontoverordnung bzw. LUBW (2010b und 2012)

Ausgleichs- Filter und Naturliche sSt(;:zirr-t Wertstufe (Ge- Bodenwert-
kdrper im Was- Puffer fir | Bodenfrucht- natiirliche samt- einheiten (Flache x

serkreislauf Schadstoffe barkeit : bewertung) Wertstufe)

Vegetation
Unversiegelte Flache (4.356 m?)
mittel-hoch (2,5) | hach (3,0) m'“(ez"g)ocr‘ : 2,67 11.631
Parkplatz
Gepflasterte Flachen (1.241 m2) — 40% der Parkplatzflache
keine (0) keine (0) keine (0) - 0,0 0

Gepflasterte Flach
che

en mit Aufwertung durch wasserdurchlassige Fugen (1.551 m?2) — 50% der Parkplatzfla-

gering (1,0) gering (1,0) keine (0) 0,67 1.039
Flachen mit reduzierter Funktionserfillung (310 m2) - 10 % der Parkplatzflache
gering (1,0) gering (1,0) gering (1,0) 1.0 310
Gewerbegebiet
Versiegelte Flache (1.020 m?) - 80% der tGiberbaubaren Grundstlcksflache
keine (0) keine (0) keine (0) - 0,0 0

Teilversiegelte Flache / wassergebundene Decke (255 m?) - 20% der Uberbaubaren Grundsticksflache

gering (1,0) gering (1,0) keine (0) 0,67 171
Flachen mit reduzierter Funktionserfillung (319 m2) - 20% des Gewerbegebiets, nicht Gberbaubare Grund-
stucksflache

gering (1,0) gering (1,0) | gering (1,0) 1,0 319
Versiegelte Flache (224 m?)

keine (0) keine (0) keine (0) - 0,0 0
Gesamtbewertung Bodenwerteinheiten 13.470

Bewertungsklassen (0-4): sehr hoch (4), hoch (3), mittel (2), gering (1) keine (0)

Abkilrzungen Bodenfunktionen: GES = Gesamtbewertung, AKIWAS = Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf,

FIPU = Filter- und Puffer fiir Schadstoffe, NATBOD = Natrliche Bodenfruchtbarkeit

Gemal Bodenschutz- und Altlastenkataster befinden sich im Planbereich ein Altstandort (A1) und
eine Altablagerung (A2). Bei Tiefbauarbeiten im Bereich des Altstandortes (Al) ist eine fachgut-
achterliche Begleitung erforderlich. Die Arbeiten sind in Abstimmung mit dem Amt fir Wasserwirt-
schaft und Boden-schutz beim Landratsamt Esslingen durchzufiihren. Im Bereich des Altstandor-
tes (Al) und der Altablagerung (A2) ist im Zuge von Tiefbauarbeiten der Boden im Hinblick auf die
Entsorgungsrelevanz von einem Gutachter zu tberprifen. Es muss damit gerechnet werden, dass
Bodenmaterial anfallen kann, welches nicht frei verwertbar ist. (Vgl. VM1)
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Legende

D Bebauungsplangrenze
! | Grenze rechtskraftiger Bebauungsplan
Altlasten

® A1 - Altstandort
@ A2 - Altablagerung

Boden

| Unversiegelte Flache

Parkplatz

Gewerbegebiet

Abbildung 19: Bodenbewertung im Planungsgebiet. (Kartengrundlage: BURO MELBER & METZGER; Esri, Digi-
talGlobe, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/ Airbus DS, USDA, USGS, AEX, Getmapping, Aerogrid,
IGN, IGP, swisstopo, and the GIS User Community)

Das Schutzgut Boden erreicht im Bereich der Freiflachen eine mittlere naturschutzfachliche Be-
deutung (Wertstufe C). Teilflachen sind versiegelt und haben somit keine Bedeutung fir das
Schutzgut Boden (Wertstufe E).

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen umfassen im Wesentlichen Bodenverdichtungen und Bodeninan-
spruchnahme durch Baustelleneinrichtungen. Diese sollen mdglichst auf Flachen beschrénkt wer-
den, die ohnehin Uberbaut werden.

Anlagebedingt werden Bdden auf weiteren Teilflachen versiegelt und Uberbaut. lhre natirlichen
Bodenfunktionen gehen dadurch verloren.

Betriebsbedingt sind fir das Schutzgut Boden keine weiteren Beeintrachtigungen zu erwarten.
Allerdings kann es bei Unféallen oder unsachgemafer Handhabung zu Eintragen von Treibstoffen,
Schmiermitteln und anderen Stoffen kommen.

Planungsbilanzierung

Tab. 5 zeigt die Flachenbilanz der Planung einschlieBlich der Bewertung nach Okokontoverord-
nung bzw. nach LUBW 2010b und 2012. Die Angaben basieren auf dem Bebauungsplanentwurf
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vom 11.06.2018 (BURO MELBER & METZGER). Fur die Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass
die Optionen, die der Bebauungsplan vorsieht, voll ausgeschépft werden.

Fir die unversiegelten Bereiche innerhalb der Gewerbegebiets-Flache wird davon ausgegangen,
dass der Boden durch Abgrabungen / Auffullungen / Modellierungen stark Uberformt ist, was eine
Vorbelastung darstellt. Diese Boden werden als Flachen mit reduzierter Funktionserfillung bilan-
ziert. Die Herleitung der Flachenanteile kann Kap. 2.1.1 entnommen werden (vgl. auch Abbildung
12 ). Abbildung 20 zeigt die Bewertungseinheiten in der Planung fir das Schutzgut Boden. Beziig-
lich des Schutzgutes Boden gelten folgende Bewertungsansatze:

In den als Pflanzgebot oder Pflanzbindung ausgewiesenen Flachen bleiben die Bodenfunktio-
nen erhalten.

Die an den Rad- / Ful3weg im Norden angrenzende Verkehrsgrin-Flache wird durch die unmit-
telbar angrenzende Anlage des Fuf3- und Radweges durch das Abtragen bzw. Umlagern
/Auftragen von Boden stark veréandert. In diesem Bereich wird somit von einer reduzierten
Funktionserfillung ausgegangen.

Die vdllig versiegelten Bereiche des Gewerbegebiets und des Ful3- /Radwegs weisen keinerlei
Bodenfunktionen auf.

Begriinte Dachflachen kénnen als Aufwertungsmafinahme fir das Schutzgut Boden angerech-
net werden, wenn die Substratméachtigkeit mindestens 10 cm betragt. Bei der vorgesehenen
Substratméachtigkeit von 12 cm erfolgt eine Aufwertung um 0,6 Wertstufen

Fur die unversiegelten Bereiche innerhalb der Gewerbegebiets-Flache (wird davon ausgegan-
gen, dass der Boden durch Abgrabungen/ Auffillungen / Modellierungen stark tiberformt wird.
Diese Btden werden als Flachen mit reduzierter Funktionserfillung bilanziert.

Die wasserdurchlassigen Flachen im Gewerbegebiet (Parkierungsflachen) werden als teilver-
siegelte Flachen bewertet.

Tabelle 5: Bewertung der Bodenfunktionen nach Planung

Ausgleichs- Filter und Naturliche Sonder- Wertstufe (Ge- Bodenwert-
korper im Was- Puffer far Bodenfrucht- | standort samt- einheiten (Flache x
serkreislauf Schadstoffe barkeit natdrliche bewertung) Wertstufe)
Vegetation
Unversiegelte Flache (1.265 m?2) — Pflanzgebote und Pflanzbindungen
mittel-hoch (2,5) | hoch (3,0) m'tt(‘;"g)c’c“ : 2,67 3.378
Boden mit reduzierter Funktionserfullung (91 m2)— Verkehrsgrun-Flache
gering (1,0) gering (1,0) gering (1,0) 10 91
Versiegelte Flache (458 m?2) — Ful3- / Radweg
keine (0) keine (0) keine (0) - 0,0 0
Gewerbegebiet
Versiegelte Flache (2.987 m2) - 50% der Uberbaubaren Grundstucksflache
keine (0) keine (0) keine (0) - 0,0 0
Dachbegriinung (2.390 m?) - 40% der Uberbaubaren Grundstucksflache
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Nach LUBW 2012 bzw. Okokontoverordnung: Aufwertung um

0,6 Wertstufen bei 12 cm Substratméachtigkeit 0.6 1.434

Teilversiegelte Flache / Wassergebundene Decke (597m?2) - 10% der tiberbaubaren Grundstucksflache

gering (1,0) gering (1,0) keine (0) 0,67 400

Flachen mit reduzierter Funktionserfillung (1.494 m2) - 20% des Gewerbegebiets — nicht Uberbaubare
Grundstucksflache

gering (1,0) gering (1,0) gering (1,0) 10 1.494

Gesamtbewertung Bodenwerteinheiten nach Planungsbewertung 6.797

Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Boden:

13.470 (Bestandswert) — 6.797 (Planungswert) = 6.673 Bodenwerteinheiten (x Faktor 4)
= 26.692 Okopunkte Kompensationsbedarf

Legende
E Bebauungsplangrenze
7‘ Grenze rechtskraftiger Bebauungsplan
Boden
Unversiegelte Flache
- Boden mit reduzierter Funktionserfullung

v Y
0 125 25 50 ‘ Gewerbegebiet
s \leter I Versiegelte Flache

Abbildung 20: Bodenbewertung im Planungsgebiet nach Planung. Kartengrundlage: Bebauungsplan-Entwurf
24.10.2017, BURO MELBER & METZGER; Esri, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/ Airbus
DS, USDA, USGS, AEX, Getmapping, Aerogrid, IGN, IGP, swisstopo, and the GIS User Community)

Das Planungsgebiet wird nach Umsetzung der Planung im Bereich der versiegelten Flachen in
Wertstufe E (keine oder sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung) sowie im Bereich der
Grunflachen durchschnittlich in Wertstufe C (mittlere Bedeutung) eingestuft.

— Wertverlust: auf groRen Flachenanteilen Wertverluste um 1-2 Stufen, auf kleineren
Flachenanteilen kein Wertverlust (Wertverlust zur Kompensationsberechnung:
6.673 Bodenwerteinheiten = 26.692 Okopunkte)
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2.1.5 Schutzgut Wasser

Bestand

Grundwasser: das Bebauungsplangebiet liegt in der Talaue der Fils. Nach LGRB (Kartenviewer,
Hydrogeologie) handelt es sich bei den vorliegenden Altwasserablagerungen um eine Deckschicht
mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit mit kleinrdumiger, meist mafiger bis sehr
geringer Ergiebigkeit in eingeschalteten Kieslagen. Nach Aussagen des hydrogeologischen Gut-
achtens stehen unterhalb der Auenlehme Talkiese an. Aufgrund der Lage in der Talaue ist von
einem hohen Grundwasserspiegel auszugehen. Hinzu kommt die Nahe zu einem Oberflachenge-
wasser. Insgesamt ist daher trotz der genannten Deckschichtenfunktionen von einer hohen Emp-
findlichkeit des Grundwassers auszugehen.

Wasserschutzgebiete und Quellschutzgebiete sind im Planungsbereich nicht zu finden

Oberflachengewdsser: Nordlich des Untersuchungsgebiets verlauft die Fils in unmittelbarer Nahe.
Der Fluss und der bestehende Gewasserrandstreifen werden durch das Vorhaben nicht tangiert.
Das Bebauungsplangebiet liegt teilweise innerhalb der Uberflutungsflache HQ-Extrem der Hoch-
wassergefahrenkarte (vgl. Kapitel 1.2).

Zur Beurteilung des Baugrunds liegt ein geotechnischer Bericht vom Biro Ulrich, Geotechnik vor.
Dieser sagt aus, dass die Gegebenheiten des Baugrundes grundsatzlich eine Bebauung des Plan-
bereichs zulassen. Das Gutachten schlagt einen Bemessungswasserpegel von 257,7m vor. Zur
Gebaudegrindung werden Pfahlgrindungen empfohlen. Die unter dem Auelehm anstehenden
Talkiese lassen eine Versickerung zu. Fir die Versickerung wird ein Standort im Bereich der Boh-
rung BK1/18 empfohlen.

Bewertung des Bestands

Das Schutzgut Grundwasser wird aufgrund der Lage in der Talaue im Bereich der unversiegelten
Flachen mit in die Wertstufe B (hohe naturschutzfachliche Bedeutung) und im Bereich der versie-
gelten Flachen in die Wertstufe E (keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung) einge-
stuft.

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Bau-_und betriebsbedingt kann es bei Unfallen oder unsachgemafer Handhabung zu einem un-
kontrollierten Auslaufen von Treibstoffen und Schmiermitteln kommen. Eine Grund- und Oberfla-
chenwasserverschmutzung kann in diesem Fall nicht sicher ausgeschlossen werden. Aufgrund der
Lage in einem Auenbereich und der damit unmittelbaren Ndhe zum Grundwasser und zu einem
Oberflachengewasser ist wahrend der Bauphase besonders auf die sachgemafRe Handhabung
grundwassergefahrdender Stoffe zu achten (Vgl. VM1)

Mit der geplanten Bebauung sind gegeniiber den Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungs-
plane eine Erhdhung der Versiegelungsrate und damit eine Verminderung der Grundwasserneu-
bildungsrate verbunden (anlagebedingt). Aufgrund der geringen FlachengroRe und der schlecht
wasserleitenden Verhdltnisse der Deckschicht werden die damit verbundenen Beeintrachtigungen
als gering eingestuft.
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Der vorliegende geotechnische Bericht (BURO ULRICH, GEOTECHNIK) schlagt einen Bemessungs-
wasserpegel von 257,7m vor. Zur Gebaudegrindung werden Pfahlgrindungen empfohlen. Die
unter dem Auelehm anstehenden Talkiese lassen eine Versickerung zu. Fur die Versickerung wird
ein Standort im Bereich der Bohrung BK1/18 empfohlen.

Planungsbilanzierung

Die Umsetzung der Planung fiihrt auch weiterhin zur Einstufung in Wertstufe E (keine oder sehr
geringe naturschutzfachliche Bedeutung) im Bereich der versiegelten Flachen. Die Freiflachen
behalten ihre hohe naturschutzfachliche Bedeutung (Wertstufe B). Dabei erhdht sich der Anteil
versiegelter Flachen.

=>» Teilweise Wertverlust um 3 Stufen, teilweise kein Wertverlust

Fazit ,,Natur und Landschaft‘

Das Bebauungsplangebiet hat im tatsachlichen Bestand, sowie im Bereich des rechtskréftigen Be-
bauungsplans basierend auf dessen Festsetzungen, fir samtliche Schutzgiter Gberwiegend eine
geringe oder mittlere Bedeutung, lediglich das Schutzgut Wasser erreicht teilweise eine hohe Be-
deutung. Fur die Schutzguter Biotope und Boden entsteht Kompensationsbedarf (34.886 bzw.
26.692 OP, siehe Kapitel 2.1.1 und 2.1.4).

Fir das Schutzgut Wasser ist die Lage im Auenbereich von besonderer Bedeutung. Eingriffe in
dieses Schutzgut sind idealerweise schutzgutbezogen auszugleichen oder i.S.v 815 (2) Satz 3
BNatSchG schutzgutiibergreifend im Huckepack mit MalRnahmen, die zugunsten der Schutzgtter
Biotope und / oder Boden ergriffen werden, zu kompensieren (,Ersatz”).

Mit der Anderung des Baurechts auf Basis des Bebauungsplans ,Heinrich-Otto-StraRe - Erweite-
rung Ost” sind ausgehend vom bestehenden Planrecht Giberwiegend geringe und nur teilweise mitt-
lere Beeintrachtigungen verbunden.

2.2 Mensch, Kultur-und Sachguter sowie Flache

2.2.1 Schutzgut Mensch (inkl. Erholung)

Das Planungsgebiet hat aufgrund seiner Lage zwischen Bahngleisen und Bundesstral3e, sowie
durch seine Nahe zu einem Gewerbegebiet keine Funktion fir die Naherholung. Den einzigen
oOffentlich zuganglichen Bereich stellt der vorhandene Weg dar, der entlang der Grenze des beste-
henden Bebauungsplanes verlauft. Die Funktion der Flache als privater Parkplatz ist lediglich von
Bedeutung fur die Firma Nagel.

Aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht weist das Gebiet im Bereich der Wiesenflache eine
sehr geringe und auf den Ubrigen Flachen keine Bedeutung auf. Durch die Umsetzung des Vorha-
bens geht der Restwert des Gebietes fur die Landwirtschaft vollstandig verloren. Aufgrund der
Kleinflachigkeit und der geringen Bedeutung der betroffenen Flache wird diese Beeintrachtigung
als nicht erheblich eingestuft.
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Das nordlich des Bebauungsplangebiets liegende Mischgebiet ist aufgrund der Lage an den Bahn-
gleisen bereits durch Larm vorbelastet. Dies wird allerdings durch die vorhandene Larmschutz-
wand gemindert, die zusatzlich einen Sichtschutz zu den Gleisen und gleichzeitig zum Firmenge-
lande der Nagel-Group darstellt. Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch, sowie der bereits
bestehenden Vorkehrungen gegen Larm ist davon auszugehen, dass das Vorhaben weder bau-,
anlage- oder betriebsbedingt eine zusatzliche Larmbelastung fir das bestehende Mischgebiet dar-
stellt. Zur Beurteilung der Immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens liegt eine
Stellungnahme zur Schallimmissionsbetrachtung des Ingenieurbiro MAK vor. Sie kommt
zusammenfassend zu folgendem Ergebnis: ,Diese baulichen Veradnderungen fihren aus
schalltechnischer Sicht in der Gesamtbetrachtung zu einer Verbesserung der Schal-
limmissionen in Bezug auf die nachbarschaftliche nordliche Mischgebietssituation. Insbe-
sondere zur Nachtzeit sind durch die reduzierten Lkw-Bewegungen auf dem ndrdlichen
Betriebsgelande Schallimmissionsminderungen gegeben.*

Auch optisch ist durch die bestehende Wand, sowie durch die Begleitgehélze der Fils eine Ab-
schirmung des Neubaus gegeniiber dem Mischgebiet gegeben.

2.2.2 Kultur-und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. Bodendenkmale sind derzeit nicht bekannt.

Archéologische Funde oder Fossilienfunde wahrend der Bauarbeiten kénnen nicht vollstandig
ausgeschlossen werden, sind in der Talaue jedoch eher unwahrscheinlich. Sollten entgegen der
Erwartungen im Zuge der Bauarbeiten Funde gemacht werden, sind entsprechende Malihahmen
zu ergreifen.

2.2.3 Schutzgut ,Flache“

Der Bebauungsplan wird in einem Bereich aufgestellt, der zwischen Infrastrukturflachen und be-
stehender Bebauung liegt. Er befindet sich im direkten Zusammenhang mit bestehender Bebauung
und nicht in der freien Landschaft. Es handelt sich um eine Restflache, fiir die aufgrund der oben
beschriebenen Lage kaum eine alternative Nutzung sinnvoll ware. Die Flache ist zu groRen Teilen
aufgrund der bestehenden Nutzung als Parkplatz bereits versiegelt.

Durch die Lage und die bestehenden Vorbelastungen ist eine Bebauung an dieser Stelle trotz des
grundsatzlich damit verbundenen Flachenverbrauchs mit weniger Beeintrachtigungen verbunden,
als es an anderer Stelle der Fall ware. Im Sinne einer flachenschonenden Bebauung ist es zu be-
grifien, dass diese Flache fur das Vorhaben der Nagel GmbH herangezogen wird.

Fazit ,,Mensch“, ,,Kultur- und Sachgiiter” und ,,Flache*

Fur die Schutzguter Mensch bzw. Kultur- und Sachguter hat das Planungsgebiet aktuell eine sehr
geringe Bedeutung. Es wird zwar kleinflachig Flache verbraucht, jedoch stellt dies aufgrund der
Lage und der bestehenden Vorbelastungen keinen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Flache
dar.
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2.3 Wechselwirkungen

Tabelle 6: Mdgliche beglinstigende und beeintrachtigende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

X Land-
x wirkt | Mensch Tiere/ s_chafts— Klima/ Boden Wasser Kultur—" u.
aufy Pflanzen bild/ Luft Sachgdter
Y ein Erholung
. bietet Erho- . Trinkwasser
sind von .. . dient als
. lung/ &sthe- essentieller . gew., Auf- S
fachlichem . - Produktions- Historie,
. tische Wir- Faktor . enthalt am
< Interesse fur standort fur
[3) kung Wasser
(2]
S Biotope als optische Be- | entwertet Verunreini-
= unbetretba- lastung ent- | Aufenthalt Staub belas- ungen 5
rer Raum, wertet Auf- (Schadst., tet gelagsten ’
storen ewvtl. enthalt fur Schwiile) fiir
fordert durch , saubere LUft/ | .| obons- ist Lebens- kann
= Naturschutz- ’ angepasstes raum fiir raum fiir Lebensraum
39 mal3nahmen Klima beg. sein fur
o < = =
= @© stort, zer- Belastung Verunreini-
== s P
o stort, ver- ? entwertet tsettan s gungen ?
treibt Lebensraum. belasten
. fordert Uber bereichem, Relief als Gewisser charakterlfstl-
N Landsch.- ? Faktor . sche berei-
= o werten auf . bereichern
= 2 | schutzmaliin. der Eigenart chern
532 Belast
o= O elastg. . _
° e gﬁlr?:iti}las- 5 entwerten Staub belas- | zz;séﬁréﬁéde
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fo_rdert durch werden
Klima- . befeuchtet,
gefordert/ ? ? i ?
schutzmal3- L reinigt
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= nahmen
=}
= 5
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Massenan- schadigt/ ? tsethUb LEAE ?
sturm(PKW) | beeintracht.
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durch Bo- und Bele- beeinflusst
den- . ? ? Bodenfeuch- | ?
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@ verunreinigt, Verunreini- Verunreini- nehmen
verdichtet, ? gungen gungen Boden in
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Wasser- - .
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= schutzmalf3- reinigen schlag, GW- | Rickhalt u.
» nahmen bildung GW-Neubg
S = :
= Nutztiere in Verunreini- Erosion,
verunreinigt | pMasen ver- | ? gungen Staub ?
unreinigen belasten belasten
o fordert durch Kénnen charakteris-
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59 :
8 Massenan- optische belastete Staub belas-
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S .. . .. tet
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Umweltbericht - Bebauungsplan ,Heinrich-Otto-Stral3e — Erweiterung Ost* - Reichenbach an der Fils  Seite 28




Nach 8 1 (6) Nr. 7i BauGB sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu bertcksichtigen,
welche durch ein Vorhaben mdglicherweise beeintrachtigt werden. Folgende Kombinationen wer-
den im Planungsgebiet als wahrscheinlich zutreffend eingestuft (vgl. Tab. 6):

e Durch das Vorhaben wird Boden in Anspruch genommen. Er kann dann nicht mehr als Stand-
ort fir die natlrliche Vegetation bzw. fir Nutzpflanzen dienen und verliert einen Teil seiner Le-
bensraumfunktionen. Auch die Funktionen im Landschaftswasserhaushalt gehen verloren.

¢ Die Umgestaltung zersttrt Biotope und damit den Lebensraum fir Tierarten, auf3erdem ist mit
dem Verlust von Biotopstrukturen ein gewisser Eingriff in das Landschaftsbild verbunden.

e Die Einschrankung der klimarelevanten Funktionen und der Eingriff in das Landschaftsbild wir-
ken sich negativ auf das Wohlbefinden des Menschen aus.

Fazit zu den Wechselwirkungen

Es ist festzustellen, dass im Planungsgebiet bestehende Wechselwirkungen verschiedener
Schutzgiter vorliegen und vom Vorhaben beeinflusst werden.

Ein weiterer Untersuchungsbedarf ist durch die ermittelten Wechselwirkungen nicht gegeben. Die
dargestellten Aspekte wurden bei der Erfassung der einzelnen Schutzguter bertcksichtigt.

2.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Mallhahme

Eine langerfristige Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands im Planungsgebiet gestal-
tet sich immer schwierig. Ein Teil der Flache unterliegt bereits bestehendem Baurecht so dass hier
das Weiterbestehen des Gewerbegebietes im Westen anzunehmen waére.

Aktuell sind im Osten des Bebauungsplangebiets noch Parkplatze und kleinflachig Grinflachen
und Heckenbereiche zu finden. Es ist anzunehmen, dass dieser Bereich mittelfristig in seiner we-
sentlichen Nutzung, eventuell mit einer Erweiterung der Parkplatzflachen, bestehen bleiben wirde.

3 MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zur Kompensati-
on des Eingriffs

Verursacher von Eingriffen sind zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen ver-
pflichtet. Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt
und Landschaftsbild sind auszugleichen. Der Kompensationsbedarf fir den Bebauungsplan ,Hein-
rich-Otto-StrafRe — Erweiterung Ost“ wurde in Kapitel zwei ermittelt und ist in Tab. 7 zusammenfas-
send dargestellt.
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Tabelle 7: Kompensationsbedarf fiir den Bebauungsplan ,Heinrich-Otto-Stral3e — Erweiterung Ost"

Schutzgut Wertverlust* Bilanzierung / Kompensationsbedarf
A.rten und Tglwglse Wertverlust um 1-2 Stufen, 34.886 Okopunkte Kompensationsbedarf
Biotope teilweise kein Wertverlust

bild

Landschafts- Landschaftsgerechte Gestaltung und Einbin-

Kein Wertverlust . N
dung (verbal-argumentative Gegenuberstellg.)

Klima und Luft | Kein Wertverlust

MaRnahmen zum Schutz des Klimahaushalts
(verbal-argumentative Gegeniberstellung)

auf groRen Flachenanteilen Wertverlus- L .
g 7.581 Bodenwerteinheiten Kompensationsbe-

Boden te um 1-2 Stufen, auf kleineren Fla- darf
chenanteilen kein Wertverlust
Teilweise Wertverlust um 3 Stufen, teil- MaBnahmen. Z“”.‘ Schutz qes Grundwassers
Grundwasser . . (ohne Werteinheit, Gegenuberstellung verbal-
weise kein Wertverlust )
argumentativ)
3.1 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Ein Teil der in Kapitel 3 ermittelten Konflikte lasst sich durch geeignete MaRnahmen vermeiden
oder minimieren. Um unnoétige Eingriffe wahrend der Bauphase zu vermeiden, sind MaRhahmen
zur Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen zu beachten:

VM1

: Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen

Angrenzende Flachen und Biotopstrukturen sowie zu erhaltende Baume und Gehdlzstruk-
turen einschlieB3lich ihres Wurzelraums dirfen durch die Baumaflinahme nicht tangiert
werden und sind entsprechend zu schiitzen (Bauzaune, Absperrungen, etc.)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetztes
(BBodSchG) und bodenschutzrechtlicher Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN
18915) wird hingewiesen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z. B. Verdichtungen) auf die engeren Baufelder beschrankt bleiben. Eingetretene
Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Bodenaushub ist durch planerische/gestalterische Mal3hahmen mdéglichst zu vermeiden.
Unbelasteter Bodenaushub ist entsprechend seiner Eignung einer Verwertung zuzufihren.

Humoser Oberboden ist zu Beginn der Baumalinahmen abzuschieben und in geordneten
Mieten zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten und nach erfolgter Untergrundlocke-
rung ist der Oberboden auf Freiflachen wieder aufzutragen bzw. einer Verwertung zuzu-
fuhren.

Beim Umgang mit dem humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden sind bezug-
lich Aushub, Zwischenlagerung und Verwertung die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung
von Bodenaushub® und die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenar-
beiten“ zu beachten.

Baustoffe, Bauabféalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
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schungen mit Bodenmaterial auszuschlief3en sind.

e Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufuhren. Im Bebauungspl-
angebiet sind Gemall Bodenschutz- und Altlastenkataster ein Altstandort (Al) und eine
Altablagerung (A2) (s. Abbildung 19) vorhanden. Bei Tiefbauarbeiten im Bereich des Alt-
standortes (A1) ist eine fachgutachterliche Begleitung erforderlich. Die Arbeiten sind in Ab-
stimmung mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim Landratsamt Esslin-
gen durchzufiihren. Im Bereich des Altstandortes (A1) und der Altablagerung (A2) ist im
Zuge von Tiefbauarbeiten der Boden im Hinblick auf die Entsorgungsrelevanz von einem
Gutachter zu tberprifen. Es muss damit gerechnet werden, dass Bodenmaterial anfallen
kann, welches nicht frei verwertbar ist.

o Jegliche Mallnahmen, die das Grundwasser beriihren kénnten, sind dem Landratsamt
rechtzeitig anzuzeigen und bediirfen ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauer-
hafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Wird im Zuge der BaumalRhahmen uner-
wartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefihrt ha-
ben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt zu benachrichtigen.

e Bei Fossilien- oder archaologischen Funden sind die Kreisarchaologie Esslingen und das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen und
entsprechende MaflRnahmen in die Wege zu leiten.

Die Begrunung des Bebauungsplangebietes wird bereits als Teil der Planung angenommen und in
die Flachenbilanzierung der Schutzguter Arten und Biotope und Boden eingerechnet (vgl. Tab. 3
und 5). Dartber hinaus dient diese MalBhahme der Minimierung des Eingriffs in das Landschafts-
bild und der landschaftsgerechten Gestaltung sowie der Minimierung des Eingriffs in den Klima-
und Lufthaushalt (Filterung von Schadstoffen und Stduben und Sauerstoffproduktion durch die
gepflanzten Geholze):

VM2: Begriinung des Bebauungsplangebietes

Mit der Anlage von Grinflachen und Bepflanzungen soll eine 6kologische Aufwertung, sowie eine
Eingriinung der Gebaude erreicht werden.

Pflanzgebote

e Die im Lageplan eingetragene Flache PFG ist mit heimischen, standortgerechten Strau-
chern entsprechend der Pflanzliste 1 locker zu bepflanzen.

e An den in Abbildung 12 bzw. im Bebauungsplan gekennzeichneten Standorten sind stand-
ortgerechte, heimische Laubbdaume entsprechend der Pflanzliste 2 zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. Von den eingetragenen Standorten
kann unter Beibehaltung des Grundprinzips um bis zu 3 Meter abgewichen werden.

Es wird angeregt, fur die Pflanzgebote im Norden des Bebauungsplangebiets wenn moglich keine
Neupflanzungen vorzunehmen, sondern alternativ die wegfallenden Bestandsbdume im Bereich
des Parkplatzes auszugraben und umzusetzen. Diese Bdume haben bereits eine erheblich héhere
Pflanzqualitat (Grof3e und Stammumfang) als Neupflanzungen und damit auch einen héheren na-
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turschutzfachlichen Wert. Zudem sind sie weniger pflegeintensiv.

Pflanzbindungen

In Abbildung 12 bzw. im Bebauungsplan mit einem Pflanzgebot belegte Gehdlze sind zu erhalten
und bei Verlust gleichwertig durch Geholze der Pflanzlisten 1 und 2 zu ersetzen. Wahrend der
Bauphase sind MalBhahmen nach DIN 18920 zum Schutz dieser Gehdlze vorzusehen (vgl. VM 1).

Verkehrsgriin

Es wird empfohlen, in Abbildung 12 und im Bebauungsplan als Verkehrsgriin gekennzeichnete
Flachen sind mit standortgerechten einheimischen, arten- und blutenreichen Saatgutmischungen
(magere Wiesen, Sdume, etc.) einzuséen.

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen:

nicht bebaute und befestigte Flachen sind zu begriinen. Im Hinblick auf ihre Lebensraumfunktion
wird empfohlen, sie moglichst naturnah zu gestalten. Bei Gehdlzpflanzungen sind Arten der Pflanz-
listen 1 und 2 heranzuziehen. Empfohlen wird eine Begriinung mit arten- und blitenreichen Saat-
gutmischungen (Wiesen und Saume). Eine Orientierung bietet folgende Veroffentlichung: ,Moder-
ne Unternehmen im Einklang mit der Natur. Leitfaden fur ein naturnahes Betriebsgelande® (LUBW
2013).

Pflanzliste 1: Straucher fur Geholzflachen

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Salix caprea Sal-Weide

Corylus avellana Gewohnliche Hasel Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus Gewdhnl. Pfaffenhiitchen | Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster Sorbus aucuparia Vogelbeere

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Rosa canina Echte Hunds-Rose

Pflanzliste 2: Einzelbdume

Acer campestre Feld-Ahorn Quercus petraea Trauben-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde
Carpinus betulus Hainbuche Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Prunus avium Vogel-Kirsche

Das Pflanzmaterial muss aus dem Herkunftsgebiet 7 ,Sidddeutsches Higel- und Bergland“ stam-
men.

Entwicklungs- und PflegemalRnahmen:

Nach der Pflanzung ist die Ubliche Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufihren. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. Die
Verkehrssicherheit erfordert eine regelméfRige Kontrolle der Baume. Bei Gefahrdungen sind ggf.
entsprechende Maflinahmen zu ergreifen.

Mit einer Dachbegriinung auf den Gebauden wird der Eingriff in die Schutzglter Boden (teilweise
Ubernahme von Bodenfunktionen), Wasser (Wasserriickhaltung, verzogerte Abgabe, Erhéhung
der Verdunstungsrate), Klima und Luft (Verringerung des Aufheizungspotentials, Erhéhung der
Verdunstungsrate) sowie Arten und Biotope (Ubernahme von Lebensraumfunktionen) weiter mini-
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miert. Die Dachbegriinung wird als Teil der Planung angenommen und ist in die Flachenbilanzie-
rung bereits eingerechnet (vgl. Tab. 3 und 5). Sollte die Dachbegrinung nicht im dargestellten Um-
fang realisiert werden kdnnen, sind ggf. zusatzliche AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

VM3: Dachbegrinung

Dachflachen sind extensiv mit einem Mindestaufbau des Substrats von 12 cm zu begriinen. Aus-
genommen sind Dachflachen, die fir Parkierung genutzt werden.

An die Pflanzen fur eine Dachbegriinung werden besondere Anspriche gestellt (Trocken- und
Warmeresistenz, Regenerationsfahigkeit, Unempfindlichkeit gegen Vernassung und Wind, pflege-
extensive Entwicklung). Zur Begriinung ist eine artenreiche, buntbliihende und rasenbildende Mi-
schung aus Grasern, Krautern und Sedum heranzuziehen.

Flachige Anlagen zur Energiegewinnung kénnen mit einer Dachbegriinung kombiniert werden.

Die Verwendung versickerungsoffener Belage bei Stellplatzen reduziert den Eingriff in die Schutz-
guter Boden und Grundwasser:

VM4: Versickerungsoffene Belage

Offene PKW-Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen und gegen-
Uber gewerblich genutzten Verkehrsflachen abzugrenzen (z.B. durch Aufkantung).

Eine Entwasserungskonzeption soll zur Entlastung der Abwasseranlagen, zur Verringerung des
Oberflachenabflusses, zur Retention des Niederschlagswassers, zur Schonung des Landschafts-
wasserhaushaltes und zur Reduzierung der Uberschwemmungsgefahr an Vorflutern beitragen.

VM5: Entwasserungskonzeption

Es liegt eine Entwasserungskonzeption des Ingenieurbliros Con Tec GmbH vor. Die nachfolgen-
den Angaben stammen aus diesem Konzept. In Abbildung 21 ist der Lageplan der Konzeption
dargestellt.

Unverschmutztes Dachflachenwasser:

Fir die neue Gewerbeflache ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben eine getrennte Ableitung
von unverschmutztem Regenwasser vorgesehen. Das Dachflachenwasser wird Giber ein separates
Grundleitungssystem zusammengefasst und in die Fils eingeleitet.

Eine Versickerung des Dachflachenwassers ist aufgrund der gegebenen Bodenstandorte (s. Bau-
grundgutachten) nur eingeschrankt méglich. Aus diesem Grund wird die Einleitung in die Fils pra-
feriert. Die Wassereinleitung in die Fils wird so positioniert, dass dadurch keine geschitzten Bioto-
pe beeintrachtigt werden.

Gemal der Stellungnahme des Amtes fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz ist dabei ein Dros-
selabfluss von 10 I/s*ha anzusetzen. Dementsprechend wird eine Regenwasserrickhaltung vorge-
sehen, die auf diese Drosselabflussspende ausgelegt wird.

Verschmutztes Niederschlagswasser von Fahrbahnen, Hofflachen etc.

Das auf Fahrbahnflachen und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser wird tber ein separates
Grundleitungssystem gesammelt und an den 6ffentlichen Mischwasserkanal in der Heinrich-Otto-
Stral3e angeschlossen. Dafir wird ein neuer Anschluss an den Kanal beantragt.
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Schmutzwasser

Das innerhalb der geplanten Gebaude anfallende hausliche Schmutzwasser wird der Schmutz-
wassergrundleitung zugefiihrt. Das Schmutzwasser wird gemeinsam mit dem anfallenden ver-
schmutzen Niederschlagswasser von Fahrbahnen, Hofflachen etc. in den 6ffentlichen Mischwas-
serkanal in der Heinrich-Otto-StralRe eingeleitet.

Abbildung 21: Entwéasserungskonzeption Lageplan Stand 09.07.18 (INGENIEURBURO CON TEC GMBH)

Zur Vermeidung raumwirksamer Lichtemissionen sowie einer unnétigen Lockwirkung auf Insekten
sind bei der Aul3enbeleuchtung abgeschirmte, insektenfreundliche Lampen, deren Abstrahlung
nach unten gerichtet ist, zu verwenden.

VM®6: Vermeidung raumwirksamer Lichtemissionen und insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die gesamte Aul3enbeleuchtung des Plangebiets sind zur Schonung der nachtaktiven Insekten
ausschlielich insektenfreundliche Lampen und Lampenschirme, die kein Streulicht erzeugen zu
verwenden. Die AuBenbeleuchtung ist so anzubringen, dass diese das die Fils begleitende Geholz
nicht direkt beleuchtet. Es sind warmweil3e LED-Leuchten zu verwenden.

Generell missen geschlossene Leuchten verwendet werden. Insgesamt sind Beleuchtungsumfang
und —Intensitat sowie die Lange der nachtlichen Beleuchtungsdauer auf das notwendige Mal3 zu
beschranken (eine Moglichkeit ist hier auch der Einsatz von Bewegungsmeldern).

Gegenuberstellung / Bilanzierung:
e Arten und Biotope — Anrechnung von VM1, VM2, VM3, VM4 und VM6:

VM1 (Vermeidung baubedingter Beeintrdchtigungen) und VM6 (Vermeidung raumwirksamer
Lichtemissionen und insektenfreundliche Beleuchtung) dienen der Vermeidung zusatzlicher
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Eingriffe und artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande und driicken sich nicht in Okopunkten
aus.

VM2 (Begrunung des Bebauungsplangebietes), VM3 (Dachbegrinung) und VM4 (Versicke-
rungsoffene Belage) werten das Plangebiet als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere auf und er-
flllen somit Biotopschutzfunktionen. Sie sind bereits in der Bilanzierung bericksichtigt (vgl.
Tab. 3).

— Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope wird durch VM1 bis VM4 und VM6 mini-
miert. Rechnerisch entsteht in der Bilanzierung ein Kompensationsbedarf von 34.886 OP.

e Landschaftsbild - Anrechnung von VM2:

Die Begriinung des Bebauungsplangebietes (VM 2) dient neben der 6kologischen Aufwertung
der Verbesserung des Landschaftsbilds und der Gestaltung des Plangebietes.

— Ein Eingriff in das Landschaftsbild ist durch die Lage zwischen Gewerbe- und Infrastruktur-
flachen und die bestehende optische und akustische Abschirmung nicht gegeben. VM2
dient der Gestaltung und Begriinung des Plangebietes.

e Klimaund Luft — Anrechnung von VM2 und VM3:

Die Begriinung des Bebauungsplangebietes (VM2) bewirkt durch die Funktion der Gehdlze als
Filter fur Schadstoffe und Staube und als Sauerstoffproduzenten eine Minimierung des Ein-
griffs in das Schutzgut Klima und Luft. Die Dachbegriinung (VM3) verringert das Aufheizungs-
potential und erhéht die Verdunstungsrate.

— Der Eingriff in das Schutzgut Klima und Luft wird durch VM3 und VM4 so weit minimiert,
dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zurtickbleiben. Somit verbleibt kein weiterer
Kompensationsbedarf.

e Boden - Anrechnung von VM1, VM2, VM3 und VM4:

VM1 (Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen) dient der Vermeidung zusatzlicher Ein-
griffe und druickt sich nicht in Okopunkten aus.

VM2 (Begriinung des Bebauungsplangebietes) und VM4 (Versickerungsoffene Belage) verrin-
gern den Versieglungsgrad. VM3 (Dachbegriinung) tbernimmt ebenfalls Bodenfunktionen.
Diese Flachen sind bereits in der Bilanzierung beriicksichtigt (vgl. Tab. 5).

— Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird durch VM1, VM2, VM3 und VM4 minimiert. Es
verbleibt ein Kompensationsbedarf im Umfang von 6.673 Bodenwerteinheiten = 26.692 OP.

e Grundwasser — Anrechnung von VM1, VM2, VM3, VM4, und VM5:

Der Eingriff in das Schutzgut Grundwasser begriindet sich in der zusétzlichen Uberbauung und
Neuversiegelung. VM2 (Begriinung des Bebauungsplangebietes) und VM4 (versickerungsoffe-
ne Belage) fuhren zu einer Verringerung des Versieglungsgrads.

VM1 (Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen) dient der Vermeidung zusétzlicher Ein-
griffe.

Die Dachbegrinung (VM3) wirkt sich durch die Rickhaltung von Niederschlagswasser, den
verzogerten Wasserabfluss sowie die Erhéhung der Verdunstungsrate positiv auf den Land-
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schaftswasserhaushalt aus. Mit Hilfe von VM5 (Entwasserungskonzeption) soll méglichst viel
Niederschlagswasser zurtickgehalten und gedrosselt dem Vorfluter zugefiihrt werden.

— Insgesamt wird der Eingriff in das Schutzgut Grundwasser durch VM1, VM2, VM3, VM4,
und VM5 so weit minimiert, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zurtickbleiben und
sich somit kein weiterer Kompensationsbedarf ergibt.

Fazit:

Nach Anrechnung der Vermeidungsmafinahmen verbleibt folgender planexterner Ausgleichsbedarf:
- aus dem Schutzgut Boden: 7.581 Bodenwerteinheiten = 26.692 Okopunkte
- aus dem Schutzgut Biotope und Arten: 34.886 Okopunkte

Verbleibender Ausgleichsbedarf:

3.2 Planexterne Kompensationsmalinahmen

Nach Anrechnung der Vermeidungsmafinahmen verbleibt ein planexterner Kompensationsbedarf
von 61.578 Okopunkten. Im Falle der durch das Vorhaben betroffenen FFH-Wiese muss ein
gleichartiger Ausgleich erbracht werden. Da 297 m2 einer FFH-Wiese wegfallen, missen somit an
anderer Stelle mindestens 297 m? FFH- Wiese in mindestens gleicher Qualitéat hergestellt werden.
Das verbleibende Kompensationsdefizit kann gleichwertig kompensiert werden.

AM1: Herstellung einer Mageren Flachland-Mahwiese (FFH-Wiese, LRT 6510)

Diese erfolgt durch Ausdehnung des jetzigen Bestandes in dstlicher Richtung. Die Vergrof3erung
erfolgt auf einer Flachengrdf3e von etwa 250 m2. Diese Zahl setzt sich zusammen aus dem Anteil
der bestehenden Magerwiese, der durch das Vorhaben durch Uberbauung und Abstandflachen
unmittelbar verloren geht (ca. 100m?2) zuziglich eines Flachenanteils der Magerwiese nérdlich der
Bebauungsplangrenze von ca. 150 m2, der durch die Beschattung der neu errichteten Bauwerke
vermutlich stark beeintrachtigt wird und dessen Qualitat als FFH-Magerwiese voraussichtlich verlo-
rengehen wird (siehe hierzu auch Abbildung 6 und Kapitel 2.1.1). Zu beachten ist, in Zukunft die
am Wegrand in Richtung Siden hin aufkommenden Gehdlze klein zu halten, sodass sich keine
Beschattung der Wiese durch diese entwickeln kann (vgl. Abbildung 22).

Abbildung 22:

Aufkommende Gehdlze am

b ‘:_ " Wegrand sudlich der zu entwi-
ckelnden FFH-Wiesenflache
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AM2: Renaturierung eines Bachabschnitts

Die Gemeinde plant u.a. die Renaturierung des Miundungsbereichs des Talbachs. Diese MalRnah-
me ware geeignet, die Vollkompensation des Eingriffs im notwendigen Umfang von 61.578 Oko-
punkten herbeizufihren.

AM3: Zukauf von Okopunkten

Sollte AM2 nicht zum Tragen kommen, ist alternativ der Zukauf von Okopunkten maglich.

Fazit:

Der nach Anrechnung der VermeidungsmaRnahmen verbleibende Kompensationsbedarf von
61.578 Okopunkten kann mit den aufgezeigten MaRnahmen vollstandig gedeckt werden.

Verfahren bei Nichtdurchfiihrbarkeit einzelner MaBnahmen (,,Riickfallebene*‘)

Die in Kapitel 3 dargestellte Malinahme AM2 ist mit der Gemeinde Reichenbach abgestimmt. Soll-
te durch das Eintreten von derzeit nicht bekannten Schwierigkeiten eine oder mehrere der Maf3-
nahmen nicht umgesetzt werden kdénnen, werden sie entsprechend durch gleichwertige MaRRnah-
men ersetzt.
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4 Alternativen und Auswahlgriinde (Anderweitige Planalternativen)

Die Firma Nagel GmbH & Co. KG betreibt ein Kraftverkehrs-Unternehmen. Am Standort Reichen-
bach / Fils ist das bestehende Betriebsgelande vollstédndig ausgenutzt. Verschiedene Waren kon-
nen nicht mehr auf dem Betriebsgelande gelagert werden und es missen externe Auf3enlager be-
ansprucht werden. Eine Erweiterung des sogenannten Konfektionierbereiches ist auRerdem not-
wendig, um aktuelle Kundenanforderungen erfiillen zu kénnen.

Um den Standort in Reichenbach und die damit verbundenen Arbeitsplatze erhalten zu kénnen,
mussen die notwendigen Erweiterungen aus betriebsorganisatorischer und wirtschaftlicher Sicht
kurzfristig und soweit mdglich in direkter raumlicher N&ahe zum bestehenden Betriebsgelande er-
folgen. Dadurch kénnen insbesondere Transportfahrten fur die Waren und Betriebsfahrten fir Mit-
arbeiter zu den AuRRenlagern entfallen, was eine 6kologische Entlastung darstellt.

Alternativ wurden neben dem Standort unmittelbar 6stlich des bestehenden Betriebsgeléandes wei-
tere Standorte zum Beispiel in Reichenbach im Bereich Talbach und auf Gemarkung Reichen-
bach-Hochdorf geprift. Das Vorhaben ist jedoch in diesen Bereichen u.a. aufgrund der héheren
Eingriffserheblichkeit nicht umsetzbar. Aufgrund dessen und aufgrund der dadurch entfallenden
Transportwege bietet es sich an, die Erweiterung 6Ostlich des bestehenden Betriebsgelandes im
direkten Anschluss an die bestehende Bebauung vorzunehmen.

Das Plangebiet bietet sich aul3erdem fir eine Erweiterung des Betriebes an, da dadurch keine
zusatzliche Zerschneidung der Landschaft stattfindet. Der Bereich steht im direkten Zusammen-
hang mit bestehender Bebauung und liegt nicht in der freien Landschaft. Es handelt sich um eine
Restflache, fur die aufgrund der Lage zwischen Gewerbe und Infrastruktur kaum eine alternative
Nutzung sinnvoll ware. Die Flache ist zu groRen Teilen aufgrund der bestehenden Nutzung als
Parkplatz bereits versiegelt.

5 Umweltiiberwachung (Monitoring)

Ein Monitoring ist von der Gemeinde Reichenbach an der Fils durchzufiihren bzw. zu beauftragen.
Bei festgestellten Defiziten sind entsprechende Nachpflanzungen bzw. Pflegemal3nahmen durch-
zufuhren.
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6 Zusammenfassung

Das Kraftverkehrs-Unternehmen Nagel GmbH & Co. KG plant eine Erweiterung des Betriebsge-
landes am Standort Reichenbach an der Fils. Ziel der Planung ist die stadtebaulich vertragliche
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes ,Heinrich-Otto-Stralte* zum dauerhaften Erhalt
des Standorts Reichenbach an der Fils und der damit verbundenen Arbeitsplatze.

Ein Teil des Bebauungsplangebiets liegt im Geltungsbereich eines rechtskréaftigen Bebauungs-
plans. Grundlegend fur die Eingriffsbilanzierung ist hier ein Vergleich dessen, was nach den be-
stehenden Bebauungsplénen zulassig ist mit dem, was der neue Bebauungsplan festsetzt. Die
Restflachen werden Uberwiegend von einer Parkplatzflache und von Wiesenflachen mit Anteil an
einer mageren Flachland- Mahwiese eingenommen.

Das Bebauungsplangebiet hat im tatsdchlichen Bestand, sowie im Bereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans basierend auf dessen Festsetzungen, fur samtliche Schutzgiter Uberwiegend
eine geringe oder mittlere Bedeutung, lediglich das Schutzgut Wasser erreicht teilweise eine hohe
Bedeutung. Fir das Schutzgut Wasser ist die Lage im Auenbereich von besonderer Bedeutung.

Mit der Anderung des Baurechts auf Basis des Bebauungsplans ,Heinrich-Otto-Stral3e - Erweite-
rung Ost“ sind ausgehend vom bestehenden Planrecht Uberwiegend geringe und nur teilweise
mittlere Beeintréchtigungen verbunden.

Fir die Schutzguter Mensch bzw. Kultur- und Sachguter hat das Planungsgebiet aktuell eine sehr
geringe Bedeutung. Es wird zwar kleinflachig Flache verbraucht, jedoch stellt dies aufgrund der
Lage und der bestehenden Vorbelastungen keinen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Flache
dar.

Wahrend der Bauphase sorgen Vermeidungsmafnahmen wie z.B. der Schutz von Biotopstruktu-
ren, sowie SchutzmalRnahmen fur das anfallende Bodenmaterial und das Grundwasser fir eine
Minimierung des Eingriffs. Die Verwendung versickerungsoffener Belage bei Stellplatzen reduziert
den Eingriff in die Schutzgiter Boden und Grundwasser. Mit einer Entwésserungskonzeption soll
der Eingriff in die Schutzgiter Grund- und Oberflachenwasser minimiert werden. Die Vermeidung
raumwirksamer Lichtemissionen und die Verwendung insektenfreundliche Beleuchtung minimiert
den Eingriff fur nachtaktive Insekten.

Die Begrinung des Bebauungsplangebietes dient der 6kologischen Aufwertung, sowie der Eingrii-
nung der Geb&ude, tbernimmt Lebensraumfunktionen, verringert den Versiegelungsgrad und mi-
nimiert den Eingriff in den Klima- und Lufthaushalt durch die Filterung von Schadstoffen und Stau-
ben und die Sauerstoffproduktion durch die gepflanzten Geholze.

Mit der geplanten Dachbegriinung wird der Eingriff in die Schutzgiter Boden (teilweise Ubernahme
von Bodenfunktionen), Wasser (Wasserriickhaltung, verzégerte Abgabe, Erhéhung der Verduns-
tungsrate), Klima und Luft (Verringerung des Aufheizungspotentials, Erh6hung der Verdunstungs-
rate) sowie Arten und Biotope (Ubernahme von Lebensraumfunktionen) weiter minimiert.

Die nach Anrechnung der beschriebenen MaRnahmen verbleibende Eingriffsintensitat von 61.578

Okopunkten soll durch die (teilweise) Anrechnung Renaturierung eines Gewasserabschnittes er-
reicht werden. Falls diese Zuordnung entfallt, sind Okopunkte von Dritten zuzukaufen.

Mit den genannten Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen wird der mit dem Bebauungs-
plan verbundene Eingriff vollstandig kompensiert.
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1. Einleitung und Aufgabenstellung

Fir den Geltungsbereich des Bauvorhabens “Erweiterung Fa. Nagel“ in Reichenbach a.d.
Fils sollte eine faunistische Ubersichtsbegehung erfolgen, um artenschutzrechtliche Be-
lange im Vorfeld der Planungen zu berticksichtigen. Die Ubersichtsbegehung erfolgte am
07.11.2017. Dabei erfolgte eine Erfassung potenzieller Habitate nach Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) in Verbindung mit der FFH-Richtlinie (Anhang IV) bzw. der Vogel-
schutzrichtlinie (Rote Liste Arten zzgl. Vorwarnlistenarten) geschitzter Tierarten (zur Ab-
grenzung siehe Abb. 1).

2. Lage und Abgrenzung

2.1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet umfasst die bestehenden Verkehrsflachen (Parkplatz und Betriebsgelande)
sowie Grinlandbereiche und Heckenstrukturen. Es umfasst eine Flache von ca. 1 ha. Das
Untersuchungsgebiet ist etwas gréBer gefasst und im Anhang dargestellt (Karte 1).
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Abbildung 1: Plangebiet (Entwurf)
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Abbildung 2: Bestehende Gebaude und Grinflachen

Abbildung 3: Junger Baumbestand an Parkplatz
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Abbildung 4: Griinland und Parkplatzflachen

Abbildung 5: Grliinland mit Heckenbereich
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3. Rechtliche Grundlagen Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchQG)

§ 7 BNatSchG definiert, welche Tier- und Pflanzenarten besonders bzw. streng geschitzt
sind. Nach § 7 Abs. (2) Nr. 13 sind besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten der Anhange A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) auf-
gefihrt sind,

bb) ,europaische Vogelarten® (Artikel 1 VS-RL)

C) Tier- und Pflanzenarten des Anhang 1, Spalte 2 Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV)

GemaB § 7 Abs. (2) Nr. 14 sind streng geschiitzte Arten: besonders geschiitzte Arten,
die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL)
c) in Anhang 1, Spalte 3 Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) aufgefihrt sind.

Die streng geschiitzten Arten sind demnach eine Teilmenge der besonders ge-
schutzten Arten.

Der § 44 BNatSchG ist die zentrale Vorschrift fir den Artenschutz, die fir die besonders
und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten unterschiedliche Verbote von Beein-
trachtigungen definiert.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der Natur
zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschltzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.
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4. Habitatpotenzialanalyse

Anhand der Habitatstrukturen im Plangebiet wurde eine Habitatpotenzialanalyse unter Bertick-
sichtigung der Ergebnisse der faunistischen Ubersichtsbegehung sowie anhand des Zielarten-
konzepts Baden-Wirttemberg (ZAK) (LUBW 2018) durchgefiihrt. Dabei wurden nach Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschitzte Arten (in Verbindung mit europarechtlich
geschitzten Arten) betrachtet. Im Eingriffsbereich sind Verkehrsflachen und Griinland sowie
kleinere Heckenstrukturen und junger Baumbestand zu finden. Aufgrund der Habitatstrukturen
ist ein Vorkommen geschitzter und gefahrdeter Brutvogelarten zun&chst nicht auszuschlieBen.
Teilweise kdnnen Vorkommen der im Zielartenkonzept Baden-Warttemberg fir den Naturraum
und die Habitatstrukturen angegebenen Brutvogelarten jedoch aufgrund fehlender Habi-
tatstrukturen jedoch ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen der Zauneidechse kann auf-
grund fehlender Habitatstrukturen ausgeschlossen werden. Aufgrund des Fehlens von geeig-
neten Habitatstrukturen ist ein Vorkommen von holzbewohnenden Kaferarten (Juchtenkéafer,
Hirschkéfer), Fledermause (Quartiere), des Nachtkerzenschwarmers und des Dunklen Wie-
senknopf-Ameisenbl&ulings vollstdndig auszuschlie3en. Nicht vollstandig auszuschlie3en sind
jedoch Vorkommen der Haselmaus und des GroBBen Feuerfalters.

ZAK-Status:
LA = Landesart Gruppe A; LB = Landesart Gruppe B; N = Naturraumart; z = zusétzliche Zielart
Untersuchungsrelevanz:

1 = Arten, von denen mdgliche Vorkommen bei vorhandenem Habitatpotenzial immer systematisch und voll-
sténdig lokalisiert werden sollten; die Beurteilung des Habitatpotenzials erfolgt durch Tierékologen
im Rahmen einer Ubersichtsbegehung.

2 = Arten, die bei vorhandenem Habitatpotenzial auf mégliche Vorkommen gepriift werden sollten; im Falle
kleiner isolierter Populationen durch vollstédndige systematische Erfassung; bei weiterer Verbreitung
im Untersuchungsgebiet durch Erfassung auf reprasentativen Probeflachen; die Bewertung des Ha-
bitatpotenzials erfolgt durch Tierdkologen im Rahmen einer Ubersichtsbegehung.

3 = Arten, die vorrangig der Herleitung und Begriindung bestimmter MaBnahmentypen dienen; mégliche Vor-
kommen sind nach Auswahl durch das EDV-Tool nicht gezielt zu untersuchen.

nd. = Nicht definiert; Untersuchungsrelevanz bisher nur fiir die im Projekt vertieft bearbeiteten Artengrup-
pen definiert.
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4.1 Vogel
Tab. 1: Prifliste Vogel
Art (deutsch) Art ZAK | Untersu- Vorkommen im Plangebiet
Status | chungsrele-
vanz
Vorkommen aufgrund fehlender
Baumpieper Anthus trivialis N 2 Habitatstrukturen als Brutvogelart
auszuschlieBen
Vorkommen aufgrund fehlender
Feldlerche Alauda arvensis N 2 Habitatstrukturen als Brutvogelart
auszuschlieBen
Vorkommen aufgrund fehlender
Kiebitz Vanellus vanellus LA 1 Habitatstrukturen als Brutvogelart
auszuschlieBen
Vorkommen aufgrund fehlender
Kuckuck Cuculus canorus N 2 Habitatstrukturen als Brutvogelart
auszuschlieBen
Vorkommen aufgrund fehlender
Rebhuhn Perdix perdix LA 2 Habitatstrukturen als Brutvogelart
auszuschlieBen
Vorkommen aufgrund fehlender
Rotmilan Milvus milvus N 3 Habitatstrukturen als Brutvogelart
auszuschlieBen
Vorkommen aufgrund fehlender
Wachtelkénig Crex crex LA 1 Habitatstrukturen als Brutvogelart
auszuschlieBen
Busch- und Baumfreibruter - - Vorkommen nicht auszuschlieBen
. . Vorkommen aufgrund fehlender
Gebaudebriiter i i Habitatstrukturen auszuschlieBen
. . Vorkommen aufgrund fehlender
Baumhghlenbriiter i i Habitatstrukturen auszuschlieBen
Bodenbriiter ) ) Vorkommen aufgrund fehlender
Habitatstrukturen auszuschlieBen
4.2 Saugetiere
Tab. 2: Prifliste Sdugetiere
Art (deutsch) Art ZAK |Untersu- | Vorkommen im Plangebiet
Status | chungsre-
levanz
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii LB n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus LB n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Fransenfledermaus Myotis nattereri LB n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Graues Langohr Plecotus austriacus LB n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
GrofBe Bartfledermaus Myotis brandtii LB n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-

zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
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Tab. 2: Prufliste S4ugetiere
Art (deutsch) Art ZAK | Untersu- | Vorkommen im Plangebiet
Status | chungsre-
levanz
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
GroBes Mausohr Myotis myotis N n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri N n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Mopsfledermaus Farbastella barbas- LA n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
ellus : :
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Vorkommen aufgrund des Feh-
Wimperfledermaus Myotis emarginatus LA n.d. lens im weiteren Umfeld unwahr-
scheinlich
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Braunes Langohr Plecotus auritus n.d. n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
GroBer Abendsegler Nyctalus noctula n.d. n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
. Vorkommen aufgrund Habi-
Haselmaus II\/Iusqardmus avel- n.d. n.d. tatstrukturen nicht vollstédndig aus-
anarius
zuschlieBen
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus n.d. n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Pipistrellus pygma- Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Muckenfledermaus n.d. n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
eus : ;
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii n.d. n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Wasserfledermaus Myotis daubentonii n.d. n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus n.d. n.d. .Vorko.mmen aufgrund des Fehl.ens
im weiteren Umfeld unwahrscheinlich
Pipistrellus pipistrel- Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Zwergfledermaus lus n.d. n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
4.3 Reptilien
Tab. 3:  Prifliste Reptilien
Art (deutsch) Art ZAK | Untersu- | Vorkommen im Plangebiet
Status | chungsre-
levanz
Vorkommen aufgrund fehlender
Zauneidechse Lacerta agilis N 1 Habitatstrukturen vollstandig aus-

zuschlieBen
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4.4 Falterarten

Tab. 4: Prifliste Falterarten

Art (deutsch) Art ZAK | Untersu- | Vorkommen im Plangebiet
Status | chungsre-
levanz

Vorkommen aufgrund Habi-
GroBer Feuerfalter Lycaena dispar LB 2 tatstrukturen nicht vollstandig aus-

zuschlieBen
Dunkler Wiesenknopf- Phengaris nausit- LB > Vorkommen aufgrund fehlender
Ameisenblauling hous Habitatstrukturen auszuschlieBen
Nachtkerzenschwarmer P'roserpinus proser- nd. nd. Vorkpmmen aufgrund fehleqder

pina Habitatstrukturen auszuschlieBen

5. Fazit

Aufgrund des potenziellen Vorkommens waren auf Grundlage der Ubersichtsbegehung
weitergehende Erfassungen ausgewahlter Tierarten erforderlich.

Hierbei ist eine Erfassung

» der Brutvogelarten,
» der Haselmaus sowie
» des GroBen Feuerfalters

im Zeitraum von Méarz bis September 2018 erforderlich.
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7. Karten

Karte 1: Plangebiet
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Faunistische und floristische Gufachten
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