Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 2019/004

Datum: 12.12.2018 Unterschrift
Amt: 60 - Ortsbauamt

Verantwortlich: Laib, Ulrike

Aktenzeichen: 632.21

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag
HauffstraBBe 4, Fist. 370
- Neubau Lager fiir Abfalle zur Zwischenlagerung

Ausschuss fir 15.01.2019 offentlich beschlieRend
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan v. 20.11.2018, M verkleinert

Grundriss Wertstoffhof v. 19.11.2018, M verkleinert
Ansichten u. Schnitte v. 19.11.2018, M verkleinert

Kommunikation:
Prioritat E: ./.
Finanzielle Auswirkungen []Ja X] Nein

[ ] Ergebnishaushalt
Teilhaushalt: Produktgruppe:

[] InvestitionsmalRnahme
Investitionsauftrag:

Ifd. Jahr Folgejahr(e) davon VE

Planansatz

in €

upl / apl
Gesamt

Ausgaben

Ifd. Jahr Folgejahr(e)

Planansatz
upl / apl
Gesamt

Einnahmen
in €

Beschlussvorschlag:
1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach
§ 36 Abs. 1 BauGB.



3. Far die notwendigen Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Steinacker wird das Einvernehmen der Gemeinde nach
§ 36 Abs. 1 BauGB erteilt.

4, Das Einvernehmen wird unter Berticksichtigung der folgenden Auflagen

4.1

4.2.

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

erteilt.

Oberflachenwasser von privaten Grundstlicken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstlick schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

Drainage- und Grundwasser darf nicht in die offentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden.

Die Dachflache des Lagers ist mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Material- und Farbgebung

Sie sind so zu wahlen, dass das Strallen- und Ortsbild nicht beeintrachtigt wird, d.h.
zu bevorzugen sind naturliche Materialien wie Putz und Holz. Verkleidungen aus
grol3formatigen Zementplatten, aus Kunststoff, Glas oder Metall, Sichtbeton und
Waschbeton sind nur mit farbiger Behandlung zulassig.

Fur die Farbgebung sind gedeckte, auf die ndhere Umgebung abgestimmte
Farbtone zu wahlen.

Reflektierende Materialien sind unzulassig.

Die Farb- und Materialwahl des Trapezblechs der Rickwand ist vorab mit dem
Ortsbauamt der Gemeinde abzustimmen.

Die Rickwand des Lagers ist durch die Pflanzung von heimischen Strauchern und
Baumen dauerhaft zu begriinen. Ein Pflanzplan ist vorzulegen.

Beschadigungen durch das Bauvorhaben an 6ffentlichen Verkehrsflachen mussen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

Vor Beginn und nach Abschluss der Baumafinahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der Baumaflnahme durchzufiihren.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fur den Neubau eines Lagers fur Abfélle zur
Zwischenlagerung auf dem Grundstick Hauffstralle 4, Flurstick 370.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der Bebauungsplane ,Steinacker®, rechtskraftig seit
18.10.1991 und ,Ulmer StraRe/Hauffstralie, rechtskraftig seit 03.03.2000, in einem
Gewerbegebiet.

Es verstofdt in folgenden Punkten gegen die Vorgaben des Bebauungsplanes ,Steinacker®:

- Inanspruchnahme der nicht tGberbaubaren Grundstlicksflache.
- Inanspruchnahme der Pflanzbindungsflache.



Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs. 2 BauGB eine Befreiung
erteilt werden, wenn die Abweichung neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch
stadtebaulich vertretbar ist und die Grundzuge der Planung nicht betroffen sind.

Anstelle des bisherigen Wertstoffhofes plant der Antragsteller den Neubau eines Lagers flir Abfalle
zur Zwischenlagerung bis zur Abholung durch Fachbetriebe. Die Containerstellflache ist im
ndrdlichen Bereich Uberdacht und erhalt eine Wand aus Beton und Trapezblech.

Der 6stliche Teil des Lagers und die Rickwand mit einer Lange von Gber 26 Meter nehmen die
nicht Gberbaubare Grundsticksflache in Anspruch. Im stdlichen Bereich wird mit der Wand in die
mit Pflanzbindung belegte Flache eingegriffen. Als Ausgleich wird die dauerhafte Begrinung der
Wand durch die Pflanzung von heimischen Strauchern und Baumen und die Dachbegriinung des
Lagers gefordert.

Fur die Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Steinacker” ist eine
Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 36 Abs. 1 BauGB
erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen
nach § 36 Abs. 1 BauGB zu erteilen.
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