Gemeindeverwaltungsverband Vorlage GVV/2019/001
Reichenbach an der Fils

Datum: 09.01.2019

Amt: 60 - Ortsbauamt

Verantwortlich: Hollatz, Angelika

Aktenzeichen: 621.31

Vorgang: GVV (6) 19.03.2018, Vorlage GVV/2018/004
GVV (6) 01.10.2018, Vorlage GVV/2018/005

Unterschrift

Beratungsgegenstand

4. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplanes des
Gemeindeverwaltungsverbandes Reichenbach an der Fils

- Behandlung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen

- Feststellungsbeschluss

Verbandsversammliung des 18.03.2019 offentlich beschlieBend
Gemeindeverwaltungsverbandes

Anlagen:

- Zusammenstellung vom 08.01.2019 Uber die zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen
- Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom
08.02.2018/12.07.2018/08.01.2019

- Entwurf der Begriindung in der Fassung vom 08.02.2018/12.07.2018/08.01.2019

- Umweltbericht Biro StadtLandFluss vom 23.11.2018

- Habitatpotenzialanalyse Biologe Peter Endl vom 07.02.2018

- Ergénzende Erfassung ausgewahlter Arten mit Aussagen zum Artenschutz, Biologe Peter
Endl vom 29.10.2018
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Beschlussvorschlag:

1. Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander werden vorgetragene Stellungnahmen entsprechend den
beiliegenden Stellungnahmen der Verwaltung und Planer bertcksichtigt.

2. Den Ubrigen vorgetragenen Stellungnahmen wird nach Abwagung der 6ffentlichen
und privaten Belange untereinander und gegeneinander nicht entsprochen.

3. Die Feststellung der 4. Anderung der 1. Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes
des Gemeindeverwaltungsverbandes Reichenbach an der Fils in der Fassung vom
08.02.2018/12.07.2018/08.01.2019 wird beschlossen.

4, Die Begrindung der 4. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
des Gemeindeverwaltungsverbandes Reichenbach an der Fils in der Fassung vom
08.02.2018/12.07.2018/08.01.2019 mit Umweltbericht wird gebilligt.

Sachdarsteliung:

Anlasslich der geplanten Erweiterung der Firma Nagel hat die Verbandsversammliung des
GVV Reichenbach an der Fils in 6ffentlicher Sitzung am 19.03.2018 beschlossen, den
gemeinsamen Flachennutzungsplan zu éndern und den Vorentwurf der Plananderung
gebilligt. Die bislang im Flachennutzungsplan ausgewiesene landwirtschaftliche Flache
dstlich des Betriebsgelandes der Fa. Nagel soll in eine gewerbliche Bauflache umgewandelt
werden.

In der Zeit vom 09.04.2018 bis 18.05.2018 wurde die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in
Form einer 6ffentlichen Planauslegung durchgefiihrt. Parallel dazu wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt. In éffentlicher Sitzung am
01.10.2018 wurde Uber die zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen beraten und der
Entwurf der Plananderung gebilligt. In der Zeit vom 22.10.2018 bis 23.11.2018 erfolgten die
6ffentliche Auslegung und die erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange.

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen. Die eingegangenen
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit einer
Stellungnahme der Verwaltung und Planer der Beschlussvoriage beigefligt.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind gemaR § 1 Abs. 7 BauGB unter Bertcksichtigung
der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.
Hierbei wird auch auf die zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen, tber die in der
Sitzung am 01.10.2018 beraten wurde, verwiesen.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen sind aus planerischer Sicht keine
Plananderungen erforderlich. Es wird lediglich die ergénzende, nachrichtliche Darstellung
des Gewasserrandstreifens empfohlen. Dartber hinaus werden Ergénzungen und
Anpassungen der Begrindung entsprechend der Behandlung der eingegangenen
Stellungnahmen und der erganzten artenschutzrechtlichen Ergebnisse vorgeschlagen.
Die Untere Baurechtsbehorde hat auf die Berlicksichtigung des Landschaftsplanes in der
Abwégung hingewiesen. Der Umweltbericht und die Begriindung wurden entsprechend
ergénzt.

Ein Grolteil der eingegangenen Stellungnahmen betreffen Details, die im Zuge des durch
die Gemeinde Reichenbach an der Fils durchgefihrten Bebauungsplanes behandelt wurden.



Durch Beschiuss der Verbandsversammiung kann die Flachennutzungsplananderung
festgestellt werden. AnschlieRend wird die Genehmigung beim Landratsamt Esslingen
beantragt. Durch ¢ffentliche Bekanntmachung der Genehmigung kann die
Flachennutzungsplananderung rechtswirksam werden.
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70307 Stuttgart
Stutigart 20.11.2018
Name Anna Vogt
Durchwahl 0711 904-12131
Aktenzeichen 212434 / ES Reichenbach
(Bitte bei Antwort angeben)

Ingenieurbiiro Melber & Metzger
Schlesierstr. 84
72622 Nurtingen

Versand nur per E-Mail an:
r.metzger@melber-metzger.de

&4 4. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes GVV Reichenbach a.
d. Fils
Planbereich "Heinrich-Otto-Strae - Erweiterung Ost" in Reichenbach a. d. Fils
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 05.10.2018, Ihr Zeichen: 17218/001

Sehr geehrter Herr Metzger,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehérde sowie
aus Sicht der Abteilungen 4 (StraBenwesen und Verkehr), 5 (Umwelt) und 8 (Landes-
amt fur Denkmalpflege) zu vorbezeichneter Planung folgendermalen Stellung:

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Flachennutzungs-

plananderung.

StraBenwesen und Verkehr

Da es sich um die KreisstraBe 1206 handelt und die Flache ungefahr 35 — 40m von
der Bundesstrale B 10 entfernt liegt, bestehen anbaurechtlich keine Einwendungen.
Aktuelle Planungen von Neu- bzw. AusbaumaRnahmen des Bundes sind hier nicht
betroffen.

Dienstgebdude Ruppmannstr. 21 - 70563 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 -Telefax 0711 904-12090 /-11190
abteilung2@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vathingen - Parkmoglichkeit Tielgarage

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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In dem oben genannten Verfahren sind somit die Belange der Abteilung 4 nicht be-
troffen.

Fir Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Herr Grothe, Tel. 0711 904-14224, Kars-
ten.Grothe@rps.bwl.de.

Umwelt

Wasser/Boden:

Zu dem Vorhaben wurde schon mit Schreiben vom 15.05.2018 Stellung genommen:
,Gemaf §38 WHG in Verb. mit § 29 WG ist ein mindestens 10 m breiter Gewasser-
randstreifen ab Béschungsoberkante zu beachten. Der Gewasserrandstreifen dient
ausschlieBlich 6kologischen Zwecken.

Wir bitten den Gewasserrandstreifen gemaR §9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB in den Planen
einzutragen und auszuweisen.”

Dies wurde bisher nicht beriicksichtigt.

In der vorgelegten Begriindung wird auRerdem darauf verwiesen, dass es Uberle-
gungen fir einen Radschnellweg im betreffenden Plangebiet gibt. Auf Seite 5 der Be-
grindung wird darauf verwiesen, dass zwischen dem Planungsbereich und der Fils
Flachen verbleiben, die vorbehaltlich ,der Uberwindung fachgesetzlich geregelter Be-
lange fiir eine Trassenfiihrung herangezogen werden kénnten®.

Der Bau eines Radweges im Gewésserrandstreifen ist nicht zulassig, da der Gewés-
serrandstreifen zu 6kologischen Zwecken dient.

Im Flachennutzungsplan sind daher Gewésserrandstreifen, Radschnellweg und ver-
bleibende Gewerbeflache detailliert einzutragen und auszuweisen.

Fur Ruckfragen steht Ihnen
Herr Richard Zweig, @& 0711/904-15307, 04 richard.zweia@rps.bwl.de
zur Verfligung.

Naturschutz:
Naturschutzgebiete sowie Flachen des Artenschutzprogramms Baden-Wirttemberg
sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die Flachennutzungsplananderung beriicksichtigt die Belange des
Gewadsserschutzes dadurch, dass die Gewerbliche Bauflache nicht bis zum
Begleitgriin der Fils ausgewiesen wird, sondern noch ein Pufferstreifen verbleibt,
der nicht Gegenstand der Planung ist und die Funktion des Gewasserrandstreifens
Ubernehmen kann. Die Festsetzung einer Flache nach §9 Abs.1 Nr. 16 BauGB im
Flachennutzungsplan ist nicht méglich, da Festsetzungen nach 89 BauGB fir
Bebauungsplane gelten.

Die Beriicksichtigung und Darstellung des Gewasserrandstreifens im Detail ist
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Der Gewasserrandstreifen kann im Flachennutzungsplan zur Klarstellung nach 85
Abs. 4 BauGB nachrichtlich dargestellt werden.

Der Radschnellweg des Landkreis Esslingen ist nicht Gegenstand dieser
Flachennutzungsplananderung. Es gibt in der Zwischenzeit anderweitige
Planungsuberlegungen zum Radschnellweg. Eine Eintragung im
Flachennutzungsplan kann daher nicht erfolgen. Die Begriindung wird
entsprechend angepasst.

Kenntnisnahme
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Grundsatzliches:

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutzrechtliche Prifung
gem. §§ 44 ff BNatSchG obliegen grundsétzlich zunachst der unteren Naturschutzbe-
hérde. Nur dann, wenn fiir streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten eine Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich ist,
bedarf es eines Antrags an das Regierungsprasidium (Referat 55). Gleiches gilt,
wenn es sowohl fur streng als auch fiir nicht streng geschiitzte Arten einer Ausnahme
oder Befreiung bedarf.

Wenn Festsetzungen eines FNP mit den Regelungen einer naturschutz- bzw. arten-
schutzrechtlichen Verbotsregelung nicht zu vereinbaren sind, ist der FNP mangels
Erforderlichkeit dann unwirksam, wenn sich die entgegenstehenden naturschutz-
bzw. artenschutzrechtlichen Regelungen als dauerhaftes rechtliches Hindernis erwei-
sen. Wirksam ist der FNP hingegen, wenn fir die geplante bauliche Nutzung die Er-
teilung einer Ausnahme oder Befreiung von diesen Bestimmungen rechtlich méglich
ist, weil objektiv eine Ausnahme- oder Befreiungslage gegeben ist und einer Uber-
windung der naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen Verbotsregelung auch sonst
nichts entgegensteht.

Bei Riickfragen stehen lhnen

Herr Andreas Schmitz, Referat 55, & 0711/904-15502,

< andreas.schmitz@rps.bwl.de

Frau Sabine Zipper, Referat 56, @ 0711/904-15632, 57 sabine.zipper@rps bwl.de
zur Verfugung.

Anmerkung:
Abteilung 8 — Landesamt fur Denkmalpflege - meldet Fehlanzeige.

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Form-
blatt (abrufbar unter httos /irp baden-wuertemberq de/Themen/Bauen/Ba sleitplanuna/Seiten/default Ji:g).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprésidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -
zusétzlich in digitalisierter Form - im OriginalmaRstab zugehen zu lassen.

Auf die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde auf Seite 6 dieser
Zusammenstellung wird verwiesen.
Ergénzende Aussagen zum Artenschutz liegen in der Zwischenzeit vor. Nach dem
Bericht des Biologen vom 29.10.2018 sind unter Beriicksichtigung von
Vermeidungsmalinahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.
Als VermeidungsmaRnahmen werden genannt:

- Erhalt des Uferbereiches und Schutz vor baubedingten

Beeintrachtigungen

- Einhaltung des Rodungszeitraums von Oktober bis Februar
Demnach ist weder eine Befreiung noch eine Ausnahme erforderlich.
Die Flachennutzungsplanénderung berticksichtigt die Belange des Artenschutzes
dadurch, dass die Gewerbliche Bauflache nicht bis zum Begleitgrin der Fils
ausgewiesen wird sondern noch ein Pufferstreifen verbleibt. Der Schutz vor
baubedingten Beeintrachtigungen und die Einhaltung von Rodungszeiten sind
jedoch Gegenstand der nachgelagerten Verfahren flir den Bebauungsplan und die
Baugenehmigung.
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Metzger, Rainer

Von: Jahnz Barbara <jahnz@region-stuttgart.org>

Gesendet: Mittwoch, 10. Oktober 2018 14:27

An: Metzger, Rainer

Betreff: TOB-Beteiligung, Gemeindeverwaltungsverband Reichenbach a.d.Fils, 4.

Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes

Stellungnahme zur 4. Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbands
Reichenbach an der Fils

Sehr geehrter Herr Metzger,
vielen Dank fiir die Beteiligung am oben genannten Verfahren.
Hierzu gilt weiterhin unsere zustimmende Stellungnahme vom 17. Mai 2018.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen bzw. uns nach Rechtskraft ein Exemplar der Planunterlagen
zukommen zu lassen.

Bei Riickfragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen GriiRen

Barbara Jahnz

Barbara Jahnz

Referentin fiir Regional- und Bauleitplanung
Verband Region Stultgart

Kronenstrafle 25

70174 Stuttgart

Tel. 0711 22759-41

Fax. 0
Mail: |
WA

Auf die Behandlung der Stellungnahme vom 17.05.2018 in der Sitzung der
Verbandsversammlung am 01.10.2018 wird verwiesen.
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.l Landkreis Landratsamt
[ Esslingen Esslingen
=
ENGERANCE! | NaY
L i 1 - 73726 i a. N, Dienstgebaude:
Pulverwiesen 11

73726 Esslingen am Neckar

INGENIEURBURO Telefon: 0711 3902-0

MELBER & METZGER Telefax: 0711 3902-1030
Schlesierstralie 84 e
72622 Nurtingen www landkreis-esslingen.de

Zentrale E-Mail-Adresse:
LRA@LRA-ES.de

Unsere Zeichen

Bitte bei Antwort Telefon 0711 3902-42461 Datum
411-612.11/000265  Frau Balz i eaeel 21.11.2018

Gemeindeverwaltungsverband Reichenbach an der Fils

4. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
Planbereich ,,Heinrich-Otto-StraBe — Erweiterung Ost*

in Reichenbach an der Fils

Beteiligung gemaR § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

in Verbindung mit § 3 Absatz 2 BauGB

Schreiben vom 05.10.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

eine in Reichenbach an der Fils ortsansassige Logistik-Firma im bestehenden Ge-
werbegebiet stidwestlich der Ortslage von Reichenbach an der Fils an der Heinrich-
Otto-StraRe hat Erweiterungsbedarf fiir Lagerflachen und die Erweiterung des Kon-
fektionierungsbereiches. Planungsinhalt ist die Umwandlung der bisher im Flachen-
nutzungsplan ausgewiesenen landwirtschaftlichen Flache in eine gewerbliche Bau-
flache. Die Flache betragt ca. 0,67 ha.

Im Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Ab-
satz 2 BauGB nimmt das Landratsamt zum Planentwurf wie folgt Stellung:

. Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)
Herr Heemeier, Tel. 0711 3902-42480

Das WBA bringt zu dem Flachennutzungsplan keine weiteren Anregungen vor. Auf die Stellungnahme auf den Seite 8 und 9 dieser Zusammenstellung wird
Auf die Stellungnahmen zum Bebauungsplan vom 17.04.2018 beziehungsweise verwiesen
18.09.2018 wird verwiesen. '

Aligemeine Sprechzeiten: Kfz- a i Esslingen-Nurting S-Bahn S 1

Montag - Freitag ~ 8:00-12:00 Uhr ~ Montag - Mittwoch  7:30 - 15:00 Uhr  BLZ: 611 500 20 Girokonto: 900 021 Haltestelle Esslingen Bahnhof
Montag - Mittwoch 13:30- 15:00 Uhr  Donnerstag 7:30- 18:00 Unr  IBAN: DE26 6115 0020 0000 9000 21  Bys 104 und 113

Donnerstag 13:30-18:00 Uhr  Freitag 7:30-12:00 Unr  BIC/ISWIFT: ESSLDEGEXXX Haltestelle Schilierplatz

Glaubiger-ID:DE12ZZZ00000093649
Steuer-Nr.: 59316/00230
UST.-ID: DE 145 340 165




GVV Reichenbach a.d. Fils
Gemarkung Reichenbach a.d. Fils

4. Anderung der 1. Fortschreibung des FNP
Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs.2 BauGB und Beteiligung der Behérden nach 84 Abs.2 BauGB

Zusammenstellung vom 08.01.2019

Seite 6/ 18

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung und Planer

Beschluss

VL.

=

Naturschutz
Herr RuoB, Tel. 0711 3902-42449
Naturschutzbeauftragter: Herr Dr. Thumm

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Die im Umweltbericht aufgefiihrten Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men sollten verbindlich ibernommen werden.

Noch zu kléren ist die Kompensation des Restdefizites. Vorgeschlagen sind die
Mafnahmen AM2 und AM3. Beide MaRnahmen sind geeignet, den Ausgleich
zu erbringen.

Die vorgeschlagenen MaRnahmen aus den ergénzenden Erfassungen ausge-
waéhlter Arten mit Aussagen zum Artenschutz sind verbindlich zu tibernehmen.

Gewerbeaufsicht
Herr Jungreitmeier, Tel. 0711 3902-41411

Unter Hinweis auf die bislang zum Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren
abgegebene Stellungnahme vom 24.05.2018 werden keine weiteren Hinweise
vorgebracht.

StraBenbauamt
Frau Humpf, Tel. 0711 3902-41151

Der Planbereich ist an der AuRenstrecke der Kreisstrae 1206 vorgesehen.
Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Auf die Stellungnahme vom 18.09.2018 zum Bebauungsplanverfahren wird
verwiesen.

Es wird um Beteiligung im weiteren Verfahren gebeten.

StraBenverkehrsbehérde
Herr Hanninger, Tel. 0711 3902-42750

Auf die Stellungnahme zum Bebauungsplanverfahren vom 18.09.2018 wird
verwiesen.

Es wird gebeten, die Verkehrsbehdrde weiterhin bei den Detailplanungen, ins-
besondere der Verkehrswege zu beteiligen.

Untere Baurechtsbehérde
Frau Balz, Tel. 0711 3902-42461

Auf § 11 Absatz 3 Bundesnaturschutzgesetz wird hingewiesen, wonach die in
den Landschaftsplénen fiir die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernis-
se und Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Ab-
wagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu beriicksichtigen sind und als Darstellun-

Die Festsetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen ist Gegenstand des
Bebauungsplanes.
Der externe Ausgleich soll iber die Anrechnung der MalRnahme A2 (Renaturierung des
Mindungsbereichs des Talbachs) erfolgen. Derzeit laufen Voruntersuchungen
(Grunderwerb, Planung, Abstimmung mit Leitungstragern, Artenschutz) zur Umsetzung
dieser Mafinahmen. Sobald diese abgeschlossen sind, wird eine wasserrechtliche
Genehmigung beantragt. Es ist derzeit davon auszugehen, dass mit der Umsetzung
friihestens in ca. 2 Jahren begonnen werden kann.
Als VermeidungsmaBnahmen fiir den Artenschutz werden genannt:

- Erhalt des Uferbereiches und Schutz vor baubedingten Beeintréchtigungen

- Einhaltung des Rodungszeitraums von Oktober bis Februar
Die Flachennutzungsplandnderung beriicksichtigt die Belange des Artenschutzes dadurch,
dass die Gewerbliche Bauflache nicht bis zum Begleitgriin der Fils ausgewiesen wird
sondern noch ein Pufferstreifen verbleibt. Der Schutz vor baubedingten Beeintrachtigungen
und die Einhaltung von Rodungszeiten sind jedoch Gegenstand der nachgelagerten
Verfahren fir den Bebauungsplan und die Baugenehmigung.

Auf die Behandlung der Stellungnahme vom 24.05.2018 in der Sitzung der
Verbandsversammlung am 01.10.2018 wird verwiesen.

Kenntnisnahme

Auf die Stellungnahme auf Seite 11 dieser Zusammenstellung wird verwiesen.

Auf die Stellungnahme auf Seite 10 dieser Zusammenstellung wird verwiesen.

Kenntnisnahme

Der Planbereich befindet sich in dem im Landschaftsplan mit ,,Verdichtungszone
Filsaue* gekennzeichneten Bereich. Fiir diesen werden im Landschaftsplan
insbesondere folgende Ziele genannt:

- Forderung und Wiederherstellung der charakteristischen Talsituation

- Schutz des Grundwassers in der Talaue

- Vermeidung weiterer Belastungen soweit moglich.
Konkrete MaRnahmenvorschlége fir den Planbereich enthélt der Landschaftsplan
jedoch nicht.
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gen nach § 5 BauGB in den vorbereitenden Bauleitplan aufgenommen werden
kénnen.

Mit freundlich@n Griiken

r. Marion Leuze-Mohr

Auf die Aussagen zum Landschaftsplan im Umweltbericht wird verwiesen.

Die Erweiterung der Fa. Nagel ist aus Sicht der Gemeinde Reichenbach notwendig
um die damit zusammenhéngenden értlichen Arbeitsplatze zu erhalten.

Auf die Ausfiihrungen zu Planungsvarianten und Standortalternativen in der
Begrundung wird verwiesen. In Abwéagung verschiedener Planungsvarianten wird
die Erweiterung des Gewerbegebietes im direkten Anschluss an das bestehende
Gewerbegebiet im Bereich bestehender Vorbelastung durch einen Parkplatz fir
sinnvoll erachtet. Den Belangen des Gewésserschutzes wird dadurch Rechnung
getragen, dass die Gewerbliche Bauflache nicht bis zum Begleitgriin der Fils
ausgewiesen wird, sondern ein Pufferstreifen verbleibt, der zur Férderung des
Gewasserschutzes herangezogen werden kann.

Als Ausgleichsmalnahme zur Kompensation des naturschutzrechtlichen Eingriffs
ist die Anrechnung der geplanten Renaturierung der Talbachmindung in die Fils
vorgesehen. Diese MalRnahme ist auch im Landschaftsplan benannt.

Konkrete MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers sind Gegenstand des
Bebauungsplanes und der Baugenehmigung.
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Bebauungsplan ,Heinrich-Otto-StraBe — Erweiterung Ost*
in Reichenbach an der Fils

Beteiligung geméaR § 3 Absatz 2 in Verbindung mit

§ 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben vom 03.08.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet liegt stidwestlich der Ortslage von Reichenbach zwischen der Fils
und der KreisstraRe 1206 (K 1206). Die Gesamtflache des Plangebiets betragt 0,93
ha. Ziel der Planung ist die stadtebauliche Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebiets ,Heinrich-Otto-StraBe" Richtung Osten, um den Standort einer ortsansassi-
gen Logistik-Firma zu sichern. Planungsrechtlich ist dieser Bereich derzeit als Au-

Renbereich zu qualifizieren.

Das Landratsamt nimmt zum Planentwurf gemaR § 3 Absatz 2 in Verbindung mit § 4

Absatz 2 BauGB wie folgt Stellung:

I.  Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

1. Oberirdische Gewasser
Frau Griebel, Tel. 0711 3902-42484

Gegeniiber dem Vorentwurf zu diesem Bebauungsplan hat sich beziiglich der
wasserwirtschaftlichen Relevanz augenscheinlich lediglich die Radwegflihrung
im Osten dahingehend geéndert, dass dieser nicht nach 40 m, sondern schon
nach 20 m nach Stiden vom Gewasserrandstreifen weg gefiihrt wird. Die ent-
lang des Radweges verlaufenden Plangebietsgrenzen wurden entsprechend

i Kfz: zusétzlich Kreissparkasse Esslingen-Nirtingen S-Bahn S 1
Montag - Freitag ~ 8:00 - 12:00 Uhr  Montag - Mittwoch  7:30 - 15:00 Uhr  BLZ: 611 500 20 Girokonto: 900 021 Haltestelle Esslingen Bahnhof
Montag - Mittwoch 13:30- 15:00 Uhr  Donnerstag 7:30-18:00 Uhr  IBAN: DE26 6115 0020 0000 9000 21 Bus 104 und 113
Donnerstag 13:30- 18:00 Uhr  Freitag 7:30-12:00 Upr  BIC/ISWIFT: ESSLDEBEXXX Haltestelle Schillerplatz

Glaubiger-ID:DE12Z2Z00000093649
Steuer-Nr.: 59316/00230
UST.-ID: DE 145 340 165

Dies ist Gegenstand des Bebauungsplanes.
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angepasst. Diese Planénderung ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht zu begri-
Ren. Uber die Stellungnahme vom 17.04.2018 hinaus ergeben sich deshalb
keine weiteren Anmerkungen oder Anregungen.

2. Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Frau Brell, Tel. 0711 3902-42487

Das Entwasserungskonzept mit Antrag auf Erteilung der Einleitungserlaubnis in
die Fils ist dem WBA zeitnah vorzulegen.

Il. Naturschutz
Kreisokologe: Herr RuoR, Tel. 0711 3902-42449
Naturschutzbeauftragter: Herr Dr. Thumm

Artenschutz R

Zum jetzigen Zeitpunkt liegt nur die Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habi-
tatpotenzialanalyse vor. Auf Grundlage dessen war ein Vorkommen bezie-
hungsweise die Betroffenheit der Artengruppe der Vogel, der Haselmaus sowie
des GroRen Feuerfalters nicht auszuschlieRen. Nach erster Einschatzung des
Gutachters ist voraussichtlich nicht mit der Auslésung von Verbotstatbestanden
nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) zu rechnen; eine abschlie-
Rende Bewertung kann allerdings erst auf Grundlage der Ergebnisse der noch
in Bearbeitung befindlichen speziellen artenschutzrechtlichen Priifung erfolgen.

Angrenzende Biotope und Gehdlze sind bauzeitlich vor Beeintrachtigungen in
geeigneter Weise zu schitzen. Weitere Schutzgebiete werden durch das Vor-
haben nicht beriihrt.

Die vom Eingriff betroffene Magere Flachlandméahwiese (FFH-LRT 6510) ist
gleichartig zu ersetzen. Der Ausgleich kann wie beschrieben, durch Erweiterung
der bestehenden Flache in Richtung Osten durchgefiihrt werden. Ein Monitoring
der MaRRnahme ist von der Gemeinde zu veranlassen. Bei Erreichen des Ziel-
zustandes der Erweiterungsflache der FFH-Mahwiese kann auf ein weiterfiih-
rendes Monitoring verzichtet werden.

Die vorgelegte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist nicht zu beanstanden. Die
vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen VM1-VM7 sind
grundsatzlich durchzufiihren. Eine abschlieBende Darstellung wie der verblei-
bende Kompensationsbedarf von 61.578 Okopunkten erfolgen soll (AM2 [hier
mit zeitlicher Abgrenzung wann die Malnahme umgesetzt werden soll] oder
AMB) ist noch zu erbringen.

ll. Gewerbeaufsicht
Herr Jungreitmeier, Tel. 0711 3902-41411

Unter Hinweis auf die Stellungnahme vom 17.04.2018 werden keine weiteren
Anregungen vorgebracht.

Dies ist Gegenstand des Bebauungsplanes.

Die Einleitungserlaubnis ist im Zuge des Bauantrages zu beantragen.

Ergénzende Aussagen zum Artenschutz liegen in der Zwischenzeit vor. Nach dem
Bericht des Biologen vom 29.10.2018 sind unter Berticksichtigung von
VermeidungsmalRnahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.
Als VermeidungsmaBBnahmen werden genannt:

- Erhalt des Uferbereiches und Schutz vor baubedingten

Beeintrachtigungen

- Einhaltung des Rodungszeitraums von Oktober bis Februar
Die Flachennutzungsplanénderung berticksichtigt die Belange des Artenschutzes
dadurch, dass die Gewerbliche Bauflache nicht bis zum Begleitgriin der Fils
ausgewiesen wird sondern noch ein Pufferstreifen verbleibt. Der Schutz vor
baubedingten Beeintrachtigungen und die Einhaltung von Rodungszeiten sind
jedoch Gegenstand der nachgelagerten Verfahren fiir den Bebauungsplan und die
Baugenehmigung.

Kenntnisnahme

Die Festsetzung und Berlcksichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen ist
Gegenstand des Bebauungsplanes. Der externe Ausgleich soll uber die Anrechnung der
MaRnahme A2 (Renaturierung des Mundungsbereichs des Talbachs) erfolgen. Derzeit
laufen Voruntersuchungen (Grunderwerb, Planung, Abstimmung mit Leitungstragern,
Artenschutz) zur Umsetzung dieser Manahmen. Sobald diese abgeschlossen sind, wird
eine wasserrechtliche Genehmigung beantragt. Es ist derzeit davon auszugehen, dass mit
der Umsetzung friihestens in ca. 2 Jahren begonnen werden kann.

Auf die Behandlung der Stellungnahme vom 17.04.2018 und der friiheren
Stellungnahme zum Fl&chennutzungsplan in der Sitzung der
Verbandsversammlung am 01.10.2018 wird verwiesen.

Im Detail ist die immissionsschutzrechtliche Vertréglichkeit Gegenstand des
Bebauungsplanes.
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Landwirtschaftsamt
Frau Bauerle, Tel. 0711 3902-41472

Auf die Ausflihrungen in der Stellungnahme vom 17.04.2018 wird verwiesen.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

Die AusgleichsmaRnahmen sind zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht endgliltig
festgelegt. Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass entsprechend § 15 Ab-
satz 3 BNatschG naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen auf landwirt-
schaftlichen Flachen, insbesondere Ackerflachen vermieden werden sollten.

Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Frau Blocher, Tel. 0711 3902-41367

Es besteht eine vollstandige Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

StraBenverkehrsamt
Herr Hanninger, Tel. 0711 3902-42750

Auf die Ausfiihrungen in der Stellungnahme vom 17.04.2018 wird grundsétzlich
verwiesen. Im Allgemeinen bestehen keine straRenverkehrsrechtlichen Beden-
ken gegen den Planentwurf.

Zufahrt Ost — neu )

Durch die verkehrsrechtliche Stellungnahme des TUV Rheinland und die Pla-
nung einer Linksabbiegespur werden die Bedenken hinsichtlich des zligigen
AbflieRens des Verkehrs von der K1206 auf das Betriebsgeléande als ausge-
raumt angesehen.

Die Einfahrt von Schwerlastverkehr aus nordéstlicher Richtung (von Reichen-
bach kommend) ist laut Planungsunterlagen ohne die Nutzung der Gegenfahr-
bahn moglich.

Radverkehr

Die geplante neue Querungshilfe ist zu begriiRen, da die Zahl der Querungen
der neuen Zufahrt Ost auf ein Mindestmaf reduziert werden kann. Hinsichtlich
des iibrigen FuRganger- und Radverkehrs wird auf eine regelkonforme Beschil-
derung und Markierung hingewiesen. Bei den weiteren Planungen sind die ein-
schlagigen Regelwerke zu beachten.

Zufahrt West
Diese Zufahrt ist nicht Bestandteil der vorliegenden Planung. Die Optimierung
soll gesondert erfolgen.

Im heutigen Ist-Zustand kommt es immer wieder zu Abbiegevorgangen mit
LKWs, die die Gegenfahrbahn benutzen. Die Optimierung ist so geplant, dass
es kiinftig bei Abbiegevorgangen nicht mehr zu einer Mitbenutzung der Gegen-
fahrbahn kommt.

Auf die Behandlung der Stellungnahme vom 17.04.2018 in der Sitzung der
Verbandsversammlung am 01.10.2018 wird verwiesen.

Auf die Stellungnahme zum Naturschutz auf Seite 6 dieser Zusammenstellung
wird verwiesen.
Ausgleichsmalinahmen auf Ackerflachen sind nicht vorgesehen.

Dies ist Gegenstand des Bebauungsplanes.

Auf die Behandlung der Stellungnahme vom 17.04.2018 in der Sitzung der
Verbandsversammlung am 01.10.2018 wird verwiesen.

Die Anregungen betreffen Details, die den Bebauungsplan bzw. die gesonderten
Planungen zum Umbau der KreisstralRe betreffen.

Die Anregungen betreffen Details, die den Bebauungsplan bzw. die gesonderten
Planungen zum Umbau der KreisstraRe betreffen.

Dies betrifft nicht das vorliegende Planverfahren.
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StraBenbauamt
Frau Humpf, Tel. 0711 3902-41151

Es werden keine grundsétzlichen Einwendungen erhoben, wenn folgende Be-
dingung eingehalten wird:

Die geplanten baulichen Manahmen an der K 1206 im Zuge mit dem Bau der
neuen ,Zufahrt Ost“ sind im Detail hinsichtlich der Kostentragung, der Bau-
durchfiihrung sowie der spateren Eigentumsverhéltnisse vor Baubeginn im
Rahmen einer Vereinbarung beziehungsweise eines stadtebaulichen Vertrages
zwischen den Beteiligten zu regeln und auf Kosten des Antragsstellers vorzu-
nehmen.

Weiterhin wird auf die Stellungnahme vom 04.04.2018 verwiesen.

Katastrophenschutz/ Feuerléschwesen
Herr Kenner, Tel. 0711 3902-42124

Léschwasserversorgung

Fir das Plangebiet ist eine Loschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uber die offentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Hydranten auf Betriebsgeldnden miissen als Uberflurhydranten ausgefiihrt wer-
den und an einer Ringleitung angeschlossen sein.

Der nachstgelegene leistungsfahige Hydrant sollte in einer Laufweglange von
maximal 75 m erreicht werden kénnen.

Flachen fur die Feuerwehr

Baulichen Anlagen im Plangebiet missen Uber Verkehrsflachen, welche die
Anforderungen an Zufahrten und Durchfahrten fiir die Feuerwehr nach der Ver-
waltungsvorschrift ,Feuerwehrflachen* (VwV Feuerwehrflachen) erfiillen mus-
sen, ungehindert erreicht werden kénnen.

Eine fahrbahnbegleitende Bepflanzung oder Stellplatzanordnung darf den fir
Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschran-
ken. Dies gilt sowohl fir den geradlinigen Verlauf der Zufahrten flr die Feuer-
wehr als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 2 VWV Feuerwehrfla-
chen erforderlichen Breite freizuhalten sind.

Flr Gebaude im Plangebiet, die von den offentlichen Verkehrsflachen nicht di-
rekt erreicht werden kénnen, sind Zugange nach § 2 der Ausfiihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg und VwV Feuerwehrfla-
chen von den offentlichen Verkehrsflachen aus zu schaffen. Bei Gebauden, die
mehr als 50 m von der &ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zu- bzw.
Durchfahrten fir die Feuerwehr nach den Anforderungen der VwV Feuerwehr-
flachen herzustellen.

Kenntnisnahme

Auf die Behandlung der friiheren Stellungnahme in der Sitzung der
Verbandsversammlung am 01.10.2018 wird verwiesen.

Die Festlegung von Details zur Léschwasserversorgung ist nicht Gegenstand der
Flachennutzungsplananderung sondern der nachgelagerten Verfahren
Bebauungsplan und insbesondere der Baugenehmigung.

Die Erschlielung des Erweiterungsbereiches soll direkt von der K1206 aus
erfolgen. Diese erfullt die Anforderungen.

Dies ist nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanédnderung sondern des
Bebauungsplanes.

Die Festlegung von Details zu Flachen fur die Feuerwehr ist nicht Gegenstand der
Flachennutzungsplandnderung sondern der nachgelagerten Verfahren
Bebauungsplan und insbesondere der Baugenehmigung.
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Fir die Gebaude im Plangebiet, deren zweiter Rettungsweg Uiber Rettungsgera-
te der Feuerwehr sicherstellt werden muss und deren Briistungen der anzulei-
ternden Stellen (zum Beispiel Fenster) mehr als 8 m tiber der Gelandeoberfl&-
che liegen, wird darauf hingewiesen, dass die Eintreffzeit von 10 Minuten des
zustandigen Hubrettungsfahrzeuges, das zur Sicherstellung des zweiten Ret-
tungsweges erforderlich ist, grenzwertig ist (Kommandant Feuerwehr Plochin-
gen wurde beteiligt).

Im Baugenehmigungsverfahren sollten daher weitergehende Mafinahmen zur
Sicherstellung des zweiten Rettungsweges gepriift werden (zum Beispiel Schaf-
fung von ausschlieBlich baulichen Rettungswegen). Unberiihrt hiervon bleibt
das Erfordernis von Flachen fir die Feuerwehr (Bewegungsflachen, Stellfla-
chen) vor und gegebenenfalls auch hinter den Gebauden nach den Vorgaben
der VwV Feuerwehrflachen.

Elektrische Oberleitungen

Elektrische Oberleitungen Uber den baulichen Anlagen im Plangebiet sind so
anzuordnen, dass der Abstand zwischen Einsatzkraften auf dem Dach (kein
Brandfall, zum Beispiel Unwettereinsatz) und der Oberleitung ausreichend gro
ist und es zu keiner Gefahrdung der Einsatzkrafte kommt.

Die Ausschwingradien des Netzversorgers sind zu beachten. Des Weiteren
darf eine Léschmittelabgabe im Brandfall unter oder neben elektrischen Ober-
leitungen zu keiner Gefahrdung fiihren. Es ist die VDE 0132 zu beachten.

IX. Untere Baurechtsbehorde
Frau Balz, Tel. 0711 3902-42461

Das Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes (4. Anderung zur 1.
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsver-
bands Reichenbach an der Fils) ist im Parallelverfahren nach § 8 Absatz 3
BauGB forciert fortzufiihren. Auf eine gegebenenfalls erforderliche Genehmi-
gungspflicht des Bebauungsplanes gemaR § 10 Absatz 2 BauGB wird hinge-
wiesen.
Ansonsten werden keine Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen

N\ p—
We%te{n“u \

| U\

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan ist ein
entsprechender Hinweis formuliert. Erforderliche bauliche MaRnahmen sind
Gegenstand einer kiinftigen Baugenehmigung.

Die Anordnung mdglicher kiinftiger elektrischer Oberleitungen ist nicht
Gegenstand der Flachennutzungsplandnderung.

Kenntnisnahme
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Stellungnahme

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrale 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Ingenieurbtro Melber & Metzger Freiourgi Br, 21.11.2018
Schlesierstrale 84 Durchwahl (0761)  208-3046
72622 Nirtingen Name:  Frau Koschel

Aktenzeichen: 2511 // 18-09149

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Gemeindeverwaltungsverband Reichenbach an der Fils

4. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes im Planbereich
"Heinrich-Otto-StraRe - Erweiterung Ost", Gemeinde Reichenbach an der Fils,

Lkr. Esslingen (TK 25: 7222 Plochingen)

Beteiligung geméR § 4 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben Az. 17218/001 vom 05.10.2018 mit E-Mail vom 08.10.2018

Anhérungsfrist 23.11.2018

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange &uBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht {iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Unter Hinweis auf unsere weiterhin giiltige Stellungnahme vom 19.04.2018 (Az. 2511 // Auf die Behandlung der Stellungnahme vom 19.04.2018 in der Sitzung der

18-02987) und das Abwagungsergebnis der frihzeitigen Beteiligung sind von unserer . .
Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren Anmerkungen vorzubringen. Verbandsversammlung am 01.10.2018 wird verwiesen.
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Metzger, Rainer

Von: Kern, Claudia <Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de>

Gesendet: Mittwoch, 17. Oktober 2018 10:12

An: Metzger, Rainer

Cc: info@kh-esslingen-nuertingen.de

Betreff: AW: TOB-Beteiligung, Gemeindeverwaltungsverband Reichenbach a.d.Fils,

4. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes

Sehr geehrter Herr Metzger,

wir begriiBen diese Anderung des Flachennutzungsplanes und haben nach wie vor keine Bedenken Kenntnisnahme
oder Anregungen hierzu.

Freundliche GriiBe

Claudia Kern
Geschaftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner StraBe 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220

Fax: 0711 1657-873

E-Mail: Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de
Internet:  www.hwk-stuttgart

Kennen Sie die innovativen Finanzierungsmodelle wie Crowdfunding, Venture-Capital oder
Mikromezzanine?

Wir informieren am 25. Oktober kostenfrei. Infos und Anmeldung: www.hwk-
stuttgart.de/crowdfunding

Entstaubt, geschliffen und frisch poliert.
Das neue Image des Handwerks: www.handwerk.de

Y

HANDWERK *
Wir schaffen Zukunft

Von: Info

Gesendet: Dienstag, 9. Oktober 2018 09:53

An: Kern, Claudia

Cc: AusgangInfo

Betreff: WG: TOB-Beteiligung, Gemeindeverwaltungsverband Reichenbach a.d.Fils, 4. Anderung der 1.
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes

Von: Metzger, Rainer [mailto:r.metzger@melber-metzger.de]
Gesendet: Montag, 8. Oktober 2018 17:42
An: Info
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Ein Unternehmen
der EnBW
»
NN Netze BW
Netze BW GmbH - Postfach 80 03 43 - 70503 Stutigart ‘
Ingenieurbiro Melber & Metzger, Partnerschaft Name Manfred Krehl
- ehemals Ingenieurbiiro Kuhn - (Vorgang Nr.: 2018.1005)
Schlesierstrae 84 Bereich NETZ TEPM
72622 Nurtingen Telefon  +49 711 289-82257
Telefax +49 711 289-83461
E-Mail m.krehl@netze-bw.de
Ihr Zeichen  17218/001
Ihr Schreiben  05.10.2018
Dawm 10.10.2018
seite  1/1
Gi indeverwaltungsverband Reichenbach a.d. Fils
4. Anderung der 1. Fortschreibung des Flich lane

Planbereich ,Heinrich-Otto-StraRe — Erweiterung Ost“ in Reichenbach a.d.
Fils
Ihre Beteiligung gem&R §4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem Schreiben benachrichtigten Sie uns von der Anderung des o.g.
Flachennutzungsplanes

Hiergegen haben wir keine grundséatzlichen Bedenken vorzubringen.
Unsere bisherigen Stellungnahmen haben weiterhin Giltigkeit

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Flachennutzungsplanverfahren.
Fir etwaige Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche GriiRe

i. A. Manfred Krehl

Netze BW GmbH

SchelmemvasenstraBe 15 + 70567 Stuttgart - Posifach 80 03 43 - 70503 Stuttgart - Telefon <49 711 289-0 - Telefax +49 711 289-82180
www.netze-bw.de

Bankverbindung: BW Bank - BIC SOLADEST600 - IBAN DE84 6005 0101 0001 3667 29

Sitz der Geselischaft: Stuttgart - Amtsgericht Stuttgart - HRB Nr. 747734 - Steuer-Nr. 35001/01075

Vorsitzender des Aufsichisrats: Dr. Hans-Josef Zimmer

Geschaftsfuhrer: Dr. Christoph Miiller (Vorsilzender), Dr. Martin Konermann, Bodo Moray

Kenntnisnahme
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Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung und Planer

| Beschluss

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

[ ] I E mom ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Ing. Biiro Melber & Metzger
Schlesierstr. 84

72622 Niirtingen EIGESANGey M5 hoy e

Herr Metzger/Ihr Schreiben vom 05.10.2018
PTI 22 Gunter Mayer

+49 7161 1009-111/Mail/MayerG@telekom.de
02.11.2018

G indever rband Reichenbach a. d. Fils

4. Anderung der 1. Fortschrelbung des FNP Planbereich ,,Heinrich-Otto-Strae —
Erweiterung Ost“ in Reichenbach an der Fils

Beteiligung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 09.05.2018 Stellung genommen. Diese
Stellungnahme gilt unverandert weiter.

V. iLA.

Peter Mangold Guinter Mayer

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Siidwest, Nauheimerstr. 98-101, 70372 Stuttgart

Postanschrift: Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

Telefon: +49 711 27040 | Telefax: +49 711 999-2069 | Internet: www.telekom.de/service

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PENKDEFF590
Aulsichtsrat: Niek Jan van Damme ( i ) {hrung: Walter Goldenits (' ), Maria, Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz derGese\Ischaﬂ Bonn | UStidNr. DE 814645262

Auf die Behandlung der Stellungnahme vom 09.05.2018 in der Sitzung der
Verbandsversammlung am 01.10.2018 wird verwiesen.
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Stellungnahme

Folgende Stellen haben eine Stellungnahme abgegeben,
jedoch keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen:

- Unitymedia BW
- Stadt Plochingen
- Stadt Wernau

Folgende Stellen wurden ebenfalls am Verfahren beteiligt,
haben jedoch bis Ablauf der Auslegungsfrist keine
Stellungnahme abgegeben:

- IHK Region Stuttgart

- Landesnaturschutzverband BW
- Polizeiprasidium Reutlingen

- Stadt Ebersbach a.d.F.

- VVS Stuttgart




Gemeindeverwaltungsverband
Reichenbach an der Fils

Baltmannsweiler — Hochdorf — Lichtenwald — Reichenbach a.d. Fils

Gemeinde Reichenbach a.d. Fils, Gemarkung Reichenbach

4. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplanes

2 “;!;@', Ei‘l"““:dﬁm e V] et des Gemeindeverwaltungsverbandes Reichenbach an der Fils
: ge : JOLE Gewerbliche Bauflache ,Heinrich-Otto-StraRe — Erweiterung Ost*
2iresat ENTWURF
' .
\@ PLANVERFASSER
S @ A MELBER& METZGER

VERMESSUNG - PLANUNG - GEOINFORMATION

SchlesierstraBe 84 ¢ 72622 Niirtingen
FON +49 (0) 7022 503 38-0 * FAX-50
ingenieure@melber-metzger.de

EHEMALS INGENIEURBURO KUHN Y_;K

e
SE MR : ’
BB =X

MaRstab 1 : 5.000

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der §§ 1 u. 2 der Planzeichenverordnung vom 18.
Dezember 1990.

. . Nrtingen, 08.02.2018/12.07.2018/08.01.2019
Zeichenerkldarung

Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs.2 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

17218 / FNP-5000.mix/Metzger

7\ : : ) VERFAHRENSVERMERKE
G, Neuausweisung Gewerbliche Bauflache )
Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes
§2 Abs.1 BauGB i.V. mit §1 Abs.8 BauGB am 19.03.2018
Sonstige Planzeichen Offentliche Bekanntmachung des Anderungsbeschluss §2 Abs.1 BauGB
i . und Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 29.03.2018
EE N . dR:rulr:rll;(c;E:;r?uilztﬂzg:bggﬁgilén Tl Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs.1 BauGB
gsp g - Planauslegung vom 09.04.2018  bis 18.05.2018
— Ver- oder Entsorgungsleitung Auslegung bekannt gemacht §3 Abs.2 BauGB am 12.10.2018
______ Hochwasserausbreitungslinie, Ausbreitung HQ100, éfsi?:n/:: gfgzrslglhclll]sasusgelegt 38:Abs.ZBauCB wan 2290215 2':1 octil-2e
bzw. HQextrem It. Einschrieb, nachrichtlich (§5 Abs.4a BauGB) 9
—————— Gewasserrandstreifen, nachrichtlich (§5 Abs.4 BauGB) Genehmigung des Landratsamtes Esslingen nach
§6 Abs.1 BauGB i.V. mit §1 Abs.2 BauGB-DVO erteilt am
Rechtsgrundlagen Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung §6 Abs.5 BauGB am
MaRgebend sind: Ausfertigung:

BauGB  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634).

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. I S. 3786).

PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Der Ablauf des Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren entspricht den gesetzlichen
Bestimmungen.

Reichenbach a.d. Fils,

Bernhard Richter, Verbandsvorsitzender



Gemeindeverwaltungsverband
Reichenbach a.d. Fils

4. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
des Gemeindeverwaltungsverbandes Reichenbach a.d. Fils

Ausweisung einer gewerblichen Bauflache
,2Heinrich-Otto-Stral3e — Erweiterung Ost“ in Reichenbach a.d. Fils

ENTWURF

Begrindung mit Umweltbericht
gemal 85 Abs.5 BauGB

gefertigt: anerkannt:

Nurtingen, 08.02.2018/12.07.2018/08.01.2019 Reichenbach an der Fils,
Dipl. Ing. (FH) Rainer Metzger Bernhard Richter
Beratender Ingenieur Verbandsvorsitzender

Planverfasser:

MELBER & METZGER

VERMESSUNG - PLANUNG - GEOINFORMATION

SchlesierstraBBe 84 « 72622 Niirtingen
FON +49 (0) 7022 503 38-0 « FAX =50
ingenieure@melber-metzger.de

Ehemals Ingenieurbtro Kuhn

Anlage:

- Umweltbericht, Bluro StadtLandFluss vom 23.11.2018

- Habitatpotentialanalyse, Biologe Peter Endl vom 07.02.2018

- Ergéanzende Erfassung ausgewahlter Arten mit Aussagen zum Artenschutz, Biologe Peter
Endl vom 29.10.2018
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1. Ausgangssituation

Die in Reichenbach a.d. Fils ansassige Firma Nagel im bestehenden Gewerbegebiet an der
Heinrich-Otto-StralRe hat Erweiterungsbedarf fir Lagerflichen und die Erweiterung des Kon-
fektionierbereiches. Auf dem bestehenden Betriebsgelande kénnen die aus betrieblicher Sicht
notwendigen Erweiterungen nicht umgesetzt werden.

Um den Standort in Reichenbach und die damit verbundenen Arbeitsplatze erhalten zu konnen,
missen die notwendigen Erweiterungen aus betriebsorganisatorischer und wirtschaftlicher
Sicht kurzfristig und soweit moéglich in direkter raumlicher Nahe zum bestehenden Betriebsge-
lande erfolgen.

Nach verschiedenen Erweiterungsiiberlegungen u.a. im Bereich Talbach und auf Gemarkung
Hochdorf, die nicht umsetzbar sind, ist nun die Erweiterung 6stlich des bestehenden Betriebs-
gelandes im direkten Anschluss an die bestehende Bebauung vorgesehen.

Dieser Bereich befindet sich im unbeplanten Auf3enbereich, aul3erhalb von ausgewiesenen
Bauflachen. Daher muss der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Rei-
chenbach geéndert werden.

2. Planungsvorgaben

Ausziige aus dem Regionalplan 2020 und dem derzeit rechtsverbindlichen Flachennutzungs-
plan des Gemeindeverwaltungsverbandes Reichenbach a.d. Fils stellen die Planungsvorgaben
und Restriktionen dar. Weder im Regionalplan noch im Flachennutzungsplan sind im Bereich
der geplanten Erweiterungsflache Vorgaben enthalten die einer Gewerbeflachenausweisung
ostlich angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet ,Heinrich-Otto-Strale“ grundsatzlich
entgegenstehen.

Regionalplan 2020:
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=
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Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplan der Region Stuttgart (unmaf3stablich)
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Die dargestellte Ferngasleitung verlauft tatsachlich nérdlich der Fils und betrifft den Planbereich
nicht. Die Darstellung fur den Ausbau des Schienenverkehrs betrifft die Bahnlinie noérdlich der
Fils.

Flachennutzungsplan:

Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Reichen-

bach a.d. Fils bislang als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Zur Realisierung der Er-

weiterung des Gewerbegebietes muss eine gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden.

Im Planungsbereich ist die Trasse einer Versorgungsleitung dargestellt. Es handelt sich hierbei

um eine Stromfreileitung. Die Trasse verlauft tatsachlich weitestgehend auf3erhalb des Planbe-
hmen des parallel aufzustellenden Bebauungsplanes erUcksichtigt.

o,
/i
&/
} 7y

- .':; \ b -

AAAAAA

4'2‘.""”11‘\"1'\.‘ 114, “"‘,-‘;;J‘ z

"(JI : '; - .',': . UL on Casrestelatisasd 190
'Y / 1 & L / b /’ “o' s
Auszug aus dem Flachennutzungsplan (unmaf3stablich)

Schutzgebiete:

Im aufRerst nordostlichen Planbereich des Plangebietes ist eine kartierte FFH-Mahwiese aus-
gewiesen. Der Ausgleich fur den Eingriff in die FFH-Mahwiesen soll durch Erweiterung der be-
treffenden Mahwiese auf ca. 250mz2 in dstliche Richtung erfolgen.

Ansonsten befinden sich innerhalb des Planbereiches keine geschiitzten Flachen.

Das Begleitgehdlz der Fils ist als geschiitztes Biotop ausgewiesen, liegt aber aufRerhalb des
Planbereiches.

Landschaftsplan:
Der Planbereich befindet sich in dem im Landschaftsplan mit ,Verdichtungszone Filsaue“ ge-
kennzeichneten Bereich. Fir diesen werden im Landschaftsplan insbesondere folgende Ziele
genannt:

- Forderung und Wiederherstellung der charakteristischen Talsituation

- Schutz des Grundwassers in der Talaue

- Vermeidung weiterer Belastungen soweit moglich
Konkrete MalR3hahmenvorschlage fur den Planbereich enthalt der Landschaftsplan jedoch nicht.
Auf die Aussagen zum Landschaftsplan im Umweltbericht wird verwiesen.
Die Erweiterung der Fa. Nagel ist aus Sicht der Gemeinde Reichenbach notwendig um die da-
mit zusammenhangenden oOrtlichen Arbeitsplatze zu erhalten.
Auf die Ausfihrungen zu Planungsvarianten und Standortalternativen in Ziffer 3 dieser Begrtn-
dung wird verwiesen. In Abwagung verschiedener Planungsvarianten wird die Erweiterung des
Gewerbegebietes im direkten Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet im Bereich beste-
hender Vorbelastung durch einen Parkplatz fur sinnvoll erachtet. Den Belangen des Gewasser-
schutzes wird dadurch Rechnung getragen, dass die Gewerbliche Bauflache nicht bis zum Be-
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gleitgriin der Fils ausgewiesen wird sondern ein Pufferstreifen verbleibt, der zur Férderung des
Gewasserschutzes herangezogen werden kann.

Als Ausgleichsmalinahme zur Kompensation des naturschutzrechtlichen Eingriffs ist die An-
rechnung der geplanten Renaturierung der Talbachmindung in die Fils vorgesehen. Diese
MalRnahme ist auch im Landschaftsplan benannt.

Konkrete MalRhahmen zum Schutz des Grundwassers sind Gegenstand des Bebauungsplanes
und der Baugenehmigung.

3. Planungsvarianten und Standortalternativen

1. Nulloption:
Um Kundenanforderungen erfullen zu konnen ist die Erweiterung des Betriebes aus be-
trieblicher Sicht erforderlich. Die Nulloption ohne Erweiterung scheidet aus Sicht des Be-
triebes aus, da dann eine nachhaltige Sicherung und ein wirtschaftliches Wachstum
nicht moglich waren. Die Gemeinde unterstitzt die Entwicklungsabsichten des Betriebes
um den Standort und die damit verbundenen Arbeitsplatze zu sichern.

2. Externe Erweiterung:

Aufgrund der begrenzten raumlichen Moéglichkeiten auf dem bestehenden Betriebsge-

lAnde missen derzeit bereits externe Auf3enlager beansprucht werden. Der Betrieb der

Aul3enlager ist aus betriebsorganisatorischer Sicht jedoch problematisch und bedingt

erhebliche betriebsinterne LKW-Fahrten. Daher bevorzugt die Firma Nagel grundsatz-

lich eine Erweiterung am bestehenden Standort. Dadurch kénnen die Auf3enlager auf-

geldst werden.

Dennoch wurden verschiedene Erweiterungsoptionen in rAumlicher Nahe geprift.

- Gemarkung Hochdorf, Bereich Talbachwiesen, ca. 400m sidlich des bestehenden
Betriebsgelandes:
Der Planungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Daher scheidet
eine Bebauung aus.

- Gemarkung Reichenbach, Bereich Talbach, ca. 200m sudlich des bestehenden Be-
triebsgeléndes:
Die Gemeinde strebt schon seit [angerem eine Entwicklung des Bereiches als Ge-
werbegebiet an. Aufgrund verschiedener Restriktionen (HQ100, Regionaler Griinzug,
bestehender Betrieb) ist jedoch nicht mit einer kurzfristigen Realisierung zu rechnen
und scheidet deshalb fir die kurzfristig notwendige Erweiterung der Firma aus.

- Gemarkung Reichenbach, Ostlicher Ortsrand:
Im Flachennutzungsplan sind am 0dstlichen Ortsrand der Gemeinde Reichenbach
gewerbliche Bauflachen zur Erweiterung des dortigen Gewerbegebietes ausgewie-
sen, die noch nicht entwickelt sind. Bei der Firma Nagel handelt es sich um einen Lo-
gistik-Betrieb. Wie bei den bisherigen externen Auf3enlagern wéren auch bei einer
Erweiterung in diesem Bereich erhebliche betriebsinterne LKW-Fahrten erforderlich.
Diese kdnnten auf kirzestem Wege nur durch die Ortsdurchfahrt von Reichenbach
abgewickelt werden, was zu erheblichen Belastungen der angrenzenden Bewohner
und des innerértlichen Verkehrs filhren wirde. Diese Erweiterungsoption scheidet
daher aus.

3. Betriebsverlagerung:
Seitens der Gemeinde soll der Betrieb am Ort gehalten werden, so dass eine komplette
Abwanderung des Betriebes keine Planungsvariante darstellt.

4. Erweiterung sudwestlich des Betriebsgelandes:
Eine entsprechende Erweiterung wird derzeit von der Firma Nagel und der Gemeinde
bereits geprift. Hierzu ist jedoch die Verlegung des Talbaches erforderlich. Eine kurz-
fristige Realisierung, wie sie fur die vorliegenden Erweiterungsabsichten notwendig ist,
scheidet bei einer Erweiterung an der Westseite aufgrund der notwendigen zu erwar-
tenden Planungen und Genehmigungen aus.
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Daruber hinaus ist bei der Erweiterung im Bereich der vorliegenden Flachennutzungs-
plandnderung dstlich des Betriebsgeldndes die Erstellung eines Parkhauses zur Unter-
bringung der Mitarbeiter-PKW vorgesehen. Die Errichtung eines Parkhauses auf der
Westseite des Betriebsgeldndes hétte zur Folge, dass sowohl der betriebliche LKW-
Verkehr als auch der PKW-Verkehr fir die Mitarbeiter in weiten Teilen des Geléandes
gemischt wird. Eine weitestgehende Trennung der Verkehre auf dem Betriebsgelande
ist notwendig. Dies wéare aber im westlichen Bereich insbesondere aufgrund der dort
bestehenden Umschlaghalle nicht moglich.

In Abwagung der verschiedenen Planungsvarianten wird die Gewerbegebietserweiterung ost-
lich des bestehenden Gewerbegebietes ,Heinrich-Otto-StralRe” weiterverfolgt. Der vorgesehene
Standort wird bereits teilweise fur die Parkierung der Mitarbeiter der Fa. Nagel genutzt.

Insbesondere folgende Punkte sprechen fur eine Gewerbegebietsausweisung am vorgesehe-
nen Standort:

- Innerhalb des bestehenden Betriebsgelandes und in anderen Gewerbegebieten der
Gemeinde stehen keine Flachen fur die notwendige Erweiterung zur Verfligung.

- Bei einer externen Erweiterung an anderer Stelle wére ein deutlich hoherer Flachenver-
brauch gegeben. Bei Erweiterung direkt anschliel3end an das Betriebsgelande kann be-
stehende Infrastruktur des Betriebsgelandes genutzt werden.

- Festlegungen des Regionalplanes sprechen grundsatzlich nicht gegen eine Gewerbe-
ausweisung in diesem Bereich.

- Den betrieblichen Belangen eines raumlich zusammenhangenden Betriebsgelandes
wird Rechnung getragen.

- Aus der teilweisen Vorbelastung der Flache durch bestehende Parkplatze resultiert eine
Minderung der naturschutzfachlichen Eingriffserheblichkeit.

- Durch die Erweiterung direkt am bestehenden Betriebsgelande kénnen kinftig betriebs-
interne LKW-Fahrten vermieden werden.

- Das bestehende Betriebsgelénde liegt sehr verkehrsgiinstig und ist ohne Ortsdurchfahrt
tber die B10 direkt an das uberdrtliche Verkehrssystem angebunden. Dieser Vortelil gilt
weiterhin bei einer Erweiterung am bestehenden Standort.

4. Planungsinhalt

Planungsinhalt ist die Umwandlung der bisher im Flachennutzungsplan ausgewiesenen land-
wirtschaftlichen Flache in eine gewerbliche Bauflache. Die Flache betragt ca. 0,67 ha. Weitere
Details zur Nutzung der Flache und insbesondere Festsetzungen zur grinordnerischen Einbin-
dung werden im parallel durchzufiihrenden Bebauungsplanverfahren geregelt.

Durch die Flachennutzungsplananderung kann das Gewerbegebiet in der Heinrich-Otto-Stralie
erweitert werden. Ca. 80-90m nérdlich der Fils grenzt bestehende Bebauung stdlich der Stutt-
garter Stral3e, getrennt durch die Fils und die Bahnlinie an. Dieser Bereich ist im Flachennut-
zungsplan als gemischte Bauflache dargestellt. Der tatsachliche Bestand besteht aus gemisch-
ter Bebauung von Wohnnutzung und gewerblichen Nutzungen. Die stadtebauliche Abfolge ge-
mischte Bauflache — gewerbliche Bauflache ist damit im Grundsatz eingehalten.

Im Zuge des parallelen Bebauungsplanverfahrens kommt eine Stellungnahme zur Schal-
limmissionsbetrachtung zu dem Ergebnis, dass die immissionsschutzrechtliche Vertrag-
lichkeit gegeben ist.

Der Planbereich umfasst lediglich die notwendige Erweiterungsflache, die im Zuge der planeri-
schen Voriberlegungen bereits deutlich reduziert wurde. So war zunéachst ein Parkhaus vorge-
sehen, das nahezu direkt an die Bdschung der Fils angrenzte. Die Planung wurde soweit opti-
miert, dass die Flache zur Fils hin nicht in die Planung einbezogen werden muss. So wird be-
reits im Zuge der Flachennutzungsplanung der notwendige Gewasserabstand im Sinne eines
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Gewasserrandstreifens bericksichtigt. Einzelheiten zum notwendigen Gewésserabstand sind
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

5. Auswirkungen der Planung

ErschlielBung:
Der Planbereich liegt direkt an der Heinrich-Otto-StralRe, der K1206. Uber diese kann die Er-

schlieBung auch des Erweiterungsbereiches erfolgen. Zwar liegt der Erweiterungsbereich au-
Rerhalb des ErschlieBungsbereiches der K1206. Das Straf3enbauamt stimmt nach verschiede-
nen Abstimmungen grundsatzlich einer Erschliel3ung des Erweiterungsbereiches direkt von der
K1206 aus zu. Im Zusammenhang mit der Erweiterung sollen verschiedene bauliche Anderun-
gen im Bereich der geplanten Zufahrt zur Verbesserung des Verkehrsflusses zur Verbesserung
der Sicherheit fir FuRganger und Radfahrer umgesetzt werden. Die Details dieser Mal3hahmen
sind Gegenstand des parallelen Bebauungsplanverfahrens bzw. einer gesonderten Vereinba-
rung mit dem Stralenbauamt als Stral3enbaulasttrager.

Bauabstandsregelungen aufgrund der Lage an der K1206 sind Gegenstand des Bebauungs-
planverfahrens.

Parallel zur K1206 verlauft ein Radweg. Dieser kann erhalten werden. Aufgrund der verander-
ten Zufahrtssituation infolge der Erweiterung des Betriebsgelandes ist im Detail ein veranderter
Verlauf entlang der K1206 vorgesehen. Dies ist Gegenstand des Bebauungsplanes bzw. einer
gesonderten Vereinbarung mit dem Stral3enbauamt als StralRenbaulasttrager.

Die Planung hat keine direkten Auswirkungen auf die weiter stidlich verlaufende Bundesstralie
B10. Der Abstand zwischen der B10 und Planungsbereich betragt ca. 35-45m. Die Vorgaben
zum Anbauverbot kénnen daher eingehalten werden. Vorgaben zu stérenden Werbeanlagen,
die den Verkehr auf der B10 beeintrachtigen kénnten sind nicht Gegenstand der Flachennut-
zungsplanénderung, jedoch im parallelen Bebauungsplanverfahren vorgesehen.

Es gibt Uberlegungen des Landkreis Esslingen fir einen Radschnellweg der auch durch die
Gemeinde Reichenbach fuhrt. Die aktuellen Planungstiberlegungen zum Radschnellweg betref-
fen jedoch nicht den vorliegenden Planungsbereich und sind daher nicht Gegenstand dieser
Flachennutzungsplan&nderung.

Ver- und Entsorgung:

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches kann tiber bestehende Anlagen, die das Betriebs-
gelande bereits jetzt ver- und entsorgen hergestellt werden. Einzelne bestehende Leitungen
mussen im Zuge der kinftigen Bebauung verlegt werden. Dies wird im parallelen Bebauungs-
planverfahren geprift und thematisiert. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird auch die ge-
trennte Ableitung des Regenwassers entweder durch Versickerung oder Einleitung in die Fils
gepruft.

Baugrund:
Untersuchungen des Baugrundes insbesondere bezuglich Grindung und Grundwasser sind

Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Ein entsprechendes Gutachten liegt vor. Daraus
ergeben sich keine Erkenntnisse die einer Bebauung widersprechen. Im Zuge der Bauausfiih-
rung ist mit Antreffen von Grundwasser zu rechnen. Auch aufgrund friherer Bautétigkeiten der
Firma wurde vom Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz ein entsprechender Bemes-
sungswasserstand vorgegeben.

Innerhalb des Planbereiches befinden sich ein Altstandort und eine Altablagerung. Bei Tiefbau-
arbeiten in diesen Bereichen ist eine Abstimmung mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz erforderlich.

Hochwassergefahr:

Der Planbereich liegt auRerhalb des als HQ100 kartierten Uberschwemmungsbereiches. Der
nordostliche Bereich liegt innerhalb der als HQextrem kartierten Uberschwemmungsflache. Ein
Bauverbot ist daher aus Sicht des Hochwasserschutzes nicht gegeben. Mogliche Festlegungen
zum hochwasserangepassten Bauen sind Gegenstand des Bebauungsplanes.
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Gewasserschutz, Fils:

Die Flachennutzungsplanéanderung bericksichtigt die Belange des Gewésserschutzes dadurch,
dass die Gewerbliche Bauflache nicht bis zum Begleitgriin der Fils ausgewiesen wird, sondern
noch ein Pufferstreifen verbleibt, der nicht Gegenstand der Planung ist und die Funktion des
Gewasserrandstreifens Gbernehmen kann. Die Beriicksichtigung und Darstellung des Gewas-
serrandstreifens im Detail ist Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Der Gewasserrandstreifen kann im Flachennutzungsplan zur Klarstellung nach 85 Abs. 4
BauGB nachrichtlich dargestellt werden.

6. Umweltbericht

Der Umweltbericht des Biros StadtLandFluss, der fir das parallele Bebauungsplanverfahren
erstellt wurde gilt hinsichtlich seiner Aussagen zur Eingriffserheblichkeit, den erforderlichen
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen auch fur die Flachennutzungs-
plananderung. Die beschriebenen notwendigen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
maflinahmen werden im Zuge des Bebauungsplanes festgelegt.

Der Umweltbericht kommt zu folgendem Ergebnis:

Das Kraftverkehrs-Unternehmen Nagel GmbH & Co. KG plant eine Erweiterung des Betriebs-
gelandes am Standort Reichenbach an der Fils. Ziel der Planung ist die stadtebaulich vertragli-
che Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes ,Heinrich-Otto-Stralle‘ zum dauerhaften
Erhalt des Standorts Reichenbach an der Fils und der damit verbundenen Arbeitsplatze.

Ein Teil des Bebauungsplangebiets liegt im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungs-
plans. Grundlegend fur die Eingriffsbilanzierung ist hier ein Vergleich dessen, was nach den
bestehenden Bebauungsplénen zulassig ist mit dem, was der neue Bebauungsplan festsetzt.
Die Restflachen werden uberwiegend von einer Parkplatzflache und von Wiesenflachen mit An-
teil an einer mageren Flachland-M&hwiese eingenommen.

Das Bebauungsplangebiet hat im tatséchlichen Bestand, sowie im Bereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans basierend auf dessen Festsetzungen, fir samtliche Schutzguter Giberwiegend
eine geringe oder mittlere Bedeutung, lediglich das Schutzgut Wasser erreicht teilweise eine
hohe Bedeutung. Fiir das Schutzgut Wasser ist die Lage im Auenbereich von besonderer Be-
deutung.

Mit der Anderung des Baurechts auf Basis des Bebauungsplans ,Heinrich-Otto-Stral3e - Erwei-
terung Ost“ sind ausgehend vom bestehenden Planrecht tiberwiegend geringe und nur teilwei-
se mittlere Beeintrachtigungen verbunden.

Fur die Schutzguter Mensch bzw. Kultur- und Sachgtter hat das Planungsgebiet aktuell eine
sehr geringe Bedeutung. Es wird zwar kleinflachig Flache verbraucht, jedoch stellt dies auf-
grund der Lage und der bestehenden Vorbelastungen keinen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Flache dar.

Wahrend der Bauphase sorgen Vermeidungsmal3nahmen wie z.B. der Schutz von Biotopstruk-
turen, sowie Schutzmafnahmen fur das anfallende Bodenmaterial und das Grundwasser fir
eine Minimierung des Eingriffs. Die Verwendung versickerungsoffener Belage bei Stellplatzen
reduziert den Eingriff in die Schutzguter Boden und Grundwasser. Mit einer Entwésserungs-
konzeption soll der Eingriff in die Schutzgiter Grund- und Oberflachenwasser minimiert werden.
Die Vermeidung raumwirksamer Lichtemissionen und die Verwendung insektenfreundliche Be-
leuchtung minimiert den Eingriff fir nachtaktive Insekten.

Die Begriinung des Bebauungsplangebietes dient der 6kologischen Aufwertung, sowie der Ein-
grinung der Gebaude, Gbernimmt Lebensraumfunktionen, verringert den Versiegelungsgrad
und minimiert den Eingriff in den Klima- und Lufthaushalt durch die Filterung von Schadstoffen
und Stauben und die Sauerstoffproduktion durch die gepflanzten Geholze.

Mit der geplanten Dachbegriinung wird der Eingriff in die Schutzgiiter Boden (teilweise Uber-
nahme von Bodenfunktionen), Wasser (Wasserrickhaltung, verzdgerte Abgabe, Erhéhung der
Verduns- tungsrate), Klima und Luft (Verringerung des Aufheizungspotentials, Erhdhung der
Verdunstungs- rate) sowie Arten und Biotope (Ubernahme von Lebensraumfunktionen) weiter
minimiert.
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Unter Berucksichtigung der Vermeidungsmal3nahmen aus dem vorliegenden Artenschutzgut-
achten (ENDL 2018Db) sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte im Sinne des § 44 BNatSchG
Zu erwarten

Die nach Anrechnung der beschriebenen Mal3nahmen verbleibende Eingriffsintensitat von
61.578 Okopunkten soll durch die (teilweise) Anrechnung Renaturierung eines Gewasserab-
schnittes erreicht werden. Falls diese Zuordnung entfllt, sind Okopunkte von Dritten zuzukau-
fen. Mit den genannten Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen wird der mit dem Be-
bauungsplan verbundene Eingriff vollstandig kompensiert.

Die Festsetzung von Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen ist Gegenstand des
Bebauungsplanes.

Der externe Ausgleich soll tiber die Anrechnung der MaBhahme A2 (Renaturierung des
Mundungsbereichs des Talbachs) erfolgen. Derzeit laufen Voruntersuchungen (Grund-
erwerb, Planung, Abstimmung mit Leitungstragern, Artenschutz) zur Umsetzung dieser
Maflinahmen. Sobald diese abgeschlossen sind, wird eine wasserrechtliche Genehmi-
gung beantragt. Es ist derzeit davon auszugehen, dass mit der Umsetzung frihestens
in ca. 2 Jahren begonnen werden kann. AusgleichsmalRnahmen auf Ackerflachen sind
nicht vorgesehen.

7. Artenschutz

Zur Beurteilung artenschutzrechtlicher Belange wurde durch den Biologen Peter Endl, jahres-
zeitlich bedingt zunachst eine Habitatpotentialanalyse erstellt. Der Bericht kommt zu folgendem
Ergebnis:
Anhand der Habitatstrukturen im Plangebiet wurde eine Habitatpotenzialanalyse unter Berlck-
sichtigung der Ergebnisse der faunistischen Ubersichtsbegehung sowie anhand des Zielarten-
konzepts Baden-Wirttemberg (ZAK) (LUBW 2018) durchgefiihrt. Dabei wurden nach Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschuitzte Arten (in Verbindung mit europarechtlich ge-
schitzten Arten) betrachtet. Im Eingriffsbereich sind Verkehrsflachen und Grinland sowie klei-
nere Heckenstrukturen und junger Baumbestand zu finden. Aufgrund der Habitatstrukturen ist
ein Vorkommen geschitzter und gefahrdeter Brutvogelarten zunachst nicht auszuschlieRen.
Teilweise kbnnen Vorkommen der im Zielartenkonzept Baden-Wirttemberg fiir den Naturraum
und die Habitatstrukturen angegebenen Brutvogelarten jedoch aufgrund fehlender Habitatstruk-
turen jedoch ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen der Zauneidechse kann aufgrund feh-
lender Habitatstrukturen ausgeschlossen werden. Aufgrund des Fehlens von geeigneten Habi-
tatstrukturen ist ein Vorkommen von holzbewohnenden Kaferarten (Juchtenkéafer, Hirschkafer),
Flederméuse (Quartiere), des Nachtkerzenschwarmers und des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings vollstandig auszuschlieRen. Nicht vollstandig auszuschlie3en sind jedoch
Vorkommen der Haselmaus und des GrolRen Feuerfalters.
Aufgrund des potenziellen Vorkommens waren auf Grundlage der Ubersichtsbegehung
weitergehende Erfassungen ausgewabhlter Tierarten erforderlich.
Hierbei ist eine Erfassung

e der Brutvogelarten,

e der Haselmaus sowie

e des Grofien Feuerfalters
im Zeitraum von Méarz bis September 2018 erforderlich.

Die Erganzenden Untersuchungen wurden durchgefiuihrt. Der Bericht zur ergdnzenden Erfas-
sung ausgewahlter Arten mit Aussagen zum Artenschutz des Biologe Peter Endl vom
29.10.2018 kommt zu folgendem Ergebnis:

Insgesamt wurden nur vier Brutvogelarten im Plangebiet nachgewiesen. Samtliche Arten sind
als sehr haufige Arten mit gutem Erhaltungszustand einzustufen. Nachweise des Grol3en Feu-
erfalters und der Haselmaus liegen nicht vor. Unter Bertcksichtigung der Umsetzung nachfol-
gender Vermeidungsmalinahmen sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte im Sinne des 8§ 44
BNatSchG zu erwarten.
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VermeidungsmalRnahme V1:

Die aulRerhalb des Plangebietes liegenden Uferbereiche der Fils sind vollstdndig zu erhalten
und sind vor baubedingten Beeintréachtigungen zu schiitzen (Verbot von Lagerung von Bauma-
terial u.d.). Zum Ufergehdlzrand ist ein Abstand von mindestens 5 Metern einzuhalten. Einzel-
baume sind ggfs. durch Brettermantel durch einen Schutzzaun gegen mechanische Beschadi-
gung, Verdichtung des Wurzelraumes sowie Bodenauf- und Bodenabtrag im Baubereich zu
schitzen.

VermeidungsmalRnahme V2:

Eine Rodung der im Plangebiet vorhandenen Gehdlze ist nur im Zeitraum von Oktober bis ein-
schlieBlich Februar zulassig (aul3erhalb der Brutzeiten der Vogelarten).

Die Flachennutzungsplananderung bertcksichtigt die Belange des Artenschutzes dadurch,
dass die Gewerbliche Bauflache nicht bis zum Begleitgriin der Fils ausgewiesen wird sondern
noch ein Pufferstreifen verbleibt. Der Schutz vor baubedingten Beeintrachtigungen und die Ein-
haltung von Rodungszeiten sind jedoch Gegenstand der nachgelagerten Verfahren fir den Be-
bauungsplan und die Baugenehmigung.
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1 Einleitung

Die Firma Nagel GmbH & Co. KG plant eine Erweiterung des Betriebsgelandes am Standort Rei-
chenbach an der Fils. Dazu wird der Bebauungsplan ,Heinrich-Otto-Straf3e — Erweiterung Ost* auf-
gestellt. Parallel zum Bebauungsplan wird der vorliegende Umweltbericht erstellt, in dem die Ergeb-
nisse der Umweltpriifung nach BauGB dargelegt werden. Die darlber hinaus erforderliche arten-
schutzrechtliche Prifung nach 844 BNatSchG wird auf Basis der Habitatpotenzialanalyse (ENDL
2018a) und der vorliegenden erganzenden Erfassung ausgewahlter Arten mit Aussagen zum Arten-
schutz (ENDL 2018b) durchgefihrt. Die Ergebnisse werden in den Umweltbericht tibernommen (Vgl.
Kapitel 2.1.1).

1.1 Inhalte und Ziele der Planung, Abgrenzung des Untersuchungsraumes
und Modifikationen im Planungsprozess

Der Bebauungsplan ,Heinrich-Otto-Strafl3e — Erweiterung Ost“ umfasst insgesamt ca. 9.300 m2, wo-
bei es eine Uberschneidung mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Heinrich-Otto-StraRe* im Wes-
ten des Untersuchungsgebiets gibt. Ziel der Planung ist ,die stadtebaulich vertragliche Erweiterung
des bestehenden Gewerbegebietes ,Heinrich-Otto-Strale‘(Begriindung des aktuellen Bebauungs-
planentwurfs). Der in Abbildung 2 dargestellte Entwurf beinhaltet Modifikationen, die auf Basis der
Anregungen der Naturschutz- und Wasserschutzbehérden im Scoping-Termin am 7.11.2017 im
Landratsamt Esslingen am bis dahin vorliegenden Konzept (Abbildung 3) vorgenommen wurden,
sowie eine weitere Modifikation am darauf nachfolgenden Konzept (Abbildung 4), die durch die Ver-
legung des geplanten Radwegs den Eingriff in eine angrenzende Mahwiese minimiert. Eine wesent-
liche Eingriffsminimierung resultiert aus dem Abrucken der Bebauung der Fils-Bdschungsoberkante.

Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Reichen-
bach an der Fils geandert.

Abbildung 1 zeigt die Lage des Plangebietes. In Abbildung 2 ist der Bebauungsplanentwurf mit Stand
Juli 2018 dargestellt
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Abbildung 1: Ubersichtskarte: Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes (Grundlage LUBW KARTENDIENST)
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Landkreis:
Gemeinde: F
Gemarkung: F

Abbildung 3 Urspriingliche Planung, Stand Abbildung 4: Planung mit Stand 08.02.2018 (BURO
17.10.2017 (BURO MELBER & METZGER) MELBER & METZGER)

1.2 Berucksichtigung relevanter Ziele des Umweltschutzes und Vorgaben
ubergeordneter Planungstrager

In der Umgebung des Plangebietes liegen folgende Schutzgebiete, die von der Planung jedoch
nicht direkt tangiert werden (vgl. Abbildung 5):

e Landschaftsschutzgebiet ,Schurwaldrand Altbach-Plochingen-Reichenbach® (ndl. Fils, Nr.
1.16.079)

e Landschaftsschutzgebiet ,Hochdorf“ (sudlich der B10, Nr. 1.16.086)

e Geschutztes Biotop ,Hecken und Feldgehdlze im Filstal bei Reichenbach® (mehrere Teilflachen
entlang der Fils, Biotop-Nr. 172221160550)

e Geschltztes Biotop ,Feldhecken an der B10 sudwestlich Reichenbach® (mehrere Teilflachen sutd-
lich der B10, Biotop-Nr. 172221160026)
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Landschaftsschutzgebiet

Biotop
- Offenlandbictopkartierung
[ waldbiotopkartierung

Abbildung 5: Schutzgebiete in der Umgebung des Planungsgebietes (LUBW KARTENDIENST)

Das Plangebiet Uberschneidet sich mit einer Mageren Flachlandméhwiese (FFH-Lebensraumtyp
6510, vgl. Abbildung 6, gelb markiert). Zur Vermeidung eines Umweltschadens ist die von einem
Eingriff betroffene Flache gleichartig zu ersetzen.

Abbildung 6: Magere Flachland-
mahwiese im Planbereich (LUBW

Das Bebauungsplangebiet ist nach LUBW im Bereich der betroffenen mageren Flachland-Mahwiese
(LRT 6510) als Kernflache fur den Biotopverbund mittlerer Standorte dargestellt. Das Biotopver-
bundsystem der Landschaftsrahmenplanung des Verbandes Region Stuttgart weist der Flache keine
Bedeutung als Biotopverbundelement zu. Es ist davon auszugehen, dass der Bereich nicht von we-
sentlicher Bedeutung fur den Biotopverbund ist, da die Bundesstrafl3e 10 nahezu unmittelbar angren-
zend verlauft und den Bereich damit vom sudlich anschlieBenden Biotopverbundsystem abschnei-
det. In Abbildung 7 ist die Lage der Flache im Biotopverbundsystem der LUBW dargestellt.

Wasserschutzgebiete und Quellschutzgebiete sind im Planungsbereich nicht zu finden, ebenso
keine geschitzten Geotope.
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Biotopverbund mittlere Standorte

- Kernflache
- Kernraum

200 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Abbildung 7: Lage der Flache im Biotopverbundsystem (Grundlage: LUBW KARTENDIENST)

Teile des Planungsgebietes liegen innerhalb der Uberflutungsflache HQ-Extrem der Hochwasser-
gefahrenkarte (vgl. Abbildung 8)

Der Regionalplan des Verbandes Region Stuttgart (2009) stellt den Geltungsbereich zum Teil als
bestehende groRere Gewerbeflache dar, ansonsten sind fir den Bereich keine Darstellungen im
Regionalplan vorhanden (vgl. Abbildung 9). Im bestehenden Flachennutzungsplan des Gemein-
deverwaltungsverbandes Reichenbach an der Fils ist der Geltungsbereich als Flache fur Landwirt-
schaft ausgewiesen, die Entwicklung des Plangebietes aus dem aktuell rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan ist somit nicht gegeben. Parallel zum Bebauungsplan wird darum der Flachennutzungs-
plan geédndert und eine gewerbliche Bauflache neu ausgewiesen.

Uberflutungsflache HQ10
&

Abbildung 9: Ausschnitt des Regional-
g plans (VERBAND REGION STUTTGART)
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In den vorliegenden Umweltbericht werden auRerdem die fur das Gebiet relevanten Inhalte des vor-
liegenden Landschaftsplans des Gemeindeverwaltungsverbands Reichenbach an der Fils (1. Fort-
schreibung, Stand 04.11.1997) ibernommen.

Das Untersuchungsgebiet ist Im Bestands- und MalRhahmenplan des vorliegenden Landschafts-
plans als Wiese/ Weide und tlw. bereits als Gewerbegebiet dargestellt. Es liegen keine weiteren
Darstellungen und keine konkreten Mal3nahmenvorschlage fur diesen Bereich vor (Vgl. Abbildung
10 und S. 75ff im Textteil des Landschaftsplans).

v’h\ » LEGENDE BESTAND

- WOHNGEBIET (z.T. MISCHGEBIET)

i oevesorceaer

‘ STRASSEN / WEGE

runpy] BAHNANLAGE
AUSSIEDLERHOF

i GHPQAFSLEQ%'(-)‘ETELAGHF FRIEDHOF, SCHULE /
R INDERGARTEN, BAD, ETC. (S. BESCHRIFTUNG)

OBSTBAUMWIESE
; OBSTBAUANLAGE

5 GAHTENGENUTZTE OBSTBAUMWIESE
FIR@EEE (GARTENHUTTE, ZAUN,

m GARTNEREI, BAUMSCHULE ETC.

DAUERKLEINGARTEN
{HOTTE, ZAUN THECKE, ZIERPFLANZEN, BEETKULTUREN)

1 HAUSGARTEN
] (NNERORTS, MEIST INNERHALB VON BAUGEBIETEN)

ACKER

5 WIESE, WEIDE

s ODLAND, BRACHE, SUKZESSION

Abbildung 10: Ausschnitt aus dem Bestands- und MalRhahmenplans des vorliegenden Landschaftsplans
(GEIGER / BASSLER 1997)

Allgemein wird im vorliegenden Landschaftsplan darauf hingewiesen, dass in Reichenbach bereits
eine dichte Bebauung besteht, weitere Flachenbeanspruchungen allerdings jedoch ,kaum zu ver-
meiden“ sind (S.7). Es wird auBerdem darauf hingewiesen, dass eine Erweiterung der Siedlungs-
grenzen, (vor allem nach Osten hin) als 6koklogisch kritisch angesehen wird. Durch das geplante
Vorhaben werden die bestehenden Siedlungsgrenzen jedoch nicht in die freie Landschaft hinaus
erweitert.

Fur den Bereich der Fils-Aue werden im Landschaftsplan (ab s. 36) folgende allgemeine Aussagen
getroffen: Die Fils-Aue stellt eine Entwicklungsachse, also eine durch Bebauung und Verkehr ver-
dichtete Zone dar. Vorgeschlagen wird im Bereich des Filstals allgemein die Wiederherstellung der
charakteristischen Talsituation, sowie der Schutz des Grundwassers in der Talaue und soweit még-
lich die Vermeidung weiterer Belastungen.
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1.3 Vorgehensweise

1.3.1 Methodik

Als Basis fiur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und die Entwicklung von
KompensationsmafRhahmen dient die Erfassung und Bewertung der Landschaftsfunktionen. Die Be-
standsaufnahme basiert auf folgenden Erhebungen:

¢ Analyse vorhandenen Materials: Geologische Karte, Bodenkarte, Topographische Karte, Regio-
nalplan der Region Stuttgart, Flachennutzungsplan, Daten des Landschaftsrahmenplans des
Verbandes Region Stuttgart (RegioRISS), Daten des LUBW Daten- und Kartendienstes (Lan-
desamt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg), Daten des LGRB Kar-
tenviewers (Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg)

e Gelandebegehungen zur Erfassung der Biotoptypen

Die Bewertung der Schutzguter erfolgt nach der Methodik STADTLANDFLUSS 2016, die auf der Me-
thode der LUBW (LFU 2005a) und der Okokontoverordnung 2011 basiert, in 5 Stufen (vgl. Tabelle
1). Dabei werden die Besonderheiten durch die bestehenden Uberplanungen der Flache beriick-
sichtigt.

Tabelle 1: Bewertungsstufen fur die Bewertung der Schutzgiter in 5 Stufen

Wertstufe Definition

A sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung

B hohe naturschutzfachliche Bedeutung

C mittlere naturschutzfachliche Bedeutung

D geringe naturschutzfachliche Bedeutung

E keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung

Bei den Schutzgitern Landschaftsbild, Klima/Luft, Boden und Wasser sind Zwischenstufen moglich.
Fur das Schutzgut Biotope und Arten kommt zusatzlich eine logarithmische Punkteskala von 1 bis
64 zur Anwendung (Okokontoverordnung), um den Kompensationsbedarf in Okopunkten zu berech-
nen. Die Bewertung des Schutzguts Boden erfolgt nach dem Leitfaden "Bodenschutz 23" (LuBw
2010), bzw. "Bodenschutz 24" (Lusw 2012), um den Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten
zu erhalten.

AnschlieRend erfolgt eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, wovon sich die erforderlichen Kompensationsmafnahmen ableiten lassen

1.3.2 Bewertungsgrundlage der Bestandsbewertung: bestehendes Baurecht

Ein Teil des Bebauungsplangebiets liegt innerhalb des Geltungsbereiches des bestehenden Bebau-
ungsplans ,Heinrich-Otto-Stra3e“. Grundlegend fur die Eingriffsbilanzierung ist in diesem Teilbereich
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(in Abbildung 8 blau markiert) nicht der tatséchliche Bestand, sondern die durch die Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplans mdglichen Nutzungen. In dem Bereich, der momentan noch
nicht mit einem Baurecht belegt ist, wird der tatsachliche Bestand als Grundlage fur die Eingriffsbi-
lanzierung herangezogen. Die artenschutzrechtliche Betrachtung bleibt hiervon unberihrt. Sie er-
folgt im gesamten Plangebiet anhand der tatsachlich vorhandenen Habitate und Artvorkommen. In
Abbildung 11 ist die raumliche Uberschneidung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans (blaue Flache)
mit dem Bebauungsplangebiet (rote Linie) dargestellt.

g ’ﬁ\/
) - AR NN
> \ S e %h
g o 2 TN X),V //,/ T : N \ g!
dung des rechtskraftigen Bebauungsplans (blau) mit dem Bebauungspl-
angebiet (rote Linie) (Kartengrundlage: METZGER GMBH)

1.4 Fehlende Kenntnisse

Keine
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2 Bilanzierung der Schutzguter

2.1 Natur und Landschaft

Folgende Schutzgiter werden getrennt erfasst: Biotope/Arten, Boden, Wasser, Klima/Luft und Land-
schaftsbild. Die anschlieRende Bewertung (bezogen auf den heutigen Zustand) erfolgt nach den
Zielen und Grundsatzen von Naturschutz und Landschaftspflege, wobei auch auf vorhandene Vor-
belastungen eingegangen wird. Wie in Kapitel 1.3.2 erlautert werden der Bestandsbewertung im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans dessen Festsetzungen zugrunde gelegt.

In dem Bereich, der aktuell nicht mit einem Bebauungsplan belegt ist, bildet der tatsachliche Bestand
die Bewertungsgrundlage.

Neben der Bestandserfassung und —Bewertung stellt die Ermittlung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen des geplanten Vorhabens die zweite Basis fur die Bewertung des Eingriffs dar. Dazu
werden die bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und die daraus resultierenden Kon-
flikte und Beeintrachtigungen fur die einzelnen Schutzguter beschrieben und ggf. der Wertverlust
prognostiziert.

2.1.1 Schutzgut Biotope und Arten

Arten

Der Artenschutz wird gesondert betrachtet. Die Habitatpotenzialanalyse (ENDL 2018a) hat einen Un-
tersuchungsbedarf fir Brutvogel, Haselmaus und GrofRen Feuerfalter im Rahmen einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) ergeben. Die vorliegende Ergéanzende Erfassung ausgewahl-
ter Arten mit Aussagen zum Artenschutz zum Bebauungsplan ,Heinrich-Otto-Stral3e - Erweiterung
Ost“(ENDL 2018b) kommt du dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung der darin genannten Ver-
meidungsmalflinahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte im Sinne des § 44 BNatSchG zu er-
warten sind. Die in diesem Gutachten aufgefiihrten Vermeidungsmafinahmen wurden in den vorlie-
genden Umweltbericht Ubernommen (Kap. 3.1)

Biotope
Bestand und Bewertungsgrundlagen

Aufgrund der Uberschneidung des Bebauungsplangebiets mit dem bestehenden Bebauungsplan
,Heinrich-Otto-Stralke” werden teilweise die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes und
teilweise der tatsachliche Bestand als Bewertungsgrundlage fir die Bestandsbewertung herangezo-
gen.

Die aktuelle Nutzung des bisher nicht von einem Bebauungsplan tUberplanten Bereichs gliedert sich
folgendermal3en (vgl. Abbildung 11):

e Im Osten umfasst das Plangebiet aktuell grof3tenteils Parkplatzflache (3.102 m?2). Die Parkplatz-
flache ist gepflastert und weist auf etwa 50% der Flache gréRRere Fugen auf, die bewachsen sind
und eine minimale Versickerung ermdglichen (1.551 m?2). Etwa 40 % der Parkplatzflache sind
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gepflastert ohne groRere bewachsene Fugen (1.241 m?). Die Ubrigen 10% der Parkplatzflache
sind kleine Grunflachen mit integrierten Einzelbaumstandorten (310 m?2). Die Einzelbaume wer-
den separat bewertet.

¢ Im Norden und Westen der Parkplatzflache schlie3t ein Wiesenstreifen an. Aufgrund der Lage
und Umgebung der Wiesenflache wird in der Bilanzierung eine Fettwiese mittlerer Standorte
angesetzt (2.174 m?). Der im Nordosten liegende Teil einer FFH-Mé&hwiese (LRT 6510, siehe
Abbildung 6) wird entsprechend als Magerwiese mittlerer Standorte bilanziert (92 m2).

¢ Am westlichen Rand befindet sich ein etwa zwei Meter breiter vollversiegelter Ful3-/ Radweg
(224 m?2).

¢ Die Hecke am sudlichen Rand des Bebauungsplangebiets geht als Feldhecke mittlerer Stand-
orte (321 m?) in die Bilanzierung ein.

e Im Bereich der Parkplatzflache, sowie im Bereich der Wiesenflache sind insgesamt 13 Einzel-
b&aume vorhanden.

Im Westen werden entsprechend der Bebauungsplangrenze des rechtskraftigen Bebauungsplans
die dort geltenden Festsetzungen als Bestand fur die Bilanzierung angesetzt (vgl. Abbildung 12):

¢ Im Norden des bestehenden Bebauungsplangebiets ,Heinrich-Otto-Stralle® befindet sich eine
Pflanzbindungsflache (621 m?). Da im giiltigen Bebauungsplan keine weiteren Aussagen zu den
Biotopstrukturen fur diesen Bereich gemacht werden, wird hier der aktuelle Bestand, also eine
Fettwiese mittlerer Standorte fiir die Bilanzierung angesetzt.

o Der westliche Bereich des bestehenden Bebauungsplangebiets ist als Pflanzgebotsflache fiur
eine ,dichte Aufpflanzung“ von heimischen Strauchern und Baumgruppen dargestellt. Aufgrund
der vorherrschenden Standortverhaltnisse und der im Bebauungsplan geforderten Pflanzstruktur
wird in diesem Bereich eine Feldhecke mittlerer Standorte fir die Bilanzierung angesetzt. Die in
diesem Bereich im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote fur Einzelbaume werden als Tell
der Feldhecke behandelt und nicht gesondert bilanziert.

e Fur das im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet (1.594 m?) ist eine
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf theoretisch um
50% Uberschritten werden, die maximal zuldassige Grundflachenzahl liegt jedoch bei 0,8. Es ist
somit keine weitere Uberschreitung mdglich und es wird von einer Uberbauung auf 80% (1.275
m2) der Gewerbeflache ausgegangen. Auf Basis der Festsetzungen des Bebauungsplans ist im
Gewerbegebiet die Anlage von wasserdurchlassigen Parkierungsflachen zulassig. 20% der
Uberbaubaren Flache werden somit als versickerungsoffene Beldge angesetzt (255 m?). Flach-
dacher sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes bis max. 15% Dachneigung zu be-
grinen. Die Ausfihrung der Dacher als Flachdacher ist jedoch nicht verbindlich, so dass die
Dachbegriinung nicht in die Bestandsbilanzierung eingeht. Somit werden 80 % der tberbauba-
ren Grundstucksflache als vollstandig versiegelt / bebaut bilanziert (1.020 m?).

o Die Restflachen (nicht Gberbaubare Grundstiicksflache) von 20% (319 m?) sind als Griinflache
anzulegen. Fir die Bilanzierung wird hier von kleinen Grunflachen oder Zierrasen ausgegangen.

¢ Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans sind zusétzlich zu den Baumen im Bereich der
Feldhecke im Osten funf heimische Baume als Pflanzgebot ausgewiesen und werden somit als
Einzelbdume bilanziert.
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Legende

D Bebauungsplangrenze
[:ﬂ Grenze rechtskraftiger Bebauungsplan

. Baum Bestand
Baum Pflanzgebot

Nutzung/Biotope

- Fettwiese mittlerer Standorte
Magere Flachlandmahwiese (FFH-LRT)

- Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation

m Feldhecke mittlerer Standorte

- Pflanzbindung (Festsetzung)

- Pflanzgebot Geholzpflanzung (Festsetzung)
Parkplatz
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CeelEye, Earlisir Geegrphlos, CNES/Albus DS, USDA, USSS, AsreSRID, ISN,
AUy

Abbildung 12: Bilanzierungsgrundlage: tatsachlicher Bestand im Osten, sowie Festsetzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans im Westen. (Kartengrundlage: BURO MELBER & METZGER; Esri, DigitalGlobe, GeoEye, E-
arthstar Geographics, CNES/ Airbus DS, USDA, USGS, AEX, Getmapping, Aerogrid, IGN, IGP, swisstopo, and
the GIS User Community)

Biodiversitat: Nach 8 1 (6) Nr. 7a BauGB ist im Rahmen eines Umweltberichtes auch die Biodiversitét
eines Planungsgebietes zu erfassen (,...die Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Her-
kunft, und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehéren; dies umfasst die Vielfalt innerhalb der
Arten, zwischen den Arten und die Vielfalt der Okosysteme*). Abgehoben wird hier auf die Vielfalt
und nicht auf die Bedeutung und Seltenheit der einzelnen Art. Ausgehend von der aktuellen Nutzung
des Gebietes bzw. von den Festsetzungen rechtskraftiger Bebauungsplane ist im Bereich der Park-
platze und des bestehenden Gebaudes von einer geringen Biodiversitat auszugehen.

Bewertung des Bestandes

Nach Okokontoverordnung erfolgt die Bewertung wie in Tabelle 2 dargestellt.
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Tabelle 2: Biotoptypen und Flachenanteile im Planungsgebiet entsprechend den Bewertungsgrundlagen, vgl.
Abbildung 12 (mit Angabe der Biotoptypen nach LUBW 2010a)

Biotopwert in Okopunkten FlachengrofRe in m?2 Planungswert in Okopunkten
Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

13 2174 28.262
Magere Flachland- Mahwiese — Magerwiese mittlerer Standorte (33.43)

21 92 1.932
Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (35.64)

11 275 3.025
Feldhecke mittlerer Standorte (41.22)

17 321 5.457
Pflanzbindung (Festsetzung) — Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

13 621 8.073
Pflanzgebot (Festsetzung) — Feldhecke mittlerer Standorte (41.22)

17 873 14.841

Weg versiegelt — Vollig versiegelte StralRe oder Platz (60.21)

1 224 224

Gewerbegebiet (Festsetzung)

VVon Bauwerken bestandene Flache (60.10) oder vollig versiegelte Stral3e oder Platz (60.21) — 80% der
Uberbaubaren Grundstiicksflache

1 1.020 1.020

Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter (60.23) — 20% der Uberbaubaren Grund-
stucksflache

2 255 510

Zierrasen (33.80) oder kleine Griunflache (60.50) — 20% des Gewerbegebiets, nicht Uiberbaubare Grund-
stucksflache

4 319 1.276
Parkplatz
Gepflasterte StralRe oder Platz (60.22) — 40 % der Parkplatzflache

1 | 1.241 | 1.241

Gepflasterte StraBe oder Platz (60.22) mit Aufwertung durch Bewuchs / wasserdurchlassige Fugen — 50%
der Parkplatzflache

2 | 1551 | 3.102
Kleine Griunflache (60.50) — 10 % der Parkplatzflache
4 310 1.240

18 (13 + 5) Einzelbdume: Da fur Einzelbaume kein Flachenbezug hergestellt werden kann, erfolgt die Be-
wertung nach Okokontoverordnung flachenunabhéngig durch Ermittlung eines Punktwertes pro Baum
(45.30a, Einzelbaum auf mittelwertigen Biotoptypen, Anrechnung von 6 OP). Dieser Wert wird multipliziert
mit dem Stammumfang (70 cm)

18 Baume x 6 Okopunkte x 70 cm 7.560

Gesamtflache / Summe Okopunkte Bestandsbewertung

9.276 77.763
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Die Einstufung des Planungsgebietes erfolgt aufgrund der oben beschriebenen Verhaltnisse teil-
weise in die Wertstufe E (keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung) und teilweise in
die Wertstufe C(mittlere naturschutzfachliche Bedeutung).

Planung

Der Bebauungsplan ,Heinrich-Otto-StrafRe — Erweiterung Ost* sieht Giberwiegend ein Gewerbegebiet
vor. Die Hecke im Stiden soll zu einem grof3en Teil erhalten bleiben. Am Nordrand sind ein Rad-
/FuBweg, sowie eine Pflanzgebotsflache in Form einer lockeren Gehdélzpflanzung vorgesehen, wel-
che gleichzeitig der Rickhaltung und Versickerung von Regenwasser dienen soll. Zusatzlich ist die
Pflanzung von 8 Einzelbdumen vorgesehen.

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase betreffen fast ausschlieRlich Flachen in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes. Mit der Zerstdrung von Biotopen durch den Baubetrieb ist nicht
zu rechnen, sofern Baustelleneinrichtungen auf Flachen innerhalb des Planungsgebietes beschrankt
werden, die ohnehin bebaut werden. Auf SchutzmalRnahmen fiir angrenzende, sowie im Bebau-
ungsplangebiet zu erhaltende Biotope (Pflanzbindung) wahrend der Bauphase muss geachtet wer-
den.

Anlagebedingt entféllt das Pflanzgebot fir die Feldhecke im Westen des Planungsgebiets, sowie ein
Teil der bestehenden Feldhecke im Suden. Zusatzlich entfallen mehrere Einzelbaume, sowie Fett-
wiesenflachen und Ruderalvegetation. Hinzu kommt der Verlust einer FFH-Mahwiesen-Flache im
Nordosten des Bebauungsplangebiets; fur diesen Ausfall muss ein gleichartiger Ersatz geschaffen
werden. Der Eingriff in das Schutzgut Biotope und Arten ist ausgehend von der Bestandsbewertung
mit geringen-mittleren Beeintrachtigungen verbunden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen kénnen fur dieses Schutzgut in Form von akustischen und op-
tischen Reizen (L&rm, Licht) auftreten, die zu einer Habitatentwertung angrenzender Flachen fihren
kénnen. Dieser Aspekt wird im Rahmen der tiertkologischen Untersuchung betrachtet. Es muss
allerdings beachtet werden, dass die Nutzung eines Grol3teils der Flache als Parkplatz bereits der-
artige Beeintrachtigungen mit sich bringt und damit eine Vorbelastung darstellt.

Planungsbilanzierung

Fur die Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass die Optionen, die der Bebauungsplan vorsieht,
voll ausgeschopft werden. Die Nutzungen und Biotope sind in Abbildung 13 rdumlich dargestellt:

e Fur das Gewerbegebiet (insgesamt 7.468 m2) ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die
festgesetzte Grundflachenzahl darf nicht weiter Gberschritten werden, da, die maximal zulassige
Grundflachenzahl bei 0,8 liegt.

e Es wird somit von einer Uberbauung von 80% (5.974 m?) der Gewerbefldche ausgegangen. Auf
Basis der Festsetzungen des Bebauungsplans ist im Bereich dieser Uberbaubaren Grundsticks-
flache die Anlage von wasserdurchlassigen Parkierungsflachen zulassig. 10 % der Uberbauba-
ren Flache werden somit als versickerungsoffene Belage angesetzt (597 m?2). Dachflachen sind
extensiv mit einem Mindestaufbau des Substrats von 12 cm zu begrinen. Der Textteil des Be-
bauungsplans setzt jedoch fest, dass bei Dachflachen die fur Parkierung genutzt werden, auf die
Dachbegriinung verzichtet werden kann. Aufgrund dieser Einschrankung und der Tatsache,
dass nicht die gesamte tberbaubare Flache mit Gebauden bestanden sein wird, wird in der
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Bilanzierung von einer Dachbegrinung auf 40% der Uberbaubaren Grundstiicksflache ausge-
gangen (2.390 m?). Ist dieser Anteil beispielsweise aufgrund eines héheren Anteiles der Dach-
flachennutzung fur Parkierung nicht erfullbar, wird ein zusatzlicher Ausgleich notwendig. Die voll-
versiegelten Bereiche bzw. die bebauten Bereiche ohne Dachbegriinung nehmen die Ubrigen
50% der Uberbaubaren Grundstiicksflache ein (2.987 m2).

o Die Restflachen (nicht tiberbaubare Grundstiicksflache) von 20% (1.494 m?) sind als Grunflache
anzulegen. Fur die Bilanzierung wird hier von kleinen Grinflachen oder Zierrasen ausgegangen.

e Furden Ful3- und Radweg im Norden des Bebauungsplangebiets fehlen Festsetzungen hinsicht-
lich des Belags, so dass er als voll versiegelter Weg ausgefihrt werden kann und dementspre-
chend in die Bilanzierung eingeht.

o Fur die Verkehrsgriin-Flache im Norden des Bebauungsplangebiets wird in der Bilanzierung von
einem Zierrasen ausgegangen.

e Private Grunflache, Gewasserbegleitgrin, Regenwasserrtickhaltung:

¢ Im Norden des Bebauungsplangebiets ist eine Pflanzgebotsflache ausgewiesen (1.072 m?2).
Diese ist gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans ,mit heimischen, standortgerechten
Strauchern entsprechend der Pflanzliste 1 (VM2) locker zu bepflanzen. AuRerdem wird sie als
.Flache zur Regelung des Wasserabflusses zur Riickhaltung und Versickerung von Regenwas-
ser” festgesetzt. Im Rahmen der vorliegenden Bilanzierung wird fir diesen Bereich 50% der Fla-
che als Fettwiese mittlerer Standorte und 50% als Gebiisch mittlerer Standorte angesetzt.

¢ Hinzu kommen Pflanzbindungen fir bereits bestehende Feldhecken im Stiden des Bebauungs-
plangebiets.

¢ Im Bebauungsplangebiet sind aul3erdem 8 standortgerechte, heimische Laub- oder Obstbaume
entsprechend der Pflanzliste 2 (VM2) vorgesehen. Die Baume sind im Bereich der Pflanzgebots-
flache vorgesehen und werden in der Bilanzierung als ,Einzelbaum auf mittelwertigen Biotopty-
pen“ (Fettwiese mittlerer Standorte) bewertet.

Tabelle 3 zeigt die Flachenbilanz der Planung einschlieRlich der Bewertung nach Okokontoverord-
nung. Die Angaben basieren auf dem Bebauungsplanentwurf mit Stand Juli 2018 (BURO MELBER &
METZGER, vgl. hierzu Abbildung 2).
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Tabelle 3: Planungsbewertung nach Okokontoverordnung

Biotopwert in Okopunkten

FlachengrofRe in m2

Planungswert in Okopunkten

Verkehrsgriin (Festsetzung) - Zierrasen (33.80)

4 91 364
FuBweg / Radweg - vollig versiegelte StralRe oder Platz (60.21)

1 458 458
Pflanzbindung (Festsetzung) — Feldhecke mittlerer Standorte (41.22), Bestandswert

17 186 3.162
Pflanzgebot Gehdlzpflanzung (Festsetzung)
Gebusch mittlerer Standorte (42.20) (Planungswert) — 50% der Pflanzgebotsflache

14 536 7.504
Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) (Planungswert) — 50 % der Pflanzgebotsflache

13 536 6.968

Gewerbegebiet (Festsetzung)

Uberbaubaren Grundstlicksflache

VVon Bauwerken bestandene Flache (60.10) oder véllig versiegelte Stral3e oder Platz (60.21) — 50% der

1 2.987 2.987
Dachbegriinung (60.55) — 40% der Uberbaubaren Grundstiicksflache
4 2.390 9.560

Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter (60.23) — Wasserdurchlassige Parkie-
rungsflachen auf 10% der Gberbaubaren Grundsticksflache

2 597 1.194
Kleine Grinflachen (60.50) und Zierrasen (33.80) — 20% des Gewerbegebiets — nicht Uberbaubare Grund-
stcksflache

4 1.494 5.976

8 Einzelbaume auf mittelwertigen Biotoptypen (Fettwiese mittlerer Standorte) (45.30 b): Da fur Einzelbaume
kein Flachenbezug hergestellt werden kann, erfolgt die Bewertung nach Okokontoverordnung flachenunab-
hangig durch Ermittlung eines Punktwertes pro Baum (45.30b, Einzelbaum auf mittelwertigen Biotoptypen,
Anrechnung von 6 OP). Dieser Wert wird multipliziert mit dem Stammumfang in cm nach 25 Jahren Ent-
wicklungszeit (Uberschlagige Annahme von 80 cm) plus Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt (18 cm).

8 Baume x 6 Okopunkte x 98 cm

4.704

Gesamtwert in Okopunkten nach Planungsbewertung

42.877

Eingriffs-Ausgleichbilanz Schutzgut Biotope:
77.763 (Bestandswert) — 42.877 (Planungswert) = 34.886 Okopunkte Kompensationsbedarf

Die Einstufung erfolgt somit nach Umsetzung der Planung auf einem Grol3teil der Flache in Wert-
stufe E (keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung) und auf kleineren Flachen in die
Wertstufen D und C (geringe und mittlere naturschutzfachliche Bedeutung).

= Teilweise Wertverlust um 1-2 Stufen, teilweise kein Wertverlust (Wertverlust zur Kom-
pensationsberechnung: 34.886 Okopunkte)
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Legende

D Bebauungsplangrenze
U Grenze rechtskraftiger Bebauungsplan

. Baum Pflanzgebot

Nutzung/Biotope

- Pflanzbindung (Festsetzung)

Pflanzgebot Geholzpflanzung (Festsetzung)
Verkehrsgrun (Festsetzung)
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Meter| Gewerbegebiet (Festsetzung)

sty Geegraphlss, © o ), USDA, USES, AsreGRID, I8N,

Abbildung 13: Planung und Bilanzierungsgrundlage (Kartengrundlage: Bebauungsplan-Entwurf 24.10.2017,
BURO MELBER & METZGER,; Esri, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/ Airbus DS, USDA, USGS,
AEX, Getmapping, Aerogrid, IGN, IGP, swisstopo, and the GIS User Community)

2.1.2 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet ist durch die Lage im Talbereich direkt an der Bun-
desstral3e 10 gepréagt (Abbildung 15). Durch ihre erhdhte Lage bildet die B10 eine optische Barriere.
Nordlich ist das Gebiet sowohl raumlich als auch optisch durch die Fils und den Verlauf der Bahn-
schienen abgegrenzt (Abbildung 14). Hinzu kommt eine Larmschutzwand nérdlich der Bahngleise.
Der Bebauungsplanbereich selbst ist durch die bestehenden Gewerbegebaude der Firma Nagel be-
reits industriell geprégt (), lediglich die Bereiche nérdlich der Bebauung / des Parkplatzes in Richtung
Fils haben noch einen naturnahen Charakter (Abbildung 17).
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Abbildung 14: Lage des Untersuchungsgebiets an Abbildung 15: Lage des Untersuchungsgebiets an
der Fils und an den Bahngleisen der B10

Abbildung 16: Lage des Untersuchungsgebiets an be- Abbildung 17: Naturnaher Bereich im Untersuchungs-
stehendem Gewerbegebiet gebiet
Bewertung des Bestands

Aufgrund der starken Vorbelastungen durch die Lage, die umgebende Infrastruktur (insbesondere
B10) und das bereits bestehende Gewerbegebiet, sowie durch die Nutzung eines Grol3teils der Fla-
che als Parkplatz erfolgt die Einstufung des Bebauungsplangebietes in Wertstufe D (geringe natur-
schutzfachliche Bedeutung).

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen durch Baustelleneinrichtungen, Staubentwicklungen, etc. sind nur
temporar vorhanden und somit nicht von Bedeutung.

Auch betriebsbedingt sind hier keine weiteren Beeintrachtigungen zu erwarten.

Anlagebedingt ist die Anderung der Nutzung mit sehr geringen zusétzlichen Beeintrachtigungen ver-
bunden.

Planungsbilanzierung

Das Schutzgut Landschaftsbild wird auch in Zukunft in Wertstufe D (geringe naturschutzfachliche
Bedeutung) eingestuft. >Kein Wertverlust
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2.1.3 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Im Klimaatlas des Verbands Region Stuttgart (2008) wird das Untersuchungsgebiet im den Berei-
chen der bestehenden Bebauung und des Parkplatzes als Gewerbeklimatop und im nérdlichen und
Ostlichen, unbebauten Randbereich als Freilandklimatop, Kaltluftproduktionsgebiet, Kaltluftsammel-
gebiet, sowie als bodeninversionsgefahrdetes Gebiet (vgl. Abbildung 18) dargestellt. Die Einstufung
in den Planungshinweisen des Klimaatlas erfolgt in den bebauten/ versiegelten Bereichen als be-
bautes Gebiet mit klimarelevanter Funktion. Der unbebaute Bereich ist als Freiflache mit bedeuten-
der Klimaaktivitéat ausgewiesen (Abbildung 19).

Strae mit Verkehrbelastung, Luft- und
Larmbelastung

Bodeninversionsgefahrdete Gebiete

& |

N

altluftproduktionsgebiete

= Bahnanlagen
B industrie

I Gewerbe
B stadiken
Stadt
Stadtrand
Gartenstadt
Griinanlagen
Wald
Freiland

4 I Gewssser
Hangabwinde - fidchennafter Kaltiuftabfluss

Abbildung 18: Klimatope und Kaltluftabflussbahnen (VERBAND REGION STUTTGART 2008, KLIMAATLAS)

Planungshinweis
Straite mit Verkehrsblastung, Lufi- und Larmbelastung

Planungshinweise

Freiflachen mit bedeutender Klimaaktivitat
Freiflachen mit weniger bedeutender
Klimaaktivitat

Freiflachen mit geringer Klimaaktivitat
Bebaute Gebiete mit geringer klimarelevanter
Funktion

Bebaute Gebiete mit klimarelevanter Funktion
Bebaute Gebiete mit bedeutender
klimarelevanter Funktion

[ Bebaute Gebiete mit kimatisch-lufihygienischen
Nachteilen

Abbildung 19:Planungshinweise (VERBAND REGION STUTTGART 2009, KLIMAATLAS)
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Im Siuden ist das Untersuchungsgebiet vorbelastet durch die nahe verlaufende B 10, welche im
Klimaatlas der Region Stuttgart als StralRe mit Verkehrsbelastung, Luft- und Larmbelastung ausge-
wiesen ist (vgl. Abbildung 18 und Abbildung 19). Durch die im Norden verlaufenden Bahnschienen
wird von einer zusatzlichen Vorbelastung in Form von Larm ausgegangen.

Bewertung des Bestands

Hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft stellt das Plangebiet ein durch Larm, Verkehrs- und Luftbe-
lastung vorbelastetes Gebiet dar. Die Freiflachen sind durch ihre Funktion als Kaltluftproduktionsge-
biet und Kaltluftsammelgebiet mit bedeutender Klimaaktivitat von Relevanz fur das lokale Kleinklima,
sie sind jedoch zu kleinflachig, um von weitergreifender klimatischer Bedeutung zu sein. Insgesamt
Uberwiegt auch aufgrund der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes der stark vorbe-
lastete bzw. versiegelte / bebaute Anteil der Flache. Das Bebauungsplangebiet wird somit in Wert-
stufe D (geringe naturschutzfachliche Bedeutung) eingestuft.

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingt ist wahrend der Bauphase mit erhéhten Staub- und Abgasbelastungen durch die Bau-
tatigkeit sowie durch an- und abfahrende Baumaschinen zu rechnen. Damit ist keine signifikante
Veranderung der Luftqualitat und des Lokalklimas verbunden.

Mit dem Verlust von Flachen mit klimarelevanten Funktionen sowie der Versiegelung und Bebauung
sind anlagebedingt aufgrund der in diesem Zusammenhang geringen FlachengrofRe geringe Beein-
trachtigungen dieses Schutzgutes verbunden.

Betriebsbedingt ist mit einem leicht erhéhten Eintrag von Luftschadstoffen zu rechnen.

Planungsbilanzierung

Die Funktion der Flachen fur den Klimahaushalt, die aufgrund der tatsachlich vorhandenen Freifla-
chen bzw. auch der bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen gegeben sind, gehen in Teilen
durch die geplante Uberbauung verloren, so dass die Einstufung in Zukunft in Wertstufe D (geringe
naturschutzfachliche Bedeutung) erfolgt. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Eingriffes und der vor-
handenen Vorbelastungen wird der Eingriff jedoch als nicht erheblich eingestuft.

— Kein Wertverlust
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2.1.4 Schutzgut Boden

In den Empfehlungen der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft Boden (LABO 1998) wurden die nach
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) unterschiedenen Bodenfunktionen weiter untergliedert.
Demnach ergeben sich folgende bewertungsrelevanten Bodenfunktionen:

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,

e Naturliche Bodenfruchtbarkeit,

e Filter und Puffer fur Schadstoffe,

e Sonderstandort flr die naturnahe Vegetation, sowie
e Archive der Natur- und Kulturgeschichte

Anmerkung: Die Funktion Béden als "Archive fir die Natur- und Kulturgeschichte" umfasst in der Regel nur
kleinflachige Bereiche. Fiir die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir die naturnahe Vegetation” wird nach ,Heft
23“ zur Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsféahigkeit (Luew 2010b) eine eingeschrankte Bewertung
angewendet. Grundsatzlich werden hier nur Boden der héchsten Bewertungsstufen (hoch oder sehr hoch)
betrachtet, da es sich um Bdden handelt, die extreme Eigenschaften (also sehr trocken oder sehr feucht)
aufweisen und in der Regel nur Kkleinflachig vorkommen. Béden der unteren drei Bewertungsklassen weisen
in der Regel keine speziellen Eigenschaften mehr auf und werden deshalb nicht beriicksichtigt.

Bestand

Bei den Bdden im Untersuchungsgebiet handelt es sich um kalkhaltigen braunen Auenboden und
Auenbraunerde aus Auenlehm.

Bewertung des Bestands

Die Bodenbewertungsdaten liegen fur den Grof3teil des Untersuchungsgebiets vor. Fir einen Teil
des Eingriffsbereichs im Stiden liegen aufgrund der Lage in einem Gewerbegebiet keine Bodenbe-
wertungsdaten vor. Die Bewertung der Bodenfunktionen wird hier im Rahmen der vorliegenden Bi-
lanzierung von den Béden im Umfeld Ubertragen.

Fur die unversiegelten Bereiche innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans wird davon ausge-
gangen, dass der Boden durch Abgrabungen/ Auffiillungen / Modellierungen stark Gberformt ist, was
eine Vorbelastung darstellt. Diese Boden werden als Flachen mit reduzierter Funktionserfullung bi-
lanziert. Die Herleitung der Flachenanteile kann Kapitel 2.1.1 entnommen werden.

Die Bewertung im Rahmen des Umweltberichts erfolgt nach der Okokontoverordnung bzw. nach
LUBW 2010b (Heft Bodenschutz 23) und LUBW 2012 (Heft Bodenschutz 24). Die Ergebnisse sind
in Tab. 4 dargestellt. Abbildung 20 zeigt die Bewertungseinheiten im Bestand fiir das Schutzgut
Boden.
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Tabelle 4: Bewertung der Bodenfunktionen nach Okokontoverordnung bzw. LUBW (2010b und 2012)

Ausgleichs-kor- Filter und Natirliche sSt(;:zixrr-t Wertstufe Bodenwert-ein-
per im Wasser- Puffer flr Bodenfrucht- natiirliche (Gesamt-be- | heiten (Flache x
kreislauf Schadstoffe barkeit : wertung) Wertstufe)
Vegetation
Unversiegelte Flache (4.356 m?)
mittel-hoch (2,5) |  hoch (3,0) m'“(ez"g)“h : 2,67 11.631
Parkplatz
Gepflasterte Flachen (1.241 m2) — 40% der Parkplatzflache
keine (0) keine (0) keine (0) - 0,0 0

Gepflasterte Flache
flache

n mit Aufwertung durch wasserdurc

hlassige Fugen (1.551 m?) — 50% der Parkplatz-

gering (1,0) gering (1,0) keine (0) 0,67 1.039
Flachen mit reduzierter Funktionserfillung (310 m2) - 10 % der Parkplatzflache
gering (1,0) gering (1,0) gering (1,0) 1.0 310
Gewerbegebiet
Versiegelte Flache (1.020 m?) - 80% der tGiberbaubaren Grundstlcksflache
keine (0) keine (0) keine (0) - 0,0 0

Teilversiegelte Flache / wassergebundene Decke (255

m2) - 20% der

Uberbaubaren Grundstiicksflache

gering (1,0) gering (1,0) keine (0) 0,67 171
Flachen mit reduzierter Funktionserfillung (319 m2) - 20% des Gewerbegebiets, nicht Gberbaubare
Grundsticksflache

gering (1,0) gering (1,0) gering (1,0) 1,0 319
Versiegelte Flache (224 m?)

keine (0) keine (0) keine (0) - 0,0 0
Gesamtbewertung Bodenwerteinheiten 13.470

Bewertungsklassen (0-4): sehr hoch (4), hoch (3), mittel (2), gering (1) keine (0)

Abkiirzungen Bodenfunktionen: GES = Gesamtbewertung, AKIWAS = Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf,

FIPU = Filter- und Puffer fiir Schadstoffe, NATBOD = Natrliche Bodenfruchtbarkeit

Gemal Bodenschutz- und Altlastenkataster befinden sich im Planbereich ein Altstandort (A1) und
eine Altablagerung (A2). Bei Tiefbauarbeiten im Bereich des Altstandortes (Al) ist eine fachgut-
achterliche Begleitung erforderlich. Die Arbeiten sind in Abstimmung mit dem Amt fiir Wasserwirt-
schaft und Boden-schutz beim Landratsamt Esslingen durchzufihren. Im Bereich des Altstandortes
(Al) und der Altablagerung (A2) ist im Zuge von Tiefbauarbeiten der Boden im Hinblick auf die Ent-
sorgungsrelevanz von einem Gutachter zu Uberprufen. Es muss damit gerechnet werden, dass Bo-
denmaterial anfallen kann, welches nicht frei verwertbar ist. (Vgl. VM1)
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Abbildung 20: Bodenbewertung im Planungsgebiet. (Kartengrundlage: BURO MELBER & METZGER; Esri, Digi-
talGlobe, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/ Airbus DS, USDA, USGS, AEX, Getmapping, Aerogrid, IGN,
IGP, swisstopo, and the GIS User Community)

Das Schutzgut Boden erreicht im Bereich der Freiflachen eine mittlere naturschutzfachliche Bedeu-
tung (Wertstufe C). Teilflachen sind versiegelt und haben somit keine Bedeutung fiir das Schutzgut
Boden (Wertstufe E).

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Baubedingte Beeintrachtigungen umfassen im Wesentlichen Bodenverdichtungen und Bodeninan-
spruchnahme durch Baustelleneinrichtungen. Diese sollen moglichst auf Flachen beschréankt wer-
den, die ohnehin Uberbaut werden.

Anlagebedingt werden Boden auf weiteren Teilflachen versiegelt und tGberbaut. lhre natdrlichen Bo-
denfunktionen gehen dadurch verloren.

Betriebsbedingt sind fir das Schutzgut Boden keine weiteren Beeintrachtigungen zu erwarten. Al-
lerdings kann es bei Unféllen oder unsachgeméafier Handhabung zu Eintrégen von Treibstoffen,
Schmiermitteln und anderen Stoffen kommen.

Planungsbilanzierung

Tab. 5 zeigt die Flachenbilanz der Planung einschlieRlich der Bewertung nach Okokontoverordnung
bzw. nach LUBW 2010b und 2012. Die Angaben basieren auf dem Bebauungsplanentwurf vom Juli
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2018 (BURO MELBER & METZGER). Fur die Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass die Optionen,
die der Bebauungsplan vorsieht, voll ausgeschopft werden.

Fir die unversiegelten Bereiche innerhalb der Gewerbegebiets-Flache wird davon ausgegangen,
dass der Boden durch Abgrabungen / Auffillungen / Modellierungen stark Uberformt ist, was eine
Vorbelastung darstellt. Diese Boden werden als Flachen mit reduzierter Funktionserfiillung bilan-
ziert. Die Herleitung der Flachenanteile kann Kap. 2.1.1 entnommen werden (vgl. auch Abbildung
13). Abbildung 21 zeigt die Bewertungseinheiten in der Planung fur das Schutzgut Boden. Bezliglich
des Schutzgutes Boden gelten folgende Bewertungsansatze:

In den als Pflanzgebot oder Pflanzbindung ausgewiesenen Flachen bleiben die Bodenfunktionen
erhalten.

Die an den Rad- / FuBweg im Norden angrenzende Verkehrsgrin-Flache wird durch die unmit-
telbar angrenzende Anlage des Ful3- und Radweges durch das Abtragen bzw. Umlagern /Auf-
tragen von Boden stark verandert. In diesem Bereich wird somit von einer reduzierten Funkti-
onserfullung ausgegangen.

Die vollig versiegelten Bereiche des Gewerbegebiets und des Ful3- /Radwegs weisen keinerlei
Bodenfunktionen auf.

Begriinte Dachflachen kénnen als Aufwertungsmafinahme fir das Schutzgut Boden angerech-
net werden, wenn die Substratméachtigkeit mindestens 10 cm betragt. Bei der vorgesehenen
Substratméachtigkeit von 12 cm erfolgt eine Aufwertung um 0,6 Wertstufen

Fur die unversiegelten Bereiche innerhalb der Gewerbegebiets-Flache (wird davon ausgegan-
gen, dass der Boden durch Abgrabungen/ Auffillungen / Modellierungen stark tberformt wird.
Diese Btden werden als Flachen mit reduzierter Funktionserfillung bilanziert.

Die wasserdurchlassigen Flachen im Gewerbegebiet (Parkierungsflachen) werden als teilversie-
gelte Flachen bewertet.

Tabelle 5: Bewertung der Bodenfunktionen nach Planung

Ausgleichs-kor- Filter und Naturliche Sonder- Wertstufe Bodenwert-ein-
per im Wasser- Puffer far Bodenfrucht- standort (Gesamt-be- heiten (Flache x
kreislauf Schadstoffe barkeit natirliche wertung) Wertstufe)
Vegetation
Unversiegelte Flache (1.265 m?2) — Pflanzgebote und Pflanzbindungen
mittel-hoch (2,5) |  hoch (3,0) m'“(‘Z"Q)OCh : 2,67 3.378
Boden mit reduzierter Funktionserfullung (91 m?2)— Verkehrsgrun-Flache
gering (1,0) gering (1,0) gering (1,0) 10 o1
Versiegelte Flache (458 m?2) — Ful3- / Radweg
keine (0) keine (0) keine (0) - 0,0 0
Gewerbegebiet
Versiegelte Flache (2.987 m2) - 50% der Uberbaubaren Grundstucksflache
keine (0) keine (0) keine (0) - 0,0 0
Dachbegriinung (2.390 m?) - 40% der Uberbaubaren Grundstticksflache
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Nach LUBW 2012 bzw. Okokontoverordnung: Aufwertung um 0,6

Wertstufen bei 12 cm Substratmachtigkeit 0.6 1.434

Teilversiegelte Flache / Wassergebundene Decke (597m?) - 10% der tUberbaubaren Grundstucksflache

gering (1,0) gering (1,0) keine (0) 0,67 400

Flachen mit reduzierter Funktionserfillung (1.494 m2) - 20% des Gewerbegebiets — nicht Uberbaubare
Grundstucksflache

gering (1,0) gering (1,0) gering (1,0) 10 1.494

Gesamtbewertung Bodenwerteinheiten nach Planungsbewertung 6.797

Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Boden:

13.470 (Bestandswert) — 6.797 (Planungswert) = 6.673 Bodenwerteinheiten (x Faktor 4)
= 26.692 Okopunkte Kompensationsbedarf

Legende
E Bebauungsplangrenze
7‘ Grenze rechtskraftiger Bebauungsplan
Boden
Unversiegelte Flache
- Boden mit reduzierter Funktionserfullung

v Y
0 125 25 50 ‘ Gewerbegebiet
s \leter I Versiegelte Flache

Abbildung 21: Bodenbewertung im Planungsgebiet nach Planung. Kartengrundlage: Bebauungsplan-Entwurf
24.10.2017, BURO MELBER & METZGER,; Esri, DigitalGlobe, GeoEye, Earthstar Geographics, CNES/ Airbus DS,
USDA, USGS, AEX, Getmapping, Aerogrid, IGN, IGP, swisstopo, and the GIS User Community)

Das Planungsgebiet wird nach Umsetzung der Planung im Bereich der versiegelten Flachen in Wert-
stufe E (keine oder sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung) sowie im Bereich der Grinflachen
durchschnittlich in Wertstufe C (mittlere Bedeutung) eingestuft.

— Wertverlust: auf groRen Flachenanteilen Wertverluste um 1-2 Stufen, auf kleineren
Flachenanteilen kein Wertverlust (Wertverlust zur Kompensationsberechnung:
6.673 Bodenwerteinheiten = 26.692 Okopunkte)
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2.1.5 Schutzgut Wasser

Bestand

Grundwasser: das Bebauungsplangebiet liegt in der Talaue der Fils. Nach LGRB (Kartenviewer,
Hydrogeologie) handelt es sich bei den vorliegenden Altwasserablagerungen um eine Deckschicht
mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit mit kleinrAumiger, meist magiger bis sehr ge-
ringer Ergiebigkeit in eingeschalteten Kieslagen. Nach Aussagen des hydrogeologischen Gutach-
tens stehen unterhalb der Auenlehme Talkiese an. Aufgrund der Lage in der Talaue ist von einem
hohen Grundwasserspiegel auszugehen. Hinzu kommt die Nédhe zu einem Oberflachengewasser.
Insgesamt ist daher trotz der genannten Deckschichtenfunktionen von einer hohen Empfindlichkeit
des Grundwassers auszugehen.

Wasserschutzgebiete und Quellschutzgebiete sind im Planungsbereich nicht zu finden

Oberflachengewasser: Nordlich des Untersuchungsgebiets verlauft die Fils in unmittelbarer Nahe.
Der Fluss und der bestehende Gewasserrandstreifen werden durch das Vorhaben nicht tangiert.
Das Bebauungsplangebiet liegt teilweise innerhalb der Uberflutungsflache HQ-Extrem der Hoch-
wassergefahrenkarte (vgl. Kapitel 1.2).

Zur Beurteilung des Baugrunds liegt ein geotechnischer Bericht vom Biro Ulrich, Geotechnik vor.
Dieser sagt aus, dass die Gegebenheiten des Baugrundes grundsatzlich eine Bebauung des Plan-
bereichs zulassen. Das Gutachten schlagt einen Bemessungswasserpegel von 257,7m vor. Zur Ge-
baudegriindung werden Pfahlgrindungen empfohlen. Die unter dem Auenlehm anstehenden Tal-
kiese lassen eine Versickerung zu. Fir die Versickerung wird ein Standort im Bereich der Bohrung
BK1/18 empfohlen.

Bewertung des Bestands

Das Schutzgut Grundwasser wird aufgrund der Lage in der Talaue im Bereich der unversiegelten
Flachen mit in die Wertstufe B (hohe naturschutzfachliche Bedeutung) und im Bereich der versie-
gelten Flachen in die Wertstufe E (keine bis sehr geringe naturschutzfachliche Bedeutung) einge-
stuft.

Wirkfaktoren bei Umsetzung der Planung

Bau- und betriebsbedingt kann es bei Unféllen oder unsachgeméafRer Handhabung zu einem unkon-
trollierten Auslaufen von Treibstoffen und Schmiermitteln kommen. Eine Grund- und Oberflachen-
wasserverschmutzung kann in diesem Fall nicht sicher ausgeschlossen werden. Aufgrund der Lage
in einem Auenbereich und der damit unmittelbaren Nahe zum Grundwasser und zu einem Oberfla-
chengewasser ist wahrend der Bauphase besonders auf die sachgemale Handhabung grundwas-
sergefahrdender Stoffe zu achten (Vgl. VM1)

Mit der geplanten Bebauung sind gegeniiber den Festsetzungen der rechtskréaftigen Bebauungs-
plane eine Erhéhung der Versiegelungsrate und damit eine Verminderung der Grundwasserneubil-
dungsrate verbunden (anlagebedingt). Aufgrund der geringen FlachengréRe und der schlecht was-
serleitenden Verhaltnisse der Deckschicht werden die damit verbundenen Beeintrachtigungen als
gering eingestuft.

Der vorliegende geotechnische Bericht (BURO ULRICH, GEOTECHNIK) schlagt einen Bemessungs-
wasserpegel von 257,7m vor. Zur Geb&audegrindung werden Pfahlgrindungen empfohlen. Die unter
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dem Auenlehm anstehenden Talkiese lassen eine Versickerung zu. FUr die Versickerung wird ein
Standort im Bereich der Bohrung BK1/18 empfohlen.

Es liegt eine Entwésserungskonzeption des Ingenieurbtiros Con Tec GmbH vor (Vgl. Abb.21). Deren
Umsetzung wirkt sich minimierend auf den Eingriff ins Schutzgut Wasser aus. In VM1 (Entwasse-
rungskonzeption) sind deren Inhalte im Wesentlichen dargestellt.

Planungsbilanzierung

Die Umsetzung der Planung fuhrt auch weiterhin zur Einstufung in Wertstufe E (keine oder sehr
geringe naturschutzfachliche Bedeutung) im Bereich der versiegelten Flachen. Die Freiflachen be-
halten ihre hohe naturschutzfachliche Bedeutung (Wertstufe B). Dabei erhéht sich der Anteil ver-
siegelter Flachen.

=>» Teilweise Wertverlust um 3 Stufen, teilweise kein Wertverlust

Fazit ,,Natur und Landschaft‘

Das Bebauungsplangebiet hat im tatsdchlichen Bestand, sowie im Bereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplans basierend auf dessen Festsetzungen, fiir samtliche Schutzgiter Uberwiegend eine
geringe oder mittlere Bedeutung, lediglich das Schutzgut Wasser erreicht teilweise eine hohe Be-
deutung. Fur die Schutzguter Biotope und Boden entsteht Kompensationsbedarf (34.886 bzw.
26.692 OP, siehe Kapitel 2.1.1 und 2.1.4).

Fur das Schutzgut Wasser ist die Lage im Auenbereich von besonderer Bedeutung. Eingriffe in die-
ses Schutzgut sind idealerweise schutzgutbezogen auszugleichen oder i.S.v 815 (2) Satz 3
BNatSchG schutzgutiibergreifend im Huckepack mit MalRnahmen, die zugunsten der Schutzgiter
Biotope und / oder Boden ergriffen werden, zu kompensieren (,Ersatz®).

Mit der Anderung des Baurechts auf Basis des Bebauungsplans ,Heinrich-Otto-Strale - Erweiterung
Ost“ sind ausgehend vom bestehenden Planrecht Gberwiegend geringe und nur teilweise mittlere
Beeintrachtigungen verbunden.

2.2 Mensch, Kultur- und Sachguter sowie Flache

2.2.1 Schutzgut Mensch (inkl. Erholung)

Das Planungsgebiet hat aufgrund seiner Lage zwischen Bahngleisen und Bundesstral3e, sowie
durch seine Nahe zu einem Gewerbegebiet keine Funktion fur die Naherholung. Den einzigen 6f-
fentlich zugénglichen Bereich stellt der vorhandene Weg dar, der entlang der Grenze des bestehen-
den Bebauungsplanes verlauft. Die Funktion der Flache als privater Parkplatz ist lediglich von Be-
deutung fur die Firma Nagel.

Aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht weist das Gebiet im Bereich der Wiesenflache eine sehr
geringe und auf den Ubrigen Flachen keine Bedeutung auf. Durch die Umsetzung des Vorhabens
geht der Restwert des Gebietes flir die Landwirtschaft vollstandig verloren. Aufgrund der

Umweltbericht - Bebauungsplan ,Heinrich-Otto-Stral3e — Erweiterung Ost* - Reichenbach an der Fils  Seite 27



Kleinflachigkeit und der geringen Bedeutung der betroffenen Flache wird diese Beeintrachtigung als
nicht erheblich eingestuft.

Das nordlich des Bebauungsplangebiets liegende Mischgebiet ist aufgrund der Lage an den Bahn-
gleisen bereits durch Larm vorbelastet. Dies wird allerdings durch die vorhandene Larmschutzwand
gemindert, die zusatzlich einen Sichtschutz zu den Gleisen und gleichzeitig zum Firmengelande der
Nagel-Group darstellt. Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch, sowie der bereits bestehen-
den Vorkehrungen gegen Larm ist davon auszugehen, dass das Vorhaben weder bau-, anlage- oder
betriebsbedingt eine zusatzliche Larmbelastung flr das bestehende Mischgebiet darstellt. Zur Be-
urteilung der Immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens liegt eine Stellungnahme
zur Schallimmissionsbetrachtung des Ingenieurbliro MAK vor. Sie kommt zusammenfassend
zu folgendem Ergebnis: ,Diese baulichen Veranderungen filhren aus schalltechnischer Sicht
in der Gesamtbetrachtung zu einer Verbesserung der Schallimmissionen in Bezug auf die
nachbarschaftliche nordliche Mischgebietssituation. Insbesondere zur Nachtzeit sind durch
die reduzierten Lkw-Bewegungen auf dem nérdlichen Betriebsgelédnde Schallimmissions-
minderungen gegeben.“

Auch optisch ist durch die bestehende Wand, sowie durch die Begleitgehdlze der Fils eine Abschir-
mung des Neubaus gegentber dem Mischgebiet gegeben.

2.2.2 Kultur-und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. Bodendenkmale sind derzeit nicht bekannt.

Archaologische Funde oder Fossilienfunde wahrend der Bauarbeiten kénnen nicht vollstandig
ausgeschlossen werden, sind in der Talaue jedoch eher unwahrscheinlich. Sollten entgegen der
Erwartungen im Zuge der Bauarbeiten Funde gemacht werden, sind entsprechende Malinahmen zu
ergreifen.

2.2.3 Schutzgut ,Flache“

Der Bebauungsplan wird in einem Bereich aufgestellt, der zwischen Infrastrukturflichen und beste-
hender Bebauung liegt. Er befindet sich im direkten Zusammenhang mit bestehender Bebauung und
nicht in der freien Landschaft. Es handelt sich um eine Restflache, fur die aufgrund der oben be-
schriebenen Lage kaum eine alternative Nutzung sinnvoll ware. Die Flache ist zu grof3en Teilen
aufgrund der bestehenden Nutzung als Parkplatz bereits versiegelt.

Durch die Lage und die bestehenden Vorbelastungen ist eine Bebauung an dieser Stelle trotz des
grundsatzlich damit verbundenen Flachenverbrauchs mit weniger Beeintrachtigungen verbunden,
als es an anderer Stelle der Fall ware. Im Sinne einer flachenschonenden Bebauung ist es zu be-
gruRen, dass diese Flache fur das Vorhaben der Nagel GmbH herangezogen wird.

Fazit ,Mensch”, ,,Kultur- und Sachgiiter* und ,,Flache“

Fur die Schutzguter Mensch / Kultur- und Sachgiiter hat das Planungsgebiet aktuell eine sehr ge-
ringe Bedeutung. Es wird zwar kleinflachig Flache verbraucht, jedoch stellt dies aufgrund der Lage
und der bestehenden Vorbelastungen keinen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Flache dar.
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2.3 Wechselwirkungen

Tabelle 6: Mdgliche beginstigende und beeintréchtigende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
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Nach 8 1 (6) Nr. 7i BauGB sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern zu beriicksichtigen,
welche durch ein Vorhaben mdaglicherweise beeintrachtigt werden. Folgende Kombinationen werden
im Planungsgebiet als wahrscheinlich zutreffend eingestuft (vgl. Tab. 6):

e Durch das Vorhaben wird Boden in Anspruch genommen. Er kann dann nicht mehr als Standort
fur die natlrliche Vegetation bzw. fir Nutzpflanzen dienen und verliert einen Teil seiner Lebens-
raumfunktionen. Auch die Funktionen im Landschaftswasserhaushalt gehen verloren.

¢ Die Umgestaltung zersttrt Biotope und damit den Lebensraum fir Tierarten, au3erdem ist mit
dem Verlust von Biotopstrukturen ein gewisser Eingriff in das Landschaftsbild verbunden.

e Die Einschrankung der klimarelevanten Funktionen und der Eingriff in das Landschaftsbild wir-
ken sich negativ auf das Wohlbefinden des Menschen aus.

Fazit zu den Wechselwirkungen

Es ist festzustellen, dass im Planungsgebiet bestehende Wechselwirkungen verschiedener Schutz-
guter vorliegen und vom Vorhaben beeinflusst werden.

Ein weiterer Untersuchungsbedarf ist durch die ermittelten Wechselwirkungen nicht gegeben. Die
dargestellten Aspekte wurden bei der Erfassung der einzelnen Schutzguter berticksichtigt.

2.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der MalRnahme

Eine langerfristige Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands im Planungsgebiet gestaltet
sich immer schwierig. Ein Teil der Flache unterliegt bereits bestehendem Baurecht so dass hier das
Weiterbestehen des Gewerbegebietes im Westen anzunehmen waére.

Aktuell sind im Osten des Bebauungsplangebiets noch Parkplatze und kleinflachig Griinflachen und
Heckenbereiche zu finden. Es ist anzunehmen, dass dieser Bereich mittelfristig in seiner wesentli-
chen Nutzung, eventuell mit einer Erweiterung der Parkplatzflachen, bestehen bleiben wirde.

3 Mallnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zur Kompensation
des Eingriffs

Verursacher von Eingriffen sind zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen verpflich-
tet. Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt und
Landschaftsbild sind auszugleichen. Der Kompensationsbedarf fir den Bebauungsplan ,Heinrich-
Otto-StrafRe — Erweiterung Ost* wurde in Kapitel zwei ermittelt und ist in Tab. 7 zusammenfassend
dargestellt.
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Tabelle 7: Kompensationsbedarf fir den Bebauungsplan ,Heinrich-Otto-Straf3e — Erweiterung Ost*

Schutzgut Wertverlust* Bilanzierung / Kompensationsbedarf

Arten und Bio- | Teilweise Wertverlust um 1-2 Stufen,

34.886 Okopunkte Kompensationsbedarf

tope teilweise kein Wertverlust
Landschaftsgerechte Gestaltung und Einbin-
Landschafts- . ) .
bild Kein Wertverlust dung (verbal-argumentative Gegenuberstel-
lung.)

Klima und Luft | Kein Wertverlust

MalRnahmen zum Schutz des Klimahaushalts
(verbal-argumentative Gegenlberstellung)

Boden

auf groRen Flachenanteilen Wertver-

luste um 1-2 Stufen, auf kleineren Fl- 7.581 Bodenwerteinheiten Kompensationsbe-

chenanteilen kein Wertverlust darf
Teilweise Wertverlust um 3 Stufen, teil- MaBnahmen' zum Schutz (%es Grundwassers
Grundwasser . . (ohne Werteinheit, Gegeniiberstellung verbal-
weise kein Wertverlust .
argumentativ)
3.1 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Die im vorliegenden Artenschutzgutachten (Endl 2018b) aufgefiihrten MaRnahmen zur Vermeidung
(V1 und V2) wurden in den vorliegenden Umweltbericht itbernommen und in die im Folgenden be-
schriebenen MalRhahmen eingearbeitet.

Ein Teil der in Kapitel 3 ermittelten Konflikte lasst sich durch geeignete MaRnahmen vermeiden oder
minimieren. Um unndétige Eingriffe wahrend der Bauphase zu vermeiden, sind MalBhahmen zur Ver-
meidung baubedingter Beeintrachtigungen zu beachten:

VML1: Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen

Angrenzende Flachen und Biotopstrukturen sowie zu erhaltende B&ume und Gehdlzstruk-
turen einschlief3lich ihres Wurzelraums dirfen durch die BaumaRnahme nicht tangiert wer-
den und sind entsprechend zu schiitzen (Bauzaune, Absperrungen, etc.). Die aufRerhalb
des Plangebietes liegenden Uferbereiche der Fils sind vollstandig zu erhalten und sind vor
baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen (Verbot von Lagerung von Baumaterial
u.a.) (s. V1in ENDL 2018b).

Zum Ufergehdlzrand ist ein Abstand von mindestens 5 Metern einzuhalten (s. V1 in ENDL
2018b).

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetztes
(BBodSchG) und bodenschutzrechtlicher Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN
18915) wird hingewiesen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z. B. Verdichtungen) auf die engeren Baufelder beschrénkt bleiben. Eingetretene
Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Bodenaushub ist durch planerische/gestalterische Mal3hahmen mdglichst zu vermeiden.
Unbelasteter Bodenaushub ist entsprechend seiner Eignung einer Verwertung zuzufihren.

Umweltbericht - Bebauungsplan ,Heinrich-Otto-Stral3e — Erweiterung Ost* - Reichenbach an der Fils  Seite 31




e Humoser Oberboden ist zu Beginn der Baumal3nhahmen abzuschieben und in geordneten
Mieten zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten und nach erfolgter Untergrundlocke-
rung ist der Oberboden auf Freiflachen wieder aufzutragen bzw. einer Verwertung zuzu-
fuhren.

¢ Beim Umgang mit dem humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden sind beziig-
lich Aushub, Zwischenlagerung und Verwertung die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung
von Bodenaushub® und die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Boden-
arbeiten” zu beachten.

e Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschlieR3en sind.

e Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren. Im Bebauungspl-
angebiet sind Gemald Bodenschutz- und Altlastenkataster ein Altstandort (Al) und eine
Altablagerung (A2) (s. Abbildung 20) vorhanden. Bei Tiefbauarbeiten im Bereich des Alt-
standortes (Al) ist eine fachgutachterliche Begleitung erforderlich. Die Arbeiten sind in
Abstimmung mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim Landratsamt Ess-
lingen durchzufiihren. Im Bereich des Altstandortes (A1) und der Altablagerung (A2) ist im
Zuge von Tiefbauarbeiten der Boden im Hinblick auf die Entsorgungsrelevanz von einem
Gutachter zu Uberprifen. Es muss damit gerechnet werden, dass Bodenmaterial anfallen
kann, welches nicht frei verwertbar ist.

e Jegliche Mallnahmen, die das Grundwasser beriihren kénnten, sind dem Landratsamt
rechtzeitig anzuzeigen und bedirfen ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauer-
hafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Wird im Zuge der BaumafRnahmen uner-
wartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt ha-
ben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt zu benachrichtigen.

¢ Bei Fossilien- oder archaologischen Funden sind die Kreisarchaologie Esslingen und das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen und
entsprechende MalRnahmen in die Wege zu leiten.

¢ Eine Rodung der im Plangebiet vorhandenen Gehdlze ist nur im Zeitraum von Oktober bis
einschliellich Februar zulassig (aufRerhalb der Brutzeiten der Vogelarten) (s. V1 in ENDL
2018Db).

Die Begrinung des Bebauungsplangebietes wird bereits als Teil der Planung angenommen und in
die Flachenbilanzierung der Schutzguter Arten und Biotope und Boden eingerechnet (vgl. Tab. 3
und 5). Daruber hinaus dient diese Mal3hahme der Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild
und der landschaftsgerechten Gestaltung sowie der Minimierung des Eingriffs in den Klima- und
Lufthaushalt (Filterung von Schadstoffen und Staduben und Sauerstoffproduktion durch die gepflanz-
ten Gehdolze):
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VM2: Begriinung des Bebauungsplangebietes

Mit der Anlage von Grunflachen und Bepflanzungen soll eine 6kologische Aufwertung, sowie eine
Eingrinung der Gebaude erreicht werden.

Pflanzgebote

o Die im Lageplan eingetragene Flache PFG ist mit heimischen, standortgerechten Strauchern
entsprechend der Pflanzliste 1 locker zu bepflanzen.

e An den in Abbildung 13 bzw. im Bebauungsplan gekennzeichneten Standorten sind stand-
ortgerechte, heimische Laubbdume entsprechend der Pflanzliste 2 zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. Von den eingetragenen Standorten kann
unter Beibehaltung des Grundprinzips um bis zu 3 Meter abgewichen werden.

Es wird angeregt, fur die Pflanzgebote im Norden des Bebauungsplangebiets wenn mdglich keine
Neupflanzungen vorzunehmen, sondern alternativ die wegfallenden Bestandsbaume im Bereich des
Parkplatzes auszugraben und umzusetzen. Diese Baume haben bereits eine erheblich héhere
Pflanzqualitat (GréRe und Stammumfang) als Neupflanzungen und damit auch einen héheren na-
turschutzfachlichen Wert. Zudem sind sie weniger pflegeintensiv.

Pflanzbindungen

In Abbildung 13 bzw. im Bebauungsplan mit einem Pflanzgebot belegte Gehdlze sind zu erhalten
und bei Verlust gleichwertig durch Gehdlze der Pflanzlisten 1 und 2 zu ersetzen. Wahrend der Bau-
phase sind MaRnahmen nach DIN 18920 zum Schutz dieser Geholze vorzusehen (vgl. VM 1).

Verkehrsgriin

Es wird empfohlen, in Abbildung 13 und im Bebauungsplan als Verkehrsgriin gekennzeichnete Fla-
chen sind mit standortgerechten einheimischen, arten- und blitenreichen Saatgutmischungen (ma-
gere Wiesen, Saume, etc.) einzusaen.

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen:

nicht bebaute und befestigte Flachen sind zu begriinen. Im Hinblick auf ihre Lebensraumfunktion
wird empfohlen, sie méglichst naturnah zu gestalten. Bei Gehdlzpflanzungen sind Arten der Pflanz-
listen 1 und 2 heranzuziehen. Empfohlen wird eine Begriinung mit arten- und blitenreichen Saat-
gutmischungen (Wiesen und Saume). Eine Orientierung bietet folgende Veroéffentlichung: ,Moderne
Unternehmen im Einklang mit der Natur. Leitfaden fur ein naturnahes Betriebsgelande“ (LUBW
2013).

Pflanzliste 1: Straucher fur Geholzflachen

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Salix caprea Sal-Weide

Corylus avellana Gewdhnliche Hasel Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Euonymus europaeus Gewohnl. Pfaffenhitchen | Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster Sorbus aucuparia Vogelbeere

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Rosa canina Echte Hunds-Rose
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Pflanzliste 2: Einzelbaume

Acer campestre Feld-Ahorn Quercus petraea Trauben-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Tilia cordata Winter-Linde
Carpinus betulus Hainbuche Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Prunus avium Vogel-Kirsche

Das Pflanzmaterial muss aus dem Herkunftsgebiet 7 ,Sidddeutsches Higel- und Bergland“ stam-
men.

Entwicklungs- und PflegemalRnahmen:

Nach der Pflanzung ist die Ubliche Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufuhren. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. Die
Verkehrssicherheit erfordert eine regelméaRige Kontrolle der Baume. Bei Gefahrdungen sind ggf.
entsprechende Maflinahmen zu ergreifen.

Mit einer Dachbegriinung auf den Gebauden wird der Eingriff in die Schutzglter Boden (teilweise
Ubernahme von Bodenfunktionen), Wasser (Wasserriickhaltung, verzogerte Abgabe, Erhohung der
Verdunstungsrate), Klima und Luft (Verringerung des Aufheizungspotentials, Erhéhung der Ver-
dunstungsrate) sowie Arten und Biotope (Ubernahme von Lebensraumfunktionen) weiter minimiert.
Die Dachbegriinung wird als Teil der Planung angenommen und ist in die Flachenbilanzierung be-
reits eingerechnet (vgl. Tab. 3 und 5). Sollte die Dachbegriinung nicht im dargestellten Umfang rea-
lisiert werden koénnen, sind ggf. zusatzliche Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

VM3: Dachbegrinung

Dachflachen sind extensiv mit einem Mindestaufbau des Substrats von 12 cm zu begriinen. Aus-
genommen sind Dachflachen, die fur Parkierung genutzt werden.

An die Pflanzen fir eine Dachbegriinung werden besondere Anspriiche gestellt (Trocken- und
Warmeresistenz, Regenerationsfahigkeit, Unempfindlichkeit gegen Vernassung und Wind, pflege-
extensive Entwicklung). Zur Begriinung ist eine artenreiche, buntblihende und rasenbildende Mi-
schung aus Grasern, Krautern und Sedum heranzuziehen.

Flachige Anlagen zur Energiegewinnung kdnnen mit einer Dachbegriinung kombiniert werden.

Die Verwendung versickerungsoffener Belage bei Stellplatzen reduziert den Eingriff in die Schutz-
guter Boden und Grundwasser:

VM4: Versickerungsoffene Belage

Offene PKW-Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen herzustellen und gegen-
Uber gewerblich genutzten Verkehrsflachen abzugrenzen (z.B. durch Aufkantung).

Eine Entwasserungskonzeption soll zur Entlastung der Abwasseranlagen, zur Verringerung des
Oberflachenabflusses, zur Retention des Niederschlagswassers, zur Schonung des Landschafts-
wasserhaushaltes und zur Reduzierung der Uberschwemmungsgefahr an Vorflutern beitragen.

VM5: Entwasserungskonzeption
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Es liegt eine Entwasserungskonzeption des Ingenieurbiiros Con Tec GmbH vor. Die nachfolgen-
den Angaben stammen aus diesem Konzept. In Abbildung 22 ist der Lageplan der Konzeption
dargestellt.

Unverschmutztes Dachflachenwasser:

Fur die neue Gewerbeflache ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben eine getrennte Ableitung
von unverschmutztem Regenwasser vorgesehen. Das Dachflachenwasser wird tber ein separates
Grundleitungssystem zusammengefasst und in die Fils eingeleitet.

Eine Versickerung des Dachflachenwassers ist aufgrund der gegebenen Bodenstandorte (s. Bau-
grundgutachten) nur eingeschrankt moglich. Aus diesem Grund wird die Einleitung in die Fils pré-
feriert. Die Wassereinleitung in die Fils wird so positioniert, dass dadurch keine geschitzten Bio-
tope beeintrachtigt werden.

Gemal der Stellungnahme des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz ist dabei ein Dros-
selabfluss von 10 I/s*ha anzusetzen. Dementsprechend wird eine Regenwasserriickhaltung vor-
gesehen, die auf diese Drosselabflussspende ausgelegt wird.

Verschmutztes Niederschlagswasser von Fahrbahnen, Hofflachen etc.

Das auf Fahrbahnflachen und Hofflaichen anfallende Niederschlagswasser wird tber ein separates
Grundleitungssystem gesammelt und an den 6ffentlichen Mischwasserkanal in der Heinrich-Otto-
Stral3e angeschlossen. Dafir wird ein neuer Anschluss an den Kanal beantragt.

Schmutzwasser

Das innerhalb der geplanten Gebaude anfallende héausliche Schmutzwasser wird der Schmutz-
wassergrundleitung zugefuhrt. Das Schmutzwasser wird gemeinsam mit dem anfallenden ver-
schmutzen Niederschlagswasser von Fahrbahnen, Hofflachen etc. in den 6ffentlichen Mischwas-
serkanal in der Heinrich-Otto-StralRe eingeleitet.
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Zur Vermeidung raumwirksamer Lichtemissionen sowie einer unnétigen Lockwirkung auf Insekten
sind bei der AuRenbeleuchtung abgeschirmte, insektenfreundliche Lampen, deren Abstrahlung nach
unten gerichtet ist, zu verwenden.

VM6: Vermeidung raumwirksamer Lichtemissionen und insektenfreundliche Beleuchtung

Fir die gesamte Aul3enbeleuchtung des Plangebiets sind zur Schonung der nachtaktiven Insekten
ausschlie3lich insektenfreundliche Lampen und Lampenschirme, die kein Streulicht erzeugen zu
verwenden. Die AuRenbeleuchtung ist so anzubringen, dass diese das die Fils begleitende Gehdlz
nicht direkt beleuchtet. Es sind warmweif3e LED-Leuchten zu verwenden.

Generell missen geschlossene Leuchten verwendet werden. Insgesamt sind Beleuchtungsum-
fang und —Intensitat sowie die Lange der nachtlichen Beleuchtungsdauer auf das notwendige Malf3
zu beschranken (eine Mdglichkeit ist hier auch der Einsatz von Bewegungsmeldern).

Durch Betrieb des geplanten Parkhauses sind Emissionen zu erwarten. Daher setzt der Bebauungs-
plan MalRnahmen zur Minderung und Vermeidung von Larm- und Lichtimmissionen gegeniber der
bestehenden Bebauung noérdlich der Fils fest.

VM7: Minderung und Vermeidung von Larm- und Lichtimmissionen gegentber der beste-
henden Bebauung ndérdlich der Fils

Bei der Errichtung des geplanten Parkhauses sind zur Vermeidung von Blendwirkung und zur
Larmminderung aktive bauliche MalRBnahmen an der im Lageplan (vgl. Abbildung 2) gekennzeich-
neten Fassadenseite zu treffen (z.B. teilgeschlossene oder geschlossene Fassade)

Gegeniberstellung / Bilanzierung:
e Arten und Biotope — Anrechnung von VM1, VM2, VM3, VM4 und VM6:

VM1 (Vermeidung baubedingter Beeintrdchtigungen) und VM6 (Vermeidung raumwirksamer
Lichtemissionen und insektenfreundliche Beleuchtung) dienen der Vermeidung zusatzlicher Ein-
griffe und artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande und driicken sich nicht in Okopunkten aus.

VM2 (Begrinung des Bebauungsplangebietes), VM3 (Dachbegrinung) und VM4 (Versicke-
rungsoffene Belage) werten das Plangebiet als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere auf und er-
fullen somit Biotopschutzfunktionen. Sie sind bereits in der Bilanzierung bertcksichtigt (vgl. Tab.
3).

— Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope wird durch VM1 bis VM4 und VM6 minimiert.
Rechnerisch entsteht in der Bilanzierung ein Kompensationsbedarf von 34.886 OP.

e Landschaftsbild — Anrechnung von VM2:

Die Begriinung des Bebauungsplangebietes (VM 2) dient neben der 6kologischen Aufwertung
der Verbesserung des Landschaftsbilds und der Gestaltung des Plangebietes.

— Ein Eingriff in das Landschaftsbild ist durch die Lage zwischen Gewerbe- und Infrastruktur-
flachen und die bestehende optische und akustische Abschirmung nicht gegeben. VM2 dient
der Gestaltung und Begriinung des Plangebietes.

Umweltbericht - Bebauungsplan ,Heinrich-Otto-Stral3e — Erweiterung Ost* - Reichenbach an der Fils  Seite 36



Klima und Luft — Anrechnung von VM2 und VM3:

Die Begrinung des Bebauungsplangebietes (VM2) bewirkt durch die Funktion der Gehdlze als
Filter fir Schadstoffe und Staube und als Sauerstoffproduzenten eine Minimierung des Eingriffs
in das Schutzgut Klima und Luft. Die Dachbegriinung (VM3) verringert das Aufheizungspotential
und erhéht die Verdunstungsrate.

— Der Eingriff in das Schutzgut Klima und Luft wird durch VM3 und VM4 so weit minimiert, dass
keine erheblichen Beeintrachtigungen zuriickbleiben. Somit verbleibt kein weiterer Kompen-
sationsbedarf.

Boden - Anrechnung von VM1, VM2, VM3 und VM4:

VM1 (Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen) dient der Vermeidung zuséatzlicher Ein-
griffe und driickt sich nicht in Okopunkten aus.

VM2 (Begriinung des Bebauungsplangebietes) und VM4 (Versickerungsoffene Belage) verrin-
gern den Versieglungsgrad. VM3 (Dachbegriinung) tbernimmt ebenfalls Bodenfunktionen.
Diese Flachen sind bereits in der Bilanzierung beriicksichtigt (vgl. Tab. 5).

— Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird durch VM1, VM2, VM3 und VM4 minimiert. Es ver-
bleibt ein Kompensationsbedarf im Umfang von 6.673 Bodenwerteinheiten = 26.692 OP.

Grundwasser — Anrechnung von VM1, VM2, VM3, VM4, und VM5:

Der Eingriff in das Schutzgut Grundwasser begrindet sich in der zusatzlichen Uberbauung und
Neuversiegelung. VM2 (Begriinung des Bebauungsplangebietes) und VM4 (versickerungsof-
fene Belage) fiihren zu einer Verringerung des Versieglungsgrads.

VM1 (Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen) dient der Vermeidung zusétzlicher Ein-
griffe.

Die Dachbegriinung (VM3) wirkt sich durch die Riickhaltung von Niederschlagswasser, den ver-
zbgerten Wasserabfluss sowie die Erh6hung der Verdunstungsrate positiv auf den Landschafts-
wasserhaushalt aus. Mit Hilfe von VM5 (Entwéasserungskonzeption) soll mdglichst viel Nieder-
schlagswasser zuriickgehalten und gedrosselt dem Vorfluter zugefihrt werden.

— Insgesamt wird der Eingriff in das Schutzgut Grundwasser durch VM1, VM2, VM3, VM4, und
VM5 so weit minimiert, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zurtickbleiben und sich
somit kein weiterer Kompensationsbedarf ergibt.

Mensch — Anrechnung von VM7

Durch Betrieb des geplanten Parkhauses sind Emissionen zu erwarten. Daher setzt der Bebau-
ungsplan MaRnahmen zur Minderung und Vermeidung von Larm- und Lichtimmissionen gegen-
Uber der bestehenden Bebauung ndrdlich der Fils fest. Zur Vermeidung von Blendwirkung und
zur LA&rmminderung sind aktive bauliche Malinahmen an der im Lageplan (vgl. Abbildung 2) ge-
kennzeichneten Fassadenseite z.B. in Form einer teilgeschlossenen oder geschlossenen Fas-
sade zu treffen

— Insgesamt wird durch diese Mal3nahme ein Eingriff in das Schutzgut Mensch so weit vermie-
den / minimiert, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zurtickbleiben und sich somit
kein weiterer Kompensationsbedarf ergibt.
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Fazit:

Nach Anrechnung der Vermeidungsmafinahmen verbleibt folgender planexterner Ausgleichsbedarf:
- aus dem Schutzgut Boden: 7.581 Bodenwerteinheiten = 26.692 Okopunkte
- aus dem Schutzgut Biotope und Arten: 34.886 Okopunkte

Verbleibender Ausgleichsbedarf:

3.2 Planexterne Kompensationsmal3ihahmen

Nach Anrechnung der Vermeidungsmaf3nahmen verbleibt ein planexterner Kompensationsbedarf
von 61.578 Okopunkten. Im Falle der durch das Vorhaben betroffenen FFH-Wiese muss ein gleich-
artiger Ausgleich erbracht werden. Da 297 m2 einer FFH-Wiese wegfallen, miissen somit an anderer
Stelle mindestens 297 m? FFH- Wiese in mindestens gleicher Qualitat hergestellt werden. Das ver-
bleibende Kompensationsdefizit kann gleichwertig kompensiert werden.

AM1: Herstellung einer Mageren Flachland-Mahwiese (FFH-Wiese, LRT 6510)

Diese erfolgt durch Ausdehnung des jetzigen Bestandes in dstlicher Richtung. Die Vergréf3erung
erfolgt auf einer Flachengréf3e von etwa 250 m2. Diese Zahl setzt sich zusammen aus dem Anteil
der bestehenden Magerwiese, der durch das Vorhaben durch Uberbauung und Abstandflachen
unmittelbar verloren geht (ca. 100m?) zuziglich eines Flachenanteils der Magerwiese ndérdlich der
Bebauungsplangrenze von ca. 150 m?, der durch die Beschattung der neu errichteten Bauwerke
vermutlich stark beeintrachtigt wird und dessen Qualitat als FFH-Magerwiese voraussichtlich ver-
lorengehen wird (siehe hierzu auch Abbildung 6 und Kapitel 2.1.1). Zu beachten ist, in Zukunft die
am Wegrand in Richtung Stiden hin aufkommenden Gehdlze klein zu halten, sodass sich keine
Beschattung der Wiese durch diese entwickeln kann (vgl. Abbildung 23).

Abbildung 23:

Aufkommende Gehdlze am
Wegrand sidlich der zu entwi-
ckelnden FFH-Wiesenflache

AM2: Renaturierung eines Bachabschnitts

Die Gemeinde plant u.a. die Renaturierung des Miundungsbereichs des Talbachs. Diese Malf3-
nahme ware geeignet, die Vollkompensation des Eingriffs im notwendigen Umfang von 61.578
Okopunkten herbeizufiinren. Zum jetzigen Kenntnisstand laufen derzeit Voruntersuchungen
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(Grunderwerb, Planung, Abstimmung mit Leitungstréagern, Artenschutz) zur Umsetzung dieser
MalRnahme. Sobald diese abgeschlossen sind, wird eine wasserrechtliche Genehmigung bean-
tragt. Es ist derzeit davon auszugehen, dass mit der Umsetzung frihestens in ca. 2 Jahren begon-
nen werden kann.

AM3: Zukauf von Okopunkten

Sollte AM2 nicht zum Tragen kommen, ist alternativ der Zukauf von Okopunkten méglich. Hierfiir
konnen beispielsweise Okopunkte aus dem Landesokokonto erworben werden.

Fazit:

Der nach Anrechnung der VermeidungsmafRnahmen verbleibende Kompensationsbedarf von
61.578 Okopunkten kann mit den aufgezeigten MaRnahmen vollstandig gedeckt werden.

Verfahren bei Nichtdurchfiihrbarkeit einzelner MaBnahmen (,,Riickfallebene‘‘)

Die in Kapitel 3 dargestellte MaBhahme AM2 ist mit der Gemeinde Reichenbach abgestimmit.
Sollte durch das Eintreten von derzeit nicht bekannten Schwierigkeiten eine oder mehrere der
MafRnahmen nicht umgesetzt werden kdnnen, werden sie entsprechend durch gleichwertige Malf3-
nahmen ersetzt.

4 Alternativen und Auswahlgrinde (Anderweitige Planalternativen)

Die Firma Nagel GmbH & Co. KG betreibt ein Kraftverkehrs-Unternehmen. Am Standort Reichen-
bach / Fils ist das bestehende Betriebsgelénde vollstandig ausgenutzt. Verschiedene Waren kénnen
nicht mehr auf dem Betriebsgelande gelagert werden und es miissen externe Auf3enlager bean-
sprucht werden. Eine Erweiterung des sogenannten Konfektionierbereiches ist auf3erdem notwen-
dig, um aktuelle Kundenanforderungen erflillen zu kénnen.

Um den Standort in Reichenbach und die damit verbundenen Arbeitsplatze erhalten zu kdnnen,
missen die notwendigen Erweiterungen aus betriebsorganisatorischer und wirtschaftlicher Sicht
kurzfristig und soweit mdglich in direkter raumlicher Nahe zum bestehenden Betriebsgelénde erfol-
gen. Dadurch kénnen insbesondere Transportfahrten fur die Waren und Betriebsfahrten fur Mitar-
beiter zu den AulRenlagern entfallen, was eine tkologische Entlastung darstellt.

Alternativ wurden neben dem Standort unmittelbar ¢stlich des bestehenden Betriebsgelandes wei-
tere Standorte zum Beispiel in Reichenbach im Bereich Talbach und auf Gemarkung Reichenbach-
Hochdorf gepriift. Das Vorhaben ist jedoch in diesen Bereichen u.a. aufgrund der héheren Eingriffs-
erheblichkeit nicht umsetzbar. Aufgrund dessen und aufgrund der dadurch entfallenden Transport-
wege bietet es sich an, die Erweiterung 6stlich des bestehenden Betriebsgeléandes im direkten An-
schluss an die bestehende Bebauung vorzunehmen.

Das Plangebiet bietet sich auferdem fir eine Erweiterung des Betriebes an, da dadurch keine zu-
sétzliche Zerschneidung der Landschaft stattfindet. Der Bereich steht im direkten Zusammenhang
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mit bestehender Bebauung und liegt nicht in der freien Landschaft. Es handelt sich um eine Restfla-
che, fur die aufgrund der Lage zwischen Gewerbe und Infrastruktur kaum eine alternative Nutzung
sinnvoll ware. Die Flache ist zu grol3en Teilen aufgrund der bestehenden Nutzung als Parkplatz
bereits versiegelt.

5 Umweltiberwachung (Monitoring)

Ein Monitoring ist von der Gemeinde Reichenbach an der Fils durchzufiihren bzw. zu beauftragen.
Bei festgestellten Defiziten sind entsprechende Nachpflanzungen bzw. PflegemalRhahmen durchzu-
fuhren.

6 Zusammenfassung

Das Kraftverkehrs-Unternehmen Nagel GmbH & Co. KG plant eine Erweiterung des Betriebsgelan-
des am Standort Reichenbach an der Fils. Ziel der Planung ist die stadtebaulich vertragliche Erwei-
terung des bestehenden Gewerbegebietes ,Heinrich-Otto-StralRe' zum dauerhaften Erhalt des
Standorts Reichenbach an der Fils und der damit verbundenen Arbeitsplatze.

Ein Teil des Bebauungsplangebiets liegt im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans.
Grundlegend fur die Eingriffsbilanzierung ist hier ein Vergleich dessen, was nach den bestehenden
Bebauungsplanen zulassig ist mit dem, was der neue Bebauungsplan festsetzt. Die Restflachen
werden tUberwiegend von einer Parkplatzflache und von Wiesenflachen mit Anteil an einer mageren
Flachland- Mahwiese eingenommen.

Das Bebauungsplangebiet hat im tatsdchlichen Bestand, sowie im Bereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplans basierend auf dessen Festsetzungen, fur samtliche Schutzgiiter Uberwiegend eine
geringe oder mittlere Bedeutung, lediglich das Schutzgut Wasser erreicht teilweise eine hohe Be-
deutung. Fir das Schutzgut Wasser ist die Lage im Auenbereich von besonderer Bedeutung.

Mit der Anderung des Baurechts auf Basis des Bebauungsplans ,Heinrich-Otto-StraRe - Erweiterung
Ost” sind ausgehend vom bestehenden Planrecht tiberwiegend geringe und nur teilweise mittlere
Beeintrachtigungen verbunden.

Fur die Schutzgiter Mensch bzw. Kultur- und Sachgiter hat das Planungsgebiet aktuell eine sehr
geringe Bedeutung. Es wird zwar kleinflachig Flache verbraucht, jedoch stellt dies aufgrund der Lage
und der bestehenden Vorbelastungen keinen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Flache dar.
Durch die Larmminderung und die Vermeidung von Blendwirkungen die durch das geplante Park-
haus entstehen kénnen wird ein Eingriff in das Schutzgut Mensch vermieden.

Wahrend der Bauphase sorgen Vermeidungsmafl3nahmen wie z.B. der Schutz von Biotopstrukturen,
sowie Schutzmalfinahmen fur das anfallende Bodenmaterial und das Grundwasser fur eine Minimie-
rung des Eingriffs. Die Verwendung versickerungsoffener Belage bei Stellplatzen reduziert den Ein-
griff in die Schutzguter Boden und Grundwasser. Mit einer Entwésserungskonzeption soll der Eingriff
in die Schutzguter Grund- und Oberflachenwasser minimiert werden. Die Vermeidung raumwirksa-
mer Lichtemissionen und die Verwendung insektenfreundliche Beleuchtung minimiert den Eingriff
fur nachtaktive Insekten.
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Die Begrunung des Bebauungsplangebietes dient der 6kologischen Aufwertung, sowie der Eingri-
nung der Gebaude, Ubernimmt Lebensraumfunktionen, verringert den Versiegelungsgrad und mini-
miert den Eingriff in den Klima- und Lufthaushalt durch die Filterung von Schadstoffen und Stauben
und die Sauerstoffproduktion durch die gepflanzten Gehdolze.

Mit der geplanten Dachbegriinung wird der Eingriff in die Schutzgiter Boden (teilweise Ubernahme
von Bodenfunktionen), Wasser (Wasserrickhaltung, verzégerte Abgabe, Erhéhung der Verduns-
tungsrate), Klima und Luft (Verringerung des Aufheizungspotentials, Erhdhung der Verdunstungs-
rate) sowie Arten und Biotope (Ubernahme von Lebensraumfunktionen) weiter minimiert.

Unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmal3nahmen aus dem vorliegenden Artenschutzgutachten
(ENDL 2018Db) sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte im Sinne des § 44 BNatSchG zu erwarten

Die nach Anrechnung der beschriebenen Mal3nahmen verbleibende Eingriffsintensitéat von 61.578
Okopunkten soll durch die (teilweise) Anrechnung Renaturierung eines Gewasserabschnittes er-
reicht werden. Falls diese Zuordnung entfallt, sind Okopunkte von Dritten zuzukaufen.

Mit den genannten Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen wird der mit dem Bebauungsplan
verbundene Eingriff vollstandig kompensiert.
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1. Einleitung und Aufgabenstellung

Fir den Geltungsbereich des Bauvorhabens “Erweiterung Fa. Nagel“ in Reichenbach a.d.
Fils sollte eine faunistische Ubersichtsbegehung erfolgen, um artenschutzrechtliche Be-
lange im Vorfeld der Planungen zu berticksichtigen. Die Ubersichtsbegehung erfolgte am
07.11.2017. Dabei erfolgte eine Erfassung potenzieller Habitate nach Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) in Verbindung mit der FFH-Richtlinie (Anhang IV) bzw. der Vogel-
schutzrichtlinie (Rote Liste Arten zzgl. Vorwarnlistenarten) geschitzter Tierarten (zur Ab-
grenzung siehe Abb. 1).

2. Lage und Abgrenzung

2.1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet umfasst die bestehenden Verkehrsflachen (Parkplatz und Betriebsgelande)
sowie Grinlandbereiche und Heckenstrukturen. Es umfasst eine Flache von ca. 1 ha. Das
Untersuchungsgebiet ist etwas gréBer gefasst und im Anhang dargestellt (Karte 1).
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Abbildung 1: Plangebiet (Entwurf)

Februar 2018

PE Peter Endl (Dipl. Biol.)



Ubersichtsbegehung Artenschutz Seite 2
“Erweiterung Fa. Nagel”

Abbildung 2: Bestehende Gebaude und Grinflachen

Abbildung 3: Junger Baumbestand an Parkplatz
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Abbildung 4: Griinland und Parkplatzflachen

Abbildung 5: Grliinland mit Heckenbereich
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3. Rechtliche Grundlagen Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchQG)

§ 7 BNatSchG definiert, welche Tier- und Pflanzenarten besonders bzw. streng geschitzt
sind. Nach § 7 Abs. (2) Nr. 13 sind besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten der Anhange A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) auf-
gefihrt sind,

bb) ,europaische Vogelarten® (Artikel 1 VS-RL)

C) Tier- und Pflanzenarten des Anhang 1, Spalte 2 Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV)

GemaB § 7 Abs. (2) Nr. 14 sind streng geschiitzte Arten: besonders geschiitzte Arten,
die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL)
c) in Anhang 1, Spalte 3 Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) aufgefihrt sind.

Die streng geschiitzten Arten sind demnach eine Teilmenge der besonders ge-
schutzten Arten.

Der § 44 BNatSchG ist die zentrale Vorschrift fir den Artenschutz, die fir die besonders
und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten unterschiedliche Verbote von Beein-
trachtigungen definiert.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der Natur
zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschltzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.
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4. Habitatpotenzialanalyse

Anhand der Habitatstrukturen im Plangebiet wurde eine Habitatpotenzialanalyse unter Bertick-
sichtigung der Ergebnisse der faunistischen Ubersichtsbegehung sowie anhand des Zielarten-
konzepts Baden-Wirttemberg (ZAK) (LUBW 2018) durchgefiihrt. Dabei wurden nach Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschitzte Arten (in Verbindung mit europarechtlich
geschitzten Arten) betrachtet. Im Eingriffsbereich sind Verkehrsflachen und Griinland sowie
kleinere Heckenstrukturen und junger Baumbestand zu finden. Aufgrund der Habitatstrukturen
ist ein Vorkommen geschitzter und gefahrdeter Brutvogelarten zun&chst nicht auszuschlieBen.
Teilweise kdnnen Vorkommen der im Zielartenkonzept Baden-Warttemberg fir den Naturraum
und die Habitatstrukturen angegebenen Brutvogelarten jedoch aufgrund fehlender Habi-
tatstrukturen jedoch ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen der Zauneidechse kann auf-
grund fehlender Habitatstrukturen ausgeschlossen werden. Aufgrund des Fehlens von geeig-
neten Habitatstrukturen ist ein Vorkommen von holzbewohnenden Kaferarten (Juchtenkéafer,
Hirschkéfer), Fledermause (Quartiere), des Nachtkerzenschwarmers und des Dunklen Wie-
senknopf-Ameisenbl&ulings vollstdndig auszuschlie3en. Nicht vollstandig auszuschlie3en sind
jedoch Vorkommen der Haselmaus und des GroBBen Feuerfalters.

ZAK-Status:
LA = Landesart Gruppe A; LB = Landesart Gruppe B; N = Naturraumart; z = zusétzliche Zielart
Untersuchungsrelevanz:

1 = Arten, von denen mdgliche Vorkommen bei vorhandenem Habitatpotenzial immer systematisch und voll-
sténdig lokalisiert werden sollten; die Beurteilung des Habitatpotenzials erfolgt durch Tierékologen
im Rahmen einer Ubersichtsbegehung.

2 = Arten, die bei vorhandenem Habitatpotenzial auf mégliche Vorkommen gepriift werden sollten; im Falle
kleiner isolierter Populationen durch vollstédndige systematische Erfassung; bei weiterer Verbreitung
im Untersuchungsgebiet durch Erfassung auf reprasentativen Probeflachen; die Bewertung des Ha-
bitatpotenzials erfolgt durch Tierdkologen im Rahmen einer Ubersichtsbegehung.

3 = Arten, die vorrangig der Herleitung und Begriindung bestimmter MaBnahmentypen dienen; mégliche Vor-
kommen sind nach Auswahl durch das EDV-Tool nicht gezielt zu untersuchen.

nd. = Nicht definiert; Untersuchungsrelevanz bisher nur fiir die im Projekt vertieft bearbeiteten Artengrup-
pen definiert.
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4.1 Vogel
Tab. 1: Prifliste Vogel
Art (deutsch) Art ZAK | Untersu- Vorkommen im Plangebiet
Status | chungsrele-
vanz
Vorkommen aufgrund fehlender
Baumpieper Anthus trivialis N 2 Habitatstrukturen als Brutvogelart
auszuschlieBen
Vorkommen aufgrund fehlender
Feldlerche Alauda arvensis N 2 Habitatstrukturen als Brutvogelart
auszuschlieBen
Vorkommen aufgrund fehlender
Kiebitz Vanellus vanellus LA 1 Habitatstrukturen als Brutvogelart
auszuschlieBen
Vorkommen aufgrund fehlender
Kuckuck Cuculus canorus N 2 Habitatstrukturen als Brutvogelart
auszuschlieBen
Vorkommen aufgrund fehlender
Rebhuhn Perdix perdix LA 2 Habitatstrukturen als Brutvogelart
auszuschlieBen
Vorkommen aufgrund fehlender
Rotmilan Milvus milvus N 3 Habitatstrukturen als Brutvogelart
auszuschlieBen
Vorkommen aufgrund fehlender
Wachtelkénig Crex crex LA 1 Habitatstrukturen als Brutvogelart
auszuschlieBen
Busch- und Baumfreibruter - - Vorkommen nicht auszuschlieBen
. . Vorkommen aufgrund fehlender
Gebaudebriiter i i Habitatstrukturen auszuschlieBen
. . Vorkommen aufgrund fehlender
Baumhghlenbriiter i i Habitatstrukturen auszuschlieBen
Bodenbriiter ) ) Vorkommen aufgrund fehlender
Habitatstrukturen auszuschlieBen
4.2 Saugetiere
Tab. 2: Prifliste Sdugetiere
Art (deutsch) Art ZAK |Untersu- | Vorkommen im Plangebiet
Status | chungsre-
levanz
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii LB n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus LB n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Fransenfledermaus Myotis nattereri LB n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Graues Langohr Plecotus austriacus LB n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
GrofBe Bartfledermaus Myotis brandtii LB n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-

zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
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Tab. 2: Prufliste S4ugetiere
Art (deutsch) Art ZAK | Untersu- | Vorkommen im Plangebiet
Status | chungsre-
levanz
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
GroBes Mausohr Myotis myotis N n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri N n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Mopsfledermaus Farbastella barbas- LA n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
ellus : :
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Vorkommen aufgrund des Feh-
Wimperfledermaus Myotis emarginatus LA n.d. lens im weiteren Umfeld unwahr-
scheinlich
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Braunes Langohr Plecotus auritus n.d. n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
GroBer Abendsegler Nyctalus noctula n.d. n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
. Vorkommen aufgrund Habi-
Haselmaus II\/Iusqardmus avel- n.d. n.d. tatstrukturen nicht vollstédndig aus-
anarius
zuschlieBen
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus n.d. n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Pipistrellus pygma- Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Muckenfledermaus n.d. n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
eus : ;
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii n.d. n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Wasserfledermaus Myotis daubentonii n.d. n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus n.d. n.d. .Vorko.mmen aufgrund des Fehl.ens
im weiteren Umfeld unwahrscheinlich
Pipistrellus pipistrel- Vorkommen (Quartiere) aufgrund
Zwergfledermaus lus n.d. n.d. fehlender Habitatstrukturen aus-
zuschlieBen, ggfs. Jagdhabitat
4.3 Reptilien
Tab. 3:  Prifliste Reptilien
Art (deutsch) Art ZAK | Untersu- | Vorkommen im Plangebiet
Status | chungsre-
levanz
Vorkommen aufgrund fehlender
Zauneidechse Lacerta agilis N 1 Habitatstrukturen vollstandig aus-

zuschlieBen
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4.4 Falterarten

Tab. 4: Prifliste Falterarten

Art (deutsch) Art ZAK | Untersu- | Vorkommen im Plangebiet
Status | chungsre-
levanz

Vorkommen aufgrund Habi-
GroBer Feuerfalter Lycaena dispar LB 2 tatstrukturen nicht vollstandig aus-

zuschlieBen
Dunkler Wiesenknopf- Phengaris nausit- LB > Vorkommen aufgrund fehlender
Ameisenblauling hous Habitatstrukturen auszuschlieBen
Nachtkerzenschwarmer P'roserpinus proser- nd. nd. Vorkpmmen aufgrund fehleqder

pina Habitatstrukturen auszuschlieBen

5. Fazit

Aufgrund des potenziellen Vorkommens waren auf Grundlage der Ubersichtsbegehung
weitergehende Erfassungen ausgewahlter Tierarten erforderlich.

Hierbei ist eine Erfassung

» der Brutvogelarten,
» der Haselmaus sowie
» des GroBen Feuerfalters

im Zeitraum von Méarz bis September 2018 erforderlich.
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7. Karten

Karte 1: Plangebiet
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Faunistische und floristische Gufachten
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1. Einleitung und Aufgabenstellung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Heinrich-Otto-Stral3e-Erweiterung-Ost® in
Reichenbach a.d. Fils sollten auf Grundlage der Aussagen in der Habitatpotenzialanalyse
(Endl 2018) weitergehende faunistische Erfassungen erfolgen, um artenschutzrechtliche
Belange im Vorfeld der Planungen zu bericksichtigen.

2. Lage und Abgrenzung

2.1 Lage und Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Plangebiet umfasst die bestehenden Verkehrsflachen (Parkplatz und Betriebsgelande)
sowie Grunlandbereiche und Heckenstrukturen. Es umfasst eine Flache von ca. 0,95 ha.
Die Abgrenzung des Bebauungsplans ist in Karte 1 im Anhang dargestellt.

Abbildung 1: Parkplatzflachen und junger Baumbestand
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Abbildung 3: Grunland und Parkplatzflachen
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Abbildung 4: Uferbereich Fils (auRerhalb Plangebiet)

3. Rechtliche Grundlagen Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

§ 7 BNatSchG definiert, welche Tier- und Pflanzenarten besonders bzw. streng geschiitzt
sind. Nach 8 7 Abs. (2) Nr. 13 sind besonders geschitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten der Anhange A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL)
aufgefihrt sind,

bb) ,europaische Vogelarten* (Artikel 1 VS-RL)

C) Tier- und Pflanzenarten des Anhang 1, Spalte 2 Bundesartenschutzverordnung
(BArtSchV)

Gemal 8§ 7 Abs. (2) Nr. 14 sind streng geschitzte Arten: besonders geschiitzte Arten,
die
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a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL)
¢) in Anhang 1, Spalte 3 Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) aufgefihrt sind.

Die streng geschitzten Arten sind demnach eine Teilmenge der besonders
geschutzten Arten.

Der § 44 BNatSchG ist die zentrale Vorschrift fur den Artenschutz, die fur die besonders
und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten unterschiedliche Verbote von
Beeintrachtigungen definiert.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

4. Erfassung

4.1 Vogel

Die Avifauna eines zu untersuchenden Gebietes lasst sich auf verschiedene Weise
ermitteln. Eine Ubersicht hierzu geben u.a. FLADE (1994) und BIBBY, BURGESS & HILL
(1995). Bei der vorliegenden Untersuchung wurde eine vollstandige, quantitative Erfassung
samtlicher Vogelarten (Revierkartierung) durchgefiihrt (s. u.a. BIBBY, BURGESS & HILL;
1995). Je nach angewandter Methode ist mit Fehlerquellen zu rechnen (vgl. FLADE 1994;
BiBBY, BURGESS & HiLL; 1995, SUDBECK ET AL. 2005). Im Normalfall ist bei der angewandten
Methode von einer 90%-igen Erfassung des Brutvogelartenbestandes auszugehen.
Insgesamt wurden 5 Begehungen zur Erfassung der Brutvogelfauna durchgefiihrt. Die

Begehungstermine sind in Tabelle 1 dargestellt.
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Tabelle 1: Begehungstermine - Vogel

Begehung Nr. Datum Erfassung Witterung
1 06.03.2018 Revierkartierung Mild, trocken, Stark bewdlkt
2 10.04.2018 Revierkartierung Mild, trocken, heiter-wolkig
3 07.05.2018 Revierkartierung Warm, heiter, trocken
4 14.06.2018 Revierkartierung Warm, heiter, trocken
5 05.07.2018 Revierkartierung Warm, bewdlkt, trocken

Reviermarkierende (Gesang) und brutverdéachtige (Nestbau o0.4.) Individuen oder
Brutnachweise einer Vogelart wurden in eine gro3maf3stabliche Karte eingetragen. Nicht in
oben genannter Weise auftretende Vdgel (nicht singende; Uberfliegende 0.4.) wurden
gesondert gekennzeichnet und ebenfalls in die entsprechenden Karten eingetragen. Diese
Tagesprotokolle wurden im Anschluss an die Geléandearbeit auf Artkarten Ubertragen.
Dabei wurden durch Gruppierung der Nachweise sogenannte ,Papierreviere” gebildet, aus
denen dann die Brutpaarzahl fur die jeweilige Art und das betreffende Gebiet abgeleitet

wurde.

Als Brutvogel wurden daraus folgende Individuen gewertet, welche an mindestens zwei
unterschiedlichen  Aufnahmetagen im Untersuchungsgebiet  reviermarkierend
nachgewiesen werden konnten, bzw. Arten bei denen ein direkter Brutnachweis (Nestfund;
Jungvogel) gelang (BiBBY, BURGESS & HILL 1995). Brutverdacht wurde geaul3ert, wenn nur

ein Nachweis eines reviermarkierenden Vogels erfolgte.

Als Brutvogelarten der unmittelbaren Umgebung wurden diejenigen Arten gewertet, welche
nachweislich nicht im Gebiet briten bzw. bei denen kein Brutverdacht besteht, die aber
nahrungssuchend im Gebiet wahrend der eigentlichen Brutzeit auftreten kénnen. Als
Nahrungsgaste wurden Arten gewertet, die in groRBerer Entfernung zum
Untersuchungsgebiet briiten, im Gebiet aber nahrungssuchend nachzuweisen waren.
Durchzigler sind dagegen nur wahrend des Heim- bzw. Riickzuges in ihre Brutgebiete bzw.

Winterquartiere anzutreffen.

Als Bewertungsgrundlage fur die Gefahrdung wurde die Rote Liste Baden-Wirttembergs
(BAUER ET AL. 2016) bzw. die Rote Liste der Bundesrepublik Deutschland (NABU 2016)

verwendet.
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4.2 Tagfalterarten (GroRRer Feuerfalter)

Insgesamt wurden 4 Begehungen durchgefihrt. Die Erfassung des Grol3en Feuerfalters
erfolgte in erster Linie Uber die Nachsuche nach Eiern an geeigneten Futterpflanzen
(Rumexarten) (zur Methodik siehe FARTMANN ET AL. 2001). Die Begehungsdaten sind der
nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 2: Begehungstermine - Falterarten

Begehung Nr. Datum Erfassung Witterung

1 14.06.2018 Slchtbeobachtungen: Nachsuche Warm, heiter, trocken
Raupen, Eier

2 05.07.2018 Slchtbeobachtungen: Nachsuche Warm, bewolkt, trocken
Raupen, Eier

Sichtbeobachtungen, Nachsuche . .

3 24.08.2018 Raupen, Eier Warm, heiter-wolkig, kurzer Schauer

4 03.09.2018  Sichtbeobachtungen, Nachsuche HeiB, heiter, trocken
Raupen, Eier

4.3 Haselmaus

Die Erfassung der Haselmaus erfolgte Uber das Ausbringen sog. Nesttubes (Dormouse
Nest Tubes). Insgesamt wurden 5 Nesttubes an Hecken- und Gebilschstrukturen
ausgebracht. Die Ausbringung erfolgte am 06.03.2018. Die Nesttubes wurden in der Folge
monatlich bis September 2018 auf eine mdégliche Belegung hin Uberpriift. Die Nesttubes

wurden am 03.09.2018 letztmalig kontrolliert und anschlie3end eingebracht.
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Abbildung 5: Nesttube zur Erfassung der Haselmaus
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5. Ergebnisse

5.1 Vogel

5.1.1 Allgemein

Insgesamt liegen Nachweise von 34 Vogelarten im Plangebiet bzw. der unmittelbaren
Umgebung vor. Von den nachgewiesenen Arten kdnnen 4 aktuell als Brutvogelarten
gewertet werden. 30 Arten briten in der naheren Umgebung und nutzen teilweise die

Teilgebiete zur Nahrungssuche bzw. sind als Wintergaste und Durchzigler einzustufen.

Tabelle 3: Arten und Brutpaarzahlen im Untersuchungsgebiet.; BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz: §
besonders geschitzte Art, 88 streng geschitzte Art. BW: Baden-Wurttemberg, D: Deutschland, VS-RL:
Vogelschutzrichtlinie: * Art 1, ja: Anhang | der Vogelschutzrichtlinie

. . eschitzt
Nr. ,(Adr(tarcj?sr?:ﬁ) Art Brutpaare ROtgvl\‘/'Ste RoteDLlste ° nach VS-RL
BNatSchG
1. | Amsel Turdus merula 1 - - § *
2. Buchfink Fringilla coelebs 1 - - § *
3. Monchsgrasmucke | Sylvia atricapilla 2 - - § *
4. Wacholderdrossel | Turdus pilaris 1 - - § *
Gesamt 5

Tabelle 4: Brutvogelarten der Umgebung; BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz: § besonders geschitzte
Art, 88 streng geschutzte Art. BW: Baden-Wiirttemberg, D: Deutschland, VS-RL: Vogelschutzrichtlinie: *

Art 1, Anh. I: Anhang | der Vogelschutzrichtlinie; Status: BVU: Brutvogelart der Umgebung

Rote [Rote Liste geschutzt
Nr. Artname (deutsch) | Art Status Liste BW D nach VS-RL
BNatSchG
1. Bachstelze Motacilla alba BVU - - § *
2. Blaumeise Parus caeruleus BVU - - § *
3. Buntspecht Dendrocopos major BVU - - § *
4, Elster Pica pica BVU - - § *
5. Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla BVU - - § *
6. Gebirgsstelze Motacilla cinerea BVvU - - 8§ *
7. Graureiher Ardea cinerea BVU - - § *
8. Grauschnapper Muscicapa striata BVU \ \ § *
9. Grunfink Chloris chloris BVU - - 8§ *
10. | Griunspecht Picus viridis BVU - - 88 *
11. | Kleiber Sitta europaea BVU - - § *
12. Kohimeise Parus major BVU - - § *
13. Mauersegler Apus apus BVU \ - *
14. | Méausebussard Buteo buteo BVU - - 8§ *
15. Mehlschwalbe Delichon urbica BVU \% 3 *
16. Rabenkréhe Corvus corone BVU - - *
17. | Rauchschwalbe Hirundo rustica BVU 3 3 *
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18. | Ringeltaube Columba palumbus BVU - - § *
19. Rotkehlchen Erithacus rubecula BVU - - 8§ *
20. Rotmilan Milvus milvus BVU - \% 88 Anh. |
21. | Singdrossel Turdus philomelos BVU - - § *
22. Star Sturnus vulgaris BVU - 3 § *
23. | Stieglitz Carduelis carduelis BVU - - 8§ *
24. | Stockente Anas platyrhynchos BVU \% - § *
25. | Teichhuhn Gallinula chloropus BVU 3 \Y 88 *
26. | Turkentaube Streptopelia decaocto BVU - - § *
27. | Turmfalke Falco tinnunculus BVU \ - 8§ *
28. Zaunkonig ;I;g;ﬁ‘é%%ess BVU - - § *
29. | Zilpzalp Phylloscopus collbita BVU - - § *
30. Gansesager Mergus merganser DZ/WG - \% § *
31. | Kormoran Phalacocorax carbo DZ/WG - - § *

Tabelle 5: Anzahl der Rote Liste Arten Baden-Wirttemberg — Vogel. B: Brutvogel, BVU: Brutvogel im
Umfeld, WG/DZ: Wintergast/Durchzugler, V: Vorwarnliste; R: Art mit geografischer Restriktion

Status RLO RL 1 RL 2 RL 3 RLV (R) Gesamt
B - - - - - 0
BVU/WG/DZ - - - 2 5 7
Summe 0 0 0 2 5 7

Tabelle 6: Anzahl der Rote Liste Arten Bundesrepublik Deutschland — VV6gel. B: Brutvogel, BVU: Brutvogel
im Umfeld, WG/DZ: Wintergast/Durchzugler, V: Vorwarnliste; R: Art mit geografischer Restriktion

Status RLO RL 1 RL 2 RL 3 RLV (R) Gesamt
B - - - - - 0
BVUWG/DZ - - - 3 4 7
Summe 0 0 0 3 4 7

Im Plangebiet selbst sind keine gefahrdeten, bzw. als schonungsbedurftig eingestuften,

Vogelarten nachgewiesen.
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Die im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten sind nach Bundesnaturschutzgesetz besonders
geschutzt, mehrere Brutvogelarten im Umfeld sind als streng geschutzt eingestuft (s.
Tabelle 7).

Tabelle 7: Streng geschutzte Arten nach Bundesnaturschutzgesetz. B: Brutvogel, BVU: Brutvogel im
Umfeld

Status Vogelarten
B -
BVU Griunspecht, Mausebussard, Rotmilan, Teichhuhn, Turmfalke

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie (EWG 1979) sind im Plangebiet nicht

vertreten. Im Umfeld sind Rotmilan und Schwarzmilan als Brutvogelarten vertreten.

Tabelle 8: Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie B: Brutvogel, BVU: Brutvogel im Umfeld; WG, DZ:
Wintergast, Durchzugler

Status Vogelarten
B -
BVU Rotmilan

5.2 Tagfalter (GroRRer Feuerfalter)

Insgesamt liegen im Rahmen der Erhebungen keine Nachweise des Grolien Feuerfalters
(Lycaena dispar) vor. Die Grunlandbereiche weisen nur geringe Aufkommen von

Futterpflanzen (Rumexarten) der Art auf.

5.3 Haselmaus (Muscardinus avellanarius)

Im Rahmen der Erhebungen konnten keine Nachweise der Haselmaus erbracht werden.
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6. Artenschutzrechtliche Beurteilung

Insgesamt wurden nur vier Brutvogelarten im Plangebiet nachgewiesen. Samitliche Arten sind
als sehr haufige Arten mit gutem Erhaltungszustand einzustufen. Nachweise des Grol3en
Feuerfalters und der Haselmaus liegen nicht vor. Unter Beriicksichtigung der Umsetzung
nachfolgender Vermeidungsmafinahmen sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte im Sinne
des § 44 BNatSchG zu erwarten.

6.1 MalRnahmen zur Vermeidung
6.1.1 MaRnahme 1 (Vermeidungsmalnahme V1)
6.1.1.1 Konflikt:

Randliche baubedingte Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Stdrung
gewdasserbewohnender und gehdlzbewohnender Vogelarten an der Fils.

6.1.1.2 MalRnahme:

Die auRerhalb des Plangebietes liegenden Uferbereiche der Fils sind vollstdndig zu
erhalten und sind vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen (Verbot von Lagerung
von Baumaterial u.d.). Zum Ufergeholzrand ist ein Abstand von mindestens 5 Metern
einzuhalten. Einzelbdume sind ggfs. durch Brettermantel durch einen Schutzzaun gegen
mechanische Beschadigung, Verdichtung des Wurzelraumes sowie Bodenauf- und

Bodenabtrag im Baubereich zu schiitzen.

6.1.2 MalBnahme 2 (VermeidungsmalRnahme V2)
6.1.2.1 Konflikt:

Baubedingte Totung oder Verletzung von Brutvogelarten durch Rodungsarbeiten.

6.1.2.2 Malnhahme:

Festlegung von Rodungszeiten der Gehdlze im Plangebiet

Eine Rodung der im Plangebiet vorhandenen Gehdblze ist nur im Zeitraum von Oktober bis

einschliel3lich Februar zulassig (aul3erhalb der Brutzeiten der Vogelarten).
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7. Fazit

Unter Bericksichtigung der vorgenannten Vermeidungsmafnahmen sind keine
artenschutzrechtlichen Konflikte im Sinne des 8§ 44 BNatSchG zu erwarten
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9. Karten

Karte 1: Plangebiet
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Faunistische und floristische Gutachten
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