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Beratungsgegenstand
Bauantrag

Ulmer StraRe 6, Fist. 182 und 183
- Neubau Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage

Ausschuss fur 02.04.2019 offentlich beschlieRend
Technik und Umwelt

Anlagen:

- Lageplan v. 28.02.2019, M 1:500

- Grundriss UG v. 28.02.2019, M verkleinert

- Grundriss EG v. 28.02.2019, M verkleinert

- Grundriss 1. OG v. 28.02.2019, M verkleinert

- Grundriss 2. OG v. 28.02.2019, M verkleinert

- Grundriss DG v. 28.02.2019, M verkleinert

- Schnitt A-A v. 28.02.2019, M verkleinert

- Ansicht Nord / Ost v. 28.02.2019, M verkleinert
- Ansicht West / Std v. 28.02.2019, M verkleinert
- Strallenabwicklung v. 28.02.2019, M verkleinert

Kommunikation:
Prioritat E: ./.
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Beschlussvorschlag:

1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach
§ 36 Abs. 1 BauGB.

3. Das Einvernehmen wird unter Berucksichtigung der folgenden Auflagen

3.1

3.2.

4.4

4.5

4.7
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4.9

4.10

4.1

erteilt.

Oberflachenwasser von privaten Grundstlicken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstuck schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden.

Die Zufahrtsflache zur Tiefgarage ist mit wasserdurchlassigen Belagen
auszufihren. Der gesamte Aufbau muss wasserdurchlassig ausgebildet
sein.

Die Dachflachen des Fahrradabstellraumes und des Wohngebaudes sind mit einer
extensiven Dachbegrinung zu versehen.

Nicht Uberbaute Flachen des Grundstiicks sind mit Ausnahme von Terrassen,
Wegen und Zufahrten zu begrinen.

Samtliche Kosten fiir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom Bauherrn
zu tragen (z.B. Bordsteinabsenkungen, Absenkung und Verstarkung des Gehweges
unter Einhaltung des Regelprofils usw.).

Die Abgrenzung zwischen 6ffentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstick im
Bereich der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder dhnlichem nach
Rucksprache mit dem Ortsbauamt hergestellt werden. Die anfallenden Kosten
gehen zu Lasten des Bauherrn.

Beschadigungen durch das Bauvorhaben an 6ffentlichen Verkehrsflachen mussen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

Vor Beginn und nach Abschluss der BaumalRnahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der BaumalRnahme durchzufihren.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fur den Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage in
der Ulmer StralRe 6, Flurstick 182 und 183.

Das Grundstlick Ulmer Stral3e 6 liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes sondern
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Reichenbach an der Fils. Es besteht
entlang der Ulmer Stralde eine genehmigte Baulinie vom 02.01.1880.



Die Zulassigkeit des Bauvorhabens richtet sich somit nach den Bestimmungen des § 34
Baugesetzbuch (BauGB). Danach ist ein Bauvorhaben dann zulassig, wenn es sich nach Art und
Mal der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die ErschlieRung
gesichert ist.

Im September 2018 wurde einem ahnlichen Baugesuch das gemeindliche Einvernehmen erteilt.
Es war wegen zu geringer Abstandsflachen nicht genehmigungsfahig.

Die Uberarbeitete Planung des Mehrfamilienhauses enthalt neun Wohnungen. In der Tiefgarage
werden zehn Stellplatze angelegt. Auch optisch und von der H6henentwicklung gibt es keine
nennenswerte Veranderung.

Das Grundstick Ulmer Stralde 6 liegt im Zentrum von Reichenbach an der Fils. In der Umgebung
befinden sich Wohn- und Geschéaftshauser. Die Hohenentwicklung des Neubaus flgt sich in die
vorhandene Bebauung ein.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen
nach § 36 Abs. 1 BauGB zu erteilen.
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