Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 2019/065

Datum: 21.05.2019 Unterschrift
Amt: 60 - Ortsbauamt

Verantwortlich: Laib, Ulrike

Aktenzeichen: 632.21

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag

Stuifenstrafe 2, Fist. 2581

- Uberdachung vor und hinter Carport
- Gartenhitte

Ausschuss fiir 04.06.2019 offentlich beschlieRend
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan v. 04.08.2015, M 1:500
Lageplan v. 28.04.2019, M 1:250
Ansicht Ost und Sid

Ansicht Ost und West

Kommunikation:
Prioritat E: ./.

Finanzielle Auswirkungen []Ja X] Nein
[ ] Ergebnishaushalt
Teilhaushalt: Produktgruppe:

[ ] InvestitionsmaRnahme
Investitionsauftrag:
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Beschlussvorschlag:
1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach
§ 36 Abs.1 BauGB.

3. Fir die notwendigen Befreiungen nach § 31 Abs.2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Mittlerer Siegenberg“ wird das Einvernehmen der Gemeinde nach
§ 36 Abs.1 BauGB erteilt.

4, Das Einvernehmen wird unter Berlicksichtigung der folgenden Auflagen

4.1 Oberflachenwasser von privaten Grundsticken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstlick schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwéasserungsrinnen sind herzustellen.

4.2 Die Flachdachflache der Uberdachung vor dem Carport ist, wie die des Carports,
mit einer Erd- oder Substratschicht von mindestens 15 cm flachendeckend zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Nachgenehmigung der bereits errichteten offenen Uberdachung vor und hinter
dem bestehenden Carport sowie der Gartenhiitte auf dem Flurstiick 2581, Stuifenstrale 2.

Das Grundstuick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mittlerer Siegenberg®,
rechtskraftig seit 11.04.2014, in einem Allgemeinen Wohngebiet. Die baulichen Anlagen verstol3en
in folgenden Punkten gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- Inanspruchnahme der nicht tGberbaubaren Grundstiicksflache.
- Dachbegriinung.
- Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze mit untergeordneten Bauteilen bis max. 1,0 m.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs.2 BauGB eine Befreiung erteilt
werden, wenn die Abweichung neben der Wurdigung nachbarlicher Interessen auch stadtebaulich
vertretbar ist und die Grundztige der Planung nicht betroffen sind.

Der Bebauungsplan lasst Schuppen fur Gartengerate bis zu einer Grundflache von maximal

6,0 gm und einem Rauminhalt von maximal 15 cbm zu. Da die Gartenhiitte eine Grundflache von
ca. 5,30 gm und einen Rauminhalt von ca. 10 cbm hat, bestehen keine stadtebaulichen Bedenken
die erforderliche Befreiung zu erteilen.

Die offene Uberdachung vor dem Carport liegt tiberwiegend innerhalb der (iberbaubaren
Grundstucksflache. Allerdings ist das Flachdach nicht begrint. Die Dachbegrinung ist eine
Festsetzung des Bebauungsplanes und wird gefordert. Gegen die geringfligige Uberschreitung der
uberbaubaren Grundstlcksflache bestehen keine Bedenken.

Der Bebauungsplan lasst Ubersch_reitungen der festgesetzten Baugrenze mit untergeordneten
Bauteilen bis max. 1,0 m zu. Die Uberdachung hinter dem Carport ragt 2,25 Meter in die nicht



Uuberbaubare Grundstulicksflache. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken, die dafir
erforderliche Befreiung zu erteilen.

Far die Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Mittlerer Siegenberg”“ ist
eine Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde nach
§ 36 Abs.1 BauGB erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen
nach § 36 Abs.1 BauGB zu erteilen.
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