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Bauantrag

ZiegelstraBe 7, FIst.1390/5
- Anbau an Wohnhaus, Umbau und Neubau Garage, Pool

Ausschuss fiir 04.06.2019 offentlich beschlieRend
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan v. 29.03.2019, M 1:500

Grundriss Gartengeschoss v. 02.05.2019, M verkleinert
Grundriss EG v. 02.05.2019, M verkleinert

Schnitt v. 02.05.2019, M verkleinert

Ansicht Ost v. 02.05.2019, M verkleinert

Ansicht West v. 02.05.2019, M verkleinert

Ansicht Std v. 02.05.2019, M verkleinert

Ansicht Nord v. 02.05.2019, M verkleinert

Kommunikation:
Prioritat E: ./.
Finanzielle Auswirkungen []Ja X] Nein

[ ] Ergebnishaushalt
Teilhaushalt: Produktgruppe:

[ ] InvestitionsmaRnahme
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Beschlussvorschlag:
1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach
§ 36 Abs. 1 BauGB.

3. Fir die notwendigen Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Lehmgrubenteile und Neuwiesen — Ziegelstr. 7-9 wird das
Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 Abs. 1 BauGB erteilt.

4, Das Einvernehmen wird unter Berlicksichtigung der folgenden Auflagen

4.1 Oberflachenwasser von privaten Grundsticken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstlick schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwéasserungsrinnen sind herzustellen.

4.2. Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden.

4.3 Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme von ErschlieRungs- und
Parkierungsflachen sowie Terrassen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Hauszugange und Zufahrten sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen.

4.4 Die Dachflache der Garage ist mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

4.5 Die Entwasserung der geplanten Bebauung wird separat genehmigt und ist
Bestandteil des stadtebaulichen Einvernehmens.

4.4  Samtliche Kosten fiir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom
Bauherrn zu tragen (z.B. Bordsteinabsenkungen, Absenkung und Verstarkung des
Gehweges unter Einhaltung des Regelprofils usw.).

4.5 Die Abgrenzung zwischen 6ffentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstiick im
Bereich der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder dhnlichem nach
Rucksprache mit dem Ortsbauamt hergestellt werden. Die anfallenden Kosten
gehen zu Lasten des Bauherrn.

4.6 Beschadigungen durch das Bauvorhaben an éffentlichen Verkehrsflachen missen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

4.7  Vor Beginn und nach Abschluss der BaumafRRnahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der BaumafRnahme durchzufihren.

erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fur den Umbau des bestehenden Wohnhauses, einen Anbau
an das Wohnhaus, den Neubau einer Garage und eines Pools in der Ziegelstralie 7, Fist. 1390/5.



Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des seit 29.01.1965 rechtskraftigen Bebauungsplanes
.Lehmgrubenteile und Neuwiesen — Ziegelstr. 7-9“ in einem Allgemeinen Wohngebiet. Es verstofit
in folgenden Punkten gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- Inanspruchnahme der nicht GUberbaubaren Grundstlicksflache mit der Garage, der
Vordacher, der Halfte des Anbaus, Teilen der Terrasse und der Mauer.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs. 2 BauGB eine Befreiung
erteilt werden, wenn die Abweichung neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch
stadtebaulich vertretbar ist und die Grundztge der Planung nicht betroffen sind.

Entgegen der urspriinglichen Planung, auf das bestehende Untergeschoss einen Neubau zu
errichten, soll jetzt das bestehende Wohngebaude umgebaut und durch einen Anbau vergroflert
werden. Im Vorgartenbereich ist der Neubau einer Garage geplant, deren Zufahrt auch gleichzeitig
Hof und Eingangsbereich des Gebaudes im Gartengeschoss ist. Der Anbau an der stid-/6stlichen
Seite des Wohnhauses wird im Gartengeschoss durch eine Terrasse mit Pool erganzt.

Im Erdgeschoss wird die Dachflache des Anbaus als Terrasse genutzt.

Das durch die Um- und Anbauten entstehende moderne Gebaude entspricht den heutigen
Anforderungen an Wohnqualitat.
Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken, die erforderlichen Befreiungen zu erteilen.

Fur die Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Lehmgrubenteile und
Neuwiesen — Ziegelstr. 7-9“ ist eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB im Einvernehmen mit der
Gemeinde nach § 36 Abs. 1 BauGB erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen
nach § 36 Abs. 1 BauGB zu erteilen.
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