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Datum: 15.08.2019 Unterschrift
Amt: 60 - Ortsbauamt

Verantwortlich: Laib, Ulrike

Aktenzeichen: 632.21

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag
WeinbergstraRe 44, Fist. 309
- Neubau Doppelhaushalfte mit Garagenanteil

Ausschuss fir 05.11.2019 offentlich beschlieRend
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan v. 20.09.2019, M 1:500

Grundriss UG v. 20.09.2019, M 1:100
Grundriss EG v. 20.09.2019, M 1:100
Grundriss DG v. 20.09.2019, M 1:100

Schnitt v. 20.09.2019, M 1:100

Nordansicht v. 20.09.2019, M verkleinert
Sidansicht v. 20.09.2019, M verkleinert
Westansicht v. 20.09.2019, M verkleinert
Strallenabwicklung Nord v. 20.09.2019, M 1:250
StraRenabwicklung Sid v. 20.09.2019, M 1:250
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Prioritat E: ./.
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Beschlussvorschlag:

1.

2.

Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach
§ 36 Abs. 1 BauGB.

Fir die notwendigen Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Rif3halde“ wird das Einvernehmen der Gemeinde nach
§ 36 Abs. 1 BauGB erteilt.

Das Einvernehmen wird unter Berticksichtigung der folgenden Auflagen

4.1 Oberflachenwasser von privaten Grundstiicken ist entsprechend der Abwassersatzung
der Gemeinde auf dem Grundstlick schadlos zu beseitigen und darf nicht auf 6ffentliche
Flachen abgeleitet werden. Entsprechende Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

4.2 Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen eingeleitet
werden.

4.3 Die Dachflache der Garage ist mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.
4.4 Auf die separate Genehmigung der Entwasserung durch die Gemeinde wird verwiesen.

4.5 Samtliche Kosten fiir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom Bauherrn zu
tragen (z.B. Bordsteinabsenkung, Absenkung und Verstarkung des Gehweges unter
Einhaltung des Regelprofils usw.).

4.6 Die Abgrenzung zwischen o6ffentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstick im Bereich
der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder dhnlichem nach Ricksprache mit
dem Ortsbauamt hergestellt werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des
Bauherrn.

4.7 Beschadigungen durch das Bauvorhaben an oéffentlichen Verkehrsflachen missen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

4.8 Vor Beginn und nach Abschluss der BaumalRnahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der Baumaflnahme durchzuflhren.

erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung flir den Neubau einer Doppelhaushalfte mit Garagenanteil auf

dem Flurstlick 309, Weinbergstralie 44.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des seit 22.12.1962 rechtskraftigen Bebauungsplanes

,RilBhalde“ in einem reinen Wohngebiet. Es verstdRt in folgenden Punkten gegen die

Festsetzungen des Bebauungsplanes:

Inanspruchnahme der Vorgartenflache mit der Garage.
Inanspruchnahme des Bauverbots mit dem Balkon im EG und der Terrasse im UG.
Zahl der Vollgeschosse 2 statt 1.



o Traufhéhen werden Uberschritten: bergseits festgesetzt 3,00 m —ist ca. 4,50 m
talseits festgesetzt 5,50 m —ist ca. 7,00/8,40 m.

¢ Kniestock It. Bebauungsplan 0,25 m, geplant sind ca. 1,50 m.

e Dachaufbauten sind nicht zugelassen.

e Mindestseitenabstand zwischen den Gebduden 42 und 44 It. Bebauungsplan 8,00 m, ist
6,50 m.

¢ Mindestgrenzabstand je 4,00 m It. Bebauungsplan. Grenzabstand zu Grundstlick Nr. 42
betragt ca. 3,60 m.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs. 2 BauGB eine Befreiung
erteilt werden, wenn die Abweichung neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch
stadtebaulich vertretbar ist und die Grundzuge der Planung nicht betroffen sind.

Neben dem nicht qualifizierten Bebauungsplan ,RiRhalde” steht fiir die Beurteilung des geplanten
Bauvorhabens § 34 BauGB zur Verfugung. Danach muss sich ein Vorhaben u.a. hinsichtlich der
Art und des Males der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen.

Die Baullicke an der Sidseite der Weinbergstraf3e soll mit einem Doppelhaus bebaut werden. Um
auf dem urspringlich fir ein Gebaude vorgesehenen groRziigigen Grundstlck die beabsichtigte
nachverdichtende Bebauung zu ermdglichen sind entsprechende Befreiungen von den
Festsetzungen des maligebenden Bebauungsplanes ,RilRhalde® erforderlich, die in ahnlichem
Umfang bereits fur Neubauten in unmittelbarer Umgebung erteilt wurden.

Auch wenn die im Bebauungsplan festgesetzten Grenz- und Seitenabstande unterschritten
werden, wird der gesetzlich geforderte Mindestabstand von 2,50 Meter eingehalten.

Wie der StralRenabwicklung zu enthehmen ist, fligt sich das geplante Doppelhaus in die
vorhandene Bebauung und Umgebungscharakteristik der Weinbergstrale ein.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.
Fir die Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Rif3halde“ ist eine Befreiung
nach § 31 Abs. 2 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 36 Abs. 1 BauGB

erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen
nach § 36 Abs. 1 BauGB zu erteilen.
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