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Datum: 14.11.2019 Unterschrift
Amt: 60 - Ortsbauamt

Verantwortlich: Laib, Ulrike

Aktenzeichen: 632.21

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag
WeinbergstraBe 99, Fist. 463/63
- Errichtung einer Einfriedung

Ausschuss fir 03.12.2019 offentlich beschlieRend
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan v. 12.11.2019, M 1:500
Grundriss EG v. 12.11.2019, M 1:100
Ansicht Nord v. 12.11.2019, M 1:100
Ansicht Ost v. 12.11.2019, M 1:100
Ansicht West v. 12.11.2019, M 1:100
Ansicht Std v. 12.11.2019, M 1:100
Ansicht Zaun

Foto
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Prioritat E: ./.
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Beschlussvorschlag:
1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Fir die notwendigen Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Schafhaus 1.Anderung® wird das Einvernehmen der Gemeinde nach
§ 36 Abs. 1 BauGB fur die Errichtung einer Einfriedung mit einer Hohe von 1,00 Meter
erteilt.

3. Das Einvernehmen wird unter Bertcksichtigung der folgenden Auflage

3.1 Die Einfriedung ist vor der bestehenden Pflanzung/Hecke zu fuhren und soll,
insbesondere im Bereich des Pflanzgebotes, diese nicht ersetzen.

4. Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB wird nicht erteilt fur die
Errichtung einer Einfriedung mit einer Héhe von 1,80 Meter.

Sachdarstellung:

Beantragt werden Befreiungen zur Errichtung einer Einfriedung in der Weinbergstralte 99,
Fist. 463/63.

Die Errichtung von Einfriedungen im Innenbereich ist nach § 50 Abs.1 Anhang Nr. 7a der
Landesbauordnung (LBO) grundsatzlich verfahrensfrei. Eine baurechtliche Genehmigung ist nicht
erforderlich. Nach § 50 Abs. 5 LBO mussen aber verfahrensfreie Vorhaben, ebenso wie
genehmigungspflichtige, den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

Das Grundsttick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schafhaus 1.Anderung®,
rechtskraftig seit 20.05.1988, in einem Allgemeinen Wohngebiet.

Die geplante Einfriedung verstot in folgenden Punkten gegen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes:

- Inanspruchnahme der nicht tGberbaubaren Grundstiicksflache.

- Inanspruchnahme der Pflanzgebotsflache.

- Es sind nur lebende Einfriedungen (Hecken) und darin einbezogene Maschen- oder
KnUpfdrahtzaune bis 1,00 m Héhe zulassig.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs. 2 BauGB eine Befreiung
erteilt werden, wenn die Abweichungen neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch
stadtebaulich vertretbar sind und die Grundzige der Planung nicht betroffen sind.

Entlang der Grundstucksgrenzen ist die Errichtung einer Einfriedung in Form eines 1,80 m hohen
Metallzaunes vorgesehen. Er soll das vom Gehweg direkt zugangliche Grundstuick vor unbefugtem
Betreten schitzen und vor der vorhandenen Bepflanzung geflhrt werden.

Aus stadtebaulicher Sicht fugt sich eine 1,80 Meter hohe Einfriedung nicht in die gewachsene
Umgebung mit den vorhandenen durchgriinten Grundstiicksgrenzen ein. Die laut Bebauungsplan
fur Einfriedungen zulassige Hohe bis zu 1,00 Meter ist als Schutz vdllig ausreichend.
Weitergehenden Befreiungen kann aus stadtebaulicher Sicht das Einvernehmen nicht erteilt
werden.

Fur die Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Schafhaus 1.Anderung® ist
eine Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde nach
§ 36 Abs. 1 BauGB erforderlich.



Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, das Einvernehmen der Gemeinde nach
§ 36 Abs.1 BauGB fiir die Errichtung einer Einfriedung mit einer Héhe von 1,00 Meter zu erteilen.

Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB fir die Errichtung einer Einfriedung mit
1,80 Meter Hohe wird nicht erteilt.
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