Sanierung ,,Zentrum Nord" in Reichenbach an der Fils
Gestaltungsgrundsatze zur Ortsbildpflege

Im Rahmen von ErneuerungsmaBnahmen sollen im Sanierungsgebiet
folgende Grundsitze Beachtung finden. Die einzelnen Forderungen sind da-
bei in ihrem Bezug zum jeweiligen Gebaudetypus zu sehen und zu werten.

Grundsatze zur duferen
Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Durchftihrung von BaumaR-
nahmen tragen die folgenden Grund-
s#tze zur Erhaltung und Gestaltung des
Ortsbildes bei. Sie enthalten Aussagen
zur Werkstoffauswahl, Farbgebung,
Konstruktion und Gestaltung einzelner
Bauteile. Neben umfassenden Emeue-
rungen betreffen diese Grundsitze
auch Instandsetzungs- und Unterhal-
tungsarbeiten.

Ziel ist es, das typische Erschei-
nungsbild sowie die ortsbildprdgen-
den baulichen Anlagen zu sichemn.
Bei Verinderungen an bestehenden
Gebduden muss gewihrleistet sein,
dass diese sich in das bestehende
Ortsbild einfilgen. Dabei sollten tradi-
tionelle Elemente als Grundlagen der
Gestaltung Ubernommen und mit einer
zeitgemdRen Architektursprache in Be-
zug auf Formen und Materialien Gber-
setzt werden.

Die nachfolgenden Gestaltungsgrund-
sétze dienen als allgemeine Orientie-
rung fir bauliche MaBnahmen im
Sanierungsgebiet. Es handelt sich da-
bei um eine Konkretisierung der Sanie-
rungsziele im Sinne der §§ 144 und
145 BauGB.

Gestaltungsaussagen zu den einzel-
nen Mainahmen werden im Rahmen
der Einzelbetrouung formuliert.

Die Festsetzung ortlicher Bauvorschrif-
ten (z. B. Bebauungsplan) sind zu be-
rucksichtigen.

Alle MaBnahmen an Geb&uden und
baulichen Anlagen, die Kultur-
denkmale oder im Umgebungsbereich
von Kulturdenkmalen mit besonderer
Bedeutung sind, sind nach dem Denk-
malschutzgesetz des Landes Baden-
Wirttemberg zu beurteilen. Hierfir be-
darf es der rechtzeitigen Kontaktauf-
nahme mit der zustindigen Denkmal-
schutzbehorde.

Baukorper

Haupt- und Nebenbaukdrper stehen
funktional in einer Beziehung. Anbau-
ten ordnen sich dem Hauptkdrper unter
und sind in Form, Farbe und Material
aufeinander abgestimmt. Neubauten
sind als zwei- bis dreigeschossige Ge-
baude mit einfachen kubischen Bau-
kdrpem ohne groRere Einschnitte oder
Verwinkelungen zu ermrichten.

Fassaden

Bestehende Sichtfachwerkfassaden
dirfen in ihrem konstruktiven Aufbau
und der Gestaltung ihrer Einzelelemen-
te nicht verandert werden. Unsachge-
méalRe Umbauten, die das Er-
scheinungsbild stdren, sollten korrigiert
werden.

Wintergdrten und verglaste Vorbauten
sind nur auf der vom dffentlichen Stra-
Renraum abgewandten Seite zuldssig.
Sie sind mit zeitgemaRen Architektur-
und optisch leichten Briistungselemen-
ten auszuflihren. Erker sollten vermie-
den werden.

Neu zu errichtende Balkone soliten an
der straflenzugewandten Seite in die
Fassade bzw. in das Dach integriert
werden. Sie mUssen mafistéblich und
gegliedert sein.

Bei Modemisierung und Umbau sollen
Fenster mit Fensterteilungen und
Sprossen durch ad#dquate Fenster er-
setzt werden. Die Fenster mussen Obli-
cherweise stehende Formate auf-
weisen. Die Grundteilung der Fenster
ist beizubehalten. Sprossenfenster sol-
len mit echten, glasteilenden Sprossen
ausgebildet werden. Sprossenimitatio-
nen zwischen den Scheiben sind nicht
zu verwenden. Auf das Glas aufgesetz-
te Sprossen sind nur zuldssig, wenn im
Scheibenzwischenraum Abstandshalter
eingebaut sind.

Bestehende Fenster- und Tarumrah-
mungen (Faschen) sind beizubehalten.

Vorhandene Klappldden sollen beibe-
halten werden. Wo Klappladen entfemnt
wurden, sind sie bei der Renovierung
der Fassaden mdglichst wieder anzu-
bringen.

Rollladen durfen auf der zum o&ffentli-
chen Raum zugewandten Seite nur an-
gebracht werden, wenn die
Rollladenkasten auflen nicht sichtbar
sind.

Hausttren und Garagentore missen
zeitlose, einfache und klare Formen
haben und mdglichst mit wenigen Gla-
selementen in Holz ausgeflihrt werden.

Vorddcher dirfen nur in  moglichst
unauffalliger Form ausgefihrt werden.

Sandsteinsockel sind zu erhalten.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss
zuldssig. Sie mussen Socke! und Lei-
bungen erhalten und mit deutlich ab-
lesbaren Pfeilern untergliedert werden.

Die Breite von Einzelschaufenstemn
ohne Mauerpfeiler ist so zu wihlen,
dass stehende Rechteckformate ent-
stehen.

Dachlandschaft

Die von offentlichen StraRenrdumen
einsehbare Dachlandschatft soll in ibrer
Einheitlichkeit und Lebendigkeit, insbe-
sondere in Bezug auf Dachform, maB-
stébliche Gliederung, Material und
Farbe sowie der Ausbildung von
Details in ihrem Gesamtbild erhalten
bleiben. Dachneigung und Firsththe
mussen der Umgebung angepasst
werden.

Zuldssig sind gleichschenklige Sattel-
décher mit einer Dachneigung von 40°
bis 50°. An Traufe und Ortgang muss
ein DachlUberstand sichergestellt wer-
den.

Bei Garagen und Nebengebduden sind
geringe Dachneigungen zuldssig; sie
sollten sich aber in ihrer Kubatur dem
Hauptgebdude anpassen.

Dachgauben sind als Einzelgauben
(nur Schlepp- oder Giebelgauben) aus-
zubilden. Die Gesamtbreite aller Gau-
ben darf die Halfte der Dachlange nicht
Uberschreiten. Dachgauben soliten
mindestens 1,50 m von der seitlichen
Dachkante abgertckt sein. Die Dach-
flichen eines Gebdudes dlrfen keine
unterschiedlichen Gauben aufweisen.




- Dacheinschnitte sind ausnahmsweise
bis zu einer Breite von 3,0 m auf der
StraRe abgewandten Seite eines
Gebdudes zuldssig.

- Die Seitenverkleidung von Dachauf-
bauten soll in senkrechter Holzscha-
lung oder in Putz ausgefiihit werden.
Bei Blechverkleidungen muss das Ma-
terial an das der Dachrinnen angepasst
werden. Die Dachrinnen sollten mig-
lichst in Kupfer oder Zinkblech herge-
stellt werden.

- Liegende Dachfldchenfenster uber
1,5m? Fldche sind unzuldssig. Dach-
flachenfenster mutssen stehende For-
mate erhalten. Die Anzahl ist auf ein
Mindestmaf zu beschrénken.

- Als Dachdeckung sind in der Regel rote
bis rotbraune, nicht gldnzende Ziegel
oder Dachsteine zu verwenden.

- Parabolantennen sind nur auf der
straBenabgewandten Seite zuldssig.
Sie sind farblich ihrem Hintergrund
(Fassade oder Dach) anzupassen. Bei
mehreren Wohnungen in einem Ge-
bdude missen Gemeinschaftsanten-
nen vorgesehen werden. Sende- und
Empfangsanlagen durfen grundsétzlich
nicht an der Fassade angebracht wer-
den.

Oberflichen und Materialien

- Die AuRenwénde der Gebdude sollten
tiberwiegend verputzt (mineralischer,
feinkémiger Putz) hergestellt werden.

- Grelle, gldnzende oder sehr dunkle
Farbttne und Anstriche an Fassaden
und Dédchern sind nicht zuldssig. Die
Farb- und Materialgestaltung der Ge-
bdude mit allen Bauteilen ist mit der
Gemeinde oder dem Sanierungstrédger
abzustimmen.

- Zu den unzuldssigen Materialien gehd-
ren insbesondere:

Glasbausteine, Keramikverkleidungen,
gldanzend  ausgeschlifiener  Natur-,
Werk- oder Kunststein, Kunststoff- und
Metalltafeln oder -platten, Faserze-
ment, Kunststoffe, alier Art, reliefartige
Strukturputze,  “Spaitriemchenklinker,
sichtbare Eckschienen.

- Holzverkleidungen an Fassaden oder
Balkonen mUssen sich in das Ortsbild
einfigen. Grundsétzlich dtrfen nur mit
dem FSC-Siegel zertifizierte Tropen-
hdlzer verwendet werden.

Werbeanlagen

- Werbeanlagen sind nur an der Statte
der Leistung bzw. in Abstimmung mit
der Gemeinde zulassig.

- Werbeanlagen durfen die Fassadenge-
staltung nicht Uberlagem und missen
sich  unterordnen. Leuchtb&nder,
Leuchtschriften und Grofflichenwer-
bung sind nicht zuldssig.

- Aufgemalte Werbungen, kleinere Wer-
beanlagen mit Einzelbuchstaben oder
Stechschilder kdnnen zugelassen wer-
den.

Werbeschriften auf Schaufensterfls-
chen sind auf ein Mindestmaf zu redu-
zieren und in unauffaliger Form
auszugestalten.

Unbebaute Flachen, Mauern und
Einfriedungen

- Hofeinfahrten, Innenhdfe und andere
unbebaute Fl4chen sollten soweit mog-
lich mit wasserdurchlissigen, versicke-
rungsfahigen Beldgen versehen
werden. Die Materialwahl sollte dabei
in Abstimmung auf die Materialien er-
folgen, die im dffentlichen Raum bereits
Verwendung finden bzw. in Abstim-
mung auf die Farben, die das Ortsbild
pragen (z. B. Natursteinbeldge).

- Bestehende Vorgérten sind gartnerisch
anzulegen und zu erhalten. Fur die Be-
grinung werden heimische Laubbdume
und Strducher empfohlen. Nadelgehdl-
ze in Vorgdrten sind unerwiinscht.

- Einfriedungen sollen vorzugsweise
durch geschnittenen oder frei wach-
sende Hecken aus heimischen Gehtl-
zen vorgenommen werden.

- Einfriedungen mussen in Material und
Hohe entsprechend der bebauten Um-
gebung eingesetzt werden.

- Stutzmauern sollen in Naturstein oder
mit Naturstein verkleidet hergestelit
werden.

Weitere Auskiinfte

Gemeinde Reichenbach an der Fils
Gemeindeverwaltung
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Herr Wolfgang Steiger
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thomas.wirth@steg.de
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