Gemeindeverwaltungsverband Vorlage GVV/2020/003

Reichenbach an der Fils

Datum: 02.01.2020 Unterschrift

Vorgang:

Beratungsgegenstand

6. Anderung der 1. Fortschreibung des Flichennutzungsplanes
- Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes
- Billigung des Vorentwurfes

Verbandsversammlung des 02.03.2020 offentlich beschlieBend
Gemeindeverwaltungsverbandes

Anlagen:

- Vorentwurf der Flachennutzungsplanénderung in der Fassung vom 19.12.2019
- Begriindung der Flachennutzungsplananderung vom 19.12.2019

- Umweltbericht Baltmannsweiler - Recyclingplatz vom 23.10.2019

- Ubersichtsbegehung/Habitatstrukturanalyse Baltmannweiler-Recyclingplatz vom
02.10.2019

- Umweltbericht Reichenbach-Filsstrafte Ost vom 22.09.2019/26.01.2018

- Habitatstrukturanalyse Reichenach-Filsstrale Ost vom 20.02.2017
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Beschlussvorschlag:

1. Der gemeinsame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Reichenbach an der Fils wird nach § 2 Abs.1 BauGB i.V. mit § 1 Abs.8 BauGB geéndert.

2. Der Vorentwurf der Plananderung in der Fassung vom 19.12.2019 wird gebilligt.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird in Form einer éffentlichen
Planauslegung durchgefiihrt.

Sachdarstellung:

Die Gemeinden Baltmannsweiler und Reichenbach an der Fils stellen beim

Gemeindeverwaltungsverband den Antrag zur Anderung des gemeinsamen
Flachennutzungsplanes.

Die Anderung besteht aus zwei Planbereichen:

A. Sonderbauflache "Neuer Recyclinghof” in Baltmannsweiler-Hohengehren
B. Gewerbliche Bauflache "Filsstrale-Ost" in Reichenbach an der Fils

A. Sonderbaufldche "Neuer Recyclinghof" in Baltmannsweiler-Hohengehren

Die Gemeinde Baltmannsweiler plant ein neues Feuerwehrmagazin in Baltmannsweiler
neben dem Bauhof im Baugebiet Klingenacker. Auf der betreffenden Flache befindet sich
derzeit der Recyclinghof. Dieser muss nun an einen neuen Standort verlegt werden. Geplant
ist es, den neuen Recyclinghof zwischen den Ortsteilen Baltmannsweiler und Hohengehren,
in der Nahe des neuen Salzlagers, zu errichten. Der gewahlte Standort ist von den beiden
Ortsteilen Baltmannsweiler und Hohengehren aus gut erreichbar und kann tber einen
Kreisverkehr der Entlastungsstrafie direkt angefahren werden. AuRerdem ist der Standort
durch das bestehende Salzlager bereits vorbelastet und wurde mit dem
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Esslingen, der den Recyclinghof betreibt,
abgestimmt.

Der Standort befindet sich im Bereich einer im Bebauungsplan ,Entlastungsstral3e
Hohengehren” festgesetzten Grinflache. Im Flachennutzungsplan ist der Planungsbereich
als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Der Bebauungsplan wird durch die
Gemeinde Baltmannsweiler gedndert. Damit das Entwicklungsgebot eingehalten wird, muss
auch der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert werden.

Planungsinhalt der Flachennutzungsplananderung ist die Umwandlung der bislang
dargesteliten landwirtschaftlichen Flache in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Recyclinghof mit einer Flache von ca. 0,08 ha. Zur Randeingriinung wird eine Grunflache mit
ca. 0,04 ha ausgewiesen.

Fur den Bebauungsplan wurde bereits ein Umweltbericht erstellt und eine
artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt. Diese Unterlagen sind auch Bestandteil
der Flachennutzungsplanadnderung. Die Festiegung von AusgleichsmaRnahmen erfolgt
jedoch im Bebauungsplanverfahren.

B. Gewerbliche Bauflache "FilsstraRe-Ost" in Reichenbach

Bereits im Zuge der 3. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes sollte die
gewerbliche Bauflache ,FilsstraBe-Ost* zur Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes
in der FilsstralBe ausgewiesen werden. Die Flache Uberlagerte sich teilweise mit einem
Zwangsarbeiterfriedhof. Trotz eines abgestimmten Umbettungskonzeptes fur die Grabstellen
konnte die Genehmigung der Flachenausweisung aus denkmalschutzrechtlichen Griinden
nicht erteilt werden.

Der Bedarf der Flachenausweisung besteht aufgrund von konkreten Erweiterungs- und
Verlagerungsabsichten einer in Reichenbach ansassigen Firma weiterhin. Daher soll im
Zuge des vorliegenden Planverfahrens wieder eine gewerbliche Fldche ausgewiesen




werden. Die Ausweisung erfolgt jedoch auf einer gegentiber dem vorherigen Verfahren
reduzierten Flache. Zur Berlicksichtigung der denkmalschutzrechtlichen Belange ist ein
Abstand von ca. 50 m zum Zwangsarbeiterfriedhof vorgesehen. Dieser kann somit
unverandert beibehalten werden.

Planungsinhalt der Flachennutzungsplananderung ist die Umwandlung der bislang
dargestellten Grinflache in eine gewerbliche Bauflache mit einer Flache von ca. 0,25 ha.
Bereits im Zuge des frilheren Anderungsverfahrens wurde ein Umweltbericht mit Aussagen
zum Artenschutz erstellt. Diese Aussagen gelten im Grundsatz fur die nun reduzierte
Flachenausweisung weiterhin. Weitere vertiefende Untersuchungen zum Artenschutz und
die Festlegung des Ausgleichsbedarfs und von AusgleichsmaRRnahmen sind Gegenstand des
kiinftigen Bebauungsplanverfahrens der Gemeinde Reichenbach.

Weiterer Verfahrensablauf:

Nach dem férmlichen Anderungsbeschluss und der Billigung des Vorentwurfes ist in einem
ersten Verfahrensschritt die Offentlichkeit Giber die Planung zu unterrichten. Parallel dazu
werden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt.




