Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 2020/037

Datum: 30.04.2020 Unterschrift
Amt: 60 - Ortsbauamt

Verantwortlich: Franke, Ulrike

Aktenzeichen: 632.21

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag

KirchstraBe 31, Flst.27/2

- Abriss Gerateraum und Veranda

- Erweiterung 2-geschossiger Anbau mit Balkonen

Gemeinderat 26.05.2020 offentlich beschlieRend

Anlagen:

Lageplan v. 26.02.2020

Grundriss EG v. 14.02.2020, M 1:100

Schnitte / Ansicht Nord / Ansicht Sid v. 14.02.2020, M verkleinert
Ansicht Ost / Ansicht West v. 14.02.2020, M 1:100

Kommunikation:
Prioritat E: ./.
Finanzielle Auswirkungen []Ja X Nein

[ ] Ergebnishaushalt
Teilhaushalt: Produktgruppe:

[ ] InvestitionsmaRnahme
Investitionsauftrag:
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Beschlussvorschlag:

1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.



2. Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach
§ 36 Abs.1 BauGB.

3. Das Einvernehmen wird unter Berlcksichtigung der folgenden Auflagen

3.1 Oberflachenwasser von privaten Grundstlicken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundsttick schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

3.2  Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden.

3.3  Auf die separate Genehmigung der Entwasserung durch die Gemeinde wird
verwiesen.

3.4  Beschadigungen durch das Bauvorhaben an &ffentlichen Verkehrsflachen missen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

3.5  Vor Beginn und nach Abschluss der Baumalinahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der Baumaflnahme durchzufihren.

erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fur den Abriss des Gerateraums und der Veranda sowie der
Erweiterung um einen 2-geschossigen Anbau mit Balkone im OG und DG in der Kirchstrale 31,
Flurstuck 27/2.

Das Grundstlick KirchstraRe 31 liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, sondern
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortes von Reichenbach an der Fils. Die Zulassigkeit
des Bauvorhabens richtet sich somit nach den Bestimmungen des § 34 Baugesetzbuch (BauGB).
Danach ist ein Bauvorhaben unter anderem dann zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal} der
baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt.

Geplant ist, dass im alten Ortskern in zweiter Reihe liegende Wohngebaude um einen
2-geschossigen Anbau in Richtung Suden zu erweitern. Aus dem Einfamilienhaus werden zwei
Wohneinheiten. Der Zugang wird an die Westseite des Gebaudes verlegt. Den heutigen
Anforderungen entsprechend erhalten die Wohnungen eine Terrasse bzw. Balkone.

Der geplante Anbau nimmt die MalRe des Bestandsgebaudes auf, wobei sich die Firsthéhe des
Gebaudes durch die Sanierung um ca. 12 cm erhdhen wird.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen
der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB zu erteilen.
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