Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 2020/087

Datum: 07.09.2020 Unterschrift
Amt: 60 - Ortsbauamt

Verantwortlich:  Hollatz, Angelika

Aktenzeichen: 621.41

Vorgang: GR (6) 21.07.2020 DR Nr.2020/067

Beratungsgegenstand

Bebauungsplanverfahren "FiirstenstraRe - 1.Anderung”
- Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
- Satzungsbeschliisse fir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Gemeinderat 20.10.2020 offentlich beschlieRend

Anlagen:

Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen vom 06.10.2020
Entwurf des Zeichnerischen Teils in der Fassung vom 08.07.2020/06.10.2020
Zeichenerklarung

Entwurf des Textteils in der Fassung vom 08.07.2020/06.10.2020

Entwurf der Begrindung in der Fassung vom 08.07.2020/06.10.2020
Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, Buro StadtLandFluss vom 02.03.2020
Geotechnischer Bericht, Blro Vees und Partner vom 21.09.2020

Kommunikation:

Prioritat B: Blrgermeister und Amtsleiter sind vom Sachbearbeiter aktiv zu informieren. Der
Gemeinderat erhalt die Informationen auf Wunsch ebenfalls, jedoch sollte hier nicht die
Erwartungshaltung entstehen, dass Gemeinderate Uber jeden Schritt der Verwaltung im Detail
Bescheid wissen miissen. Beteiligte / Betroffene und die Offentlichkeit werden (iber das Ergebnis
informiert

Finanzielle Auswirkungen []Ja [ ] Nein

[ ] Ergebnishaushalt
Teilhaushalt: Produktgruppe:

[ ] InvestitionsmaRnahme
Investitionsauftrag:
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Beschlussvorschlag:

1.

Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander werden vorgetragene Stellungnahmen entsprechend den
beiliegenden Stellungnahmen der Verwaltung und Planer vom 06.10.2020
berucksichtigt.

Den Ubrigen vorgetragenen Stellungnahmen wird nach Abwagung der offentlichen
und privaten Belange untereinander und gegeneinander entsprechend den
beiliegenden Stellungnahmen der Verwaltung und Planer vom 06.10.2020 nicht
entsprochen.

Der im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellte Bebauungsplan
,Furstenstral’e — 1. Anderung®, in der Fassung vom 08.07.2020/06.10.2020 wird
nach § 10 BauGB i.V. mit § 4 GemO als Satzung beschlossen.

Die zusammen mit dem Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB aufgestellten rtlichen Bauvorschriften ,Fiirstenstrale — 1. Anderung®,
in der Fassung vom 08.07.2020/06.10.2020 werden nach § 74 LBO i.V. mit

§ 4 GemO als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften
,Furstenstral’e — 1. Anderung®, in der Fassung vom 08.07.2020/06.10.2020 wird
gebilligt.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften
,FurstenstralRe — 1. Anderung“ treten alle bisher im Geltungsbereich glltigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes und der rtlichen Bauvorschriften
,Furstenstralle“ vom 03.08.2007 aulRer Kraft.

Sachdarstellung:

1.

Verfahrensstand:

In 6ffentlicher Sitzung am 21.07.2020 hat der Gemeinderat den Beschluss zur
Anderung des Bebauungsplanes ,Firstenstrae“ im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB gefasst und den Entwurf des Bebauungsplanes und der 6rtlichen
Bauvorschriften ,FurstenstraRe — 1. Anderung“ gebilligt. Ziel der Planung ist die
Quartiersentwicklung mit drei Mehrfamilienhdusern. Es sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Erweiterung des Wohnraumangebotes der Gemeinde
Reichenbach geschaffen werden.

AnschlielRend wurde der Bebauungsplanentwurf in der Zeit vom 10.08.2020 bis
10.09.2020 offentlich ausgelegt. Wahrend dieser Zeit wurden auch die betroffenen
Behoérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange:

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden Stellungnahmen seitens der Offentlichkeit
abgegeben. Diese und die eingegangenen Stellungnehmen der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange sind der Sitzungsvorlage mit einer
Stellungnahme der Verwaltung und der Planer beigefiigt.

Private Stellungnahmen:

In den eingegangenen Stellungnahmen von Anwohnern werden im Wesentlichen die




bauliche Dichte, die Hohenentwicklung und die Héhenlage der geplanten Gebaude
kritisiert. In diesem Zusammenhang werden negative Auswirkungen auf den
Gelandelbergang am sudlichen Rand des Planbereiches zu den angrenzenden
Grundstlcken, durch den Abstand zur bestehenden Bebauung, den zu erwartenden
Verkehr und die Tiefgarage befirchtet.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass im Zuge der Mehrfachbeauftragung vor
dem Hintergrund des Wohnraummangels und dem Grundsatz der Innenentwicklung
vor Aullenentwicklung und damit einer flachensparenden Bebauung bewusst eine
dichtere und vergleichsweise hohe Bebauung im Planbereich gewahlt wurde, die sich
an den beiden westlich des Planbereiches bestehenden Mehrfamilienhausern
orientiert.

Nachbarschitzende Belange sind im Zuge der weiteren Planungen durch die
Einhaltung der notwendigen Abstandflachen nach LBO und die Erstellung notwendiger
Stutzmallnahmen auf dem Baugrundstick ohne Benutzung von Nachbargrundsticken
selbstverstandlich einzuhalten.

Durch die Zufahrt zu den klnftigen Gebauden ist mit Mehrverkehr auf der
Katharinenstral3e zu rechnen. Durch die Ausweisung der Katharinenstralle als
verkehrsberuhigter Bereich gilt heute schon eine sehr geringe Fahrgeschwindigkeit von
7 km/h fur Fahrzeuge und eine besondere gegenseitige Ricksichtnahme aller
Verkehrsteilnehmer, was auch fur kinftige neue Anwohner gilt.

Stellungnahmen von Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange:

Von Seiten der Raumordnung wird die flachensparende Bebauung begrufit. Die
bekannte Hochwassersituation (HQextrem) ist ausreichend berlcksichtigt. Im Hinblick
auf die Regenwasserableitung und die Grundwassersituation liegt nun ein
Baugrundgutachten vor, das hierzu genauere Erkenntnisse liefert und als Grundlage
fur die weitere Planung der Grundung, Bauwerksausbildung und
Entwasserungsplanung im Rahmen der Objektplanung herangezogen werden kann. Im
Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange sind Rodungs- und Abbruchzeiten zu
beachten. Auch weitere Stellungnahmen zu verkehrsplanerischen Belangen und
Fragen zum Feuerléschwesen und Mullentsorgung sind fur die Objektplanung relevant.
Abwagung:

Alle wahrend des Bebauungsplanverfahrens eingegangenen Stellungnahmen sind
gemal § 1 Abs.7 BauGB unter Berticksichtigung der &ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

. Planentwurf:

Der Bebauungsplan basiert auf dem Plankonzept von Glick+Partner, Freie
Architekten, der im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung zur Umsetzung gewahit
wurde.
An der bereits im Entwurf vorgesehenen Planung kann aus planerischer Sicht
festgehalten werden.
Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wird empfohlen folgende klarstellende
Erganzungen von Festsetzungen im Bebauungsplan vorzunehmen:
- Umformulierung der Festsetzungen zur Zulassung der Tiefgarage und von
Nebenanlagen zur rechtlichen Klarstellung.
- Festsetzung eines Mindestabstandes flr Baumpflanzungen zu &ffentlichen
Flachen zur Freihaltung des Lichtraumprofils der Verkehrsflachen.
Die Grundziige der Planung sind durch diese Anderungen nicht beriihrt.
Daruber hinaus werden Erganzungen von Hinweisen zum Immissionsschutz, zum
Baugrund und den Grundwasserverhaltnissen aufgrund des vorliegenden
Baugrundgutachtens, zu Sichtbeziehungen bei Tiefgaragenausfahrten und zu
gesetzlichen Vorgaben im HQextrem-Bereich vorgeschlagen.
Der Plan wird noch um die Verfahrensvermerke erganzt. Die Darstellung des



Liegenschaftskatasters als Plangrundlage wird redaktionell angepasst.

Die Begrindung wird entsprechend der vorgeschlagenen Behandlung der
eingegangenen Stellungnahmen angepasst.

Die Anpassungen wurden in die Planunterlagen bereits eingearbeitet. Die aktuellen
Planunterlagen liegen der Drucksache bei.

. Abschluss des Verfahrens:

Da aus planerischer Sicht keine Anderungen erforderlich sind, welche die Grundziige
der Planung beruhren, kdnnen die Satzungsbeschlisse Uber den Bebauungsplan und
die drtlichen Bauvorschriften gefasst werden. Die bislang im Planbereich geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Furstenstral3e” werden auller Kraft gesetzt. Mit
der o6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses treten der Bebauungsplan
und die ortlichen Bauvorschriften in Kraft.
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