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Bauantrag

Wilhelm-, Haupt- Schorndorfer Strale, Flst.161, 161/1, 161/2, 162, 162/1, 165/1, 167,
167/1, 167/2, 167/3

- Errichtung von drei Wohn- und Geschaftshausern mit Gewerbeeinheiten, 35
Wohnungen, Tiefgarage und Nebenanlagen - iiberarbeitete Planung -

Ausschuss fir 06.10.2020 offentlich beschlieRend
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan v. 14.08.2020, M verkleinert
Grundriss EG v. 14.08.2020, M verkleinert
Schnitt AA v. 14.08.2020, M verkleinert
Ansicht Std 1 v. 14.08.2020, M verkleinert
Ansicht West 1 v. 14.08.2020, M verkleinert
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Beschlussvorschlag:

1.

2.

Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach
§ 36 Abs.1 BauGB.

Fur die notwendigen Befreiungen nach § 31 Abs.2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Wilhelmstrale/Hauptstrale* ergdnzendes Verfahren wird das
Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB erteilt.

Das Einvernehmen wird unter Berlicksichtigung der folgenden Auflagen

41

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

erteilt.

Oberflachenwasser von privaten Grundstlcken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstiick schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden.

Bauliche Anlagen sind im Bereich der privaten Grinflache mit Zweckbestimmung
,2Hausgarten® unzulassig.

Das Bauvorhaben ist wie im Freianlagenplan dargestellt einzugriinen.

Die Pflanzarbeiten sind spatestens in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit des
Gebaudes durchzufihren. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist
in der darauffolgenden Pflanzperiode entsprechender Ersatz zu pflanzen.
MafRgebend ist der Freianlagenplan Stiid vom 14.08.2020.

Samtliche Kosten fiir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom Bauherrn
zu tragen (z.B. Bordsteinabsenkungen, Absenkung und Verstarkung des Gehweges
unter Einhaltung des Regelprofils usw.).

Die Abgrenzung zwischen 6ffentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstiick im
Bereich der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder dhnlichem nach
Rucksprache mit dem Ortsbauamt hergestellt werden. Die anfallenden Kosten
gehen zu Lasten des Bauherrn.

Beschadigungen durch das Bauvorhaben an éffentlichen Verkehrsflachen missen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

Vor Beginn und nach Abschluss der Baumafinahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der BaumafRRnahme durchzufihren.

Fir die notwendige Sanierungsgenehmigung nach § 144 BauGB wird das Einvernehmen
der Gemeinde nach § 145 BauGB erteilt.



Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fir die Errichtung von drei Wohn- und Geschaftshdusern mit
Gewerbeeinheiten, 35 Wohnungen, Tiefgarage und Nebenanlagen, Flursticke 161, 161/1, 161/2,
162, 162/1, 165/1, 167, 167/1, 167/2 und 167/3, Wilhelm-, Haupt- und Schorndorfer Stral3e.

Die Uberarbeitung der Planung war erforderlich, da der maRgebende Bebauungsplan
~Wilhelmstralle/Hauptstrale“ wegen einer fehlerhaften Abwagung vorlaufig auRer Vollzug gesetzt
ist.

Um die geplante Bebauung zu ermdglichen, hat der Gemeinderat am 21.07.2020 beschlossen, fur
den Bebauungsplan ,Wilhelmstrale/Hauptstrae* das erganzende Verfahren nach

§ 214 Abs.4 BauGB durchzufihren.

Im Entwurf des Bebauungsplanes ,Wilhelmstrale/Hauptstralle® erganzendes Verfahren wurde zur
planungsrechtlichen Sicherung der Erschliefung des Grundsticks Schorndorfer Stral3e 8/1, unter
Berticksichtigung der Belange an eine ordnungsgemalie und angemessene Erschlieliung, die
Zufahrt von 4,14 Meter auf 5,14 Meter verbreitert.

Dem entsprechend ist in der vorliegenden Uberarbeiteten Planung das nordlich gelegene
Mehrfamilienhaus an die verbreiterte Zufahrt angepasst worden.

Die Flache der Tiefgarage wurde im Bereich des Hausgartens, durch den Einbau von vier
Parkliften verkleinert, die Anzahl der Stellplatze erhéht sich von 34 auf 40.

FUr die Uberarbeitete Planung sind keine weitergehenden Befreiungen, als die mit Beschluss vom
03.12.2019 bereits erteilten Befreiungen, erforderlich.

In ihrer Stellungnahme vom 14.11.2019 hat die STEG als Sanierungstrager in Bezug auf die
Sanierungsziele wie die Funktionen des Gebietes ,Zentrum Nord“ als Teil des Ortszentrums sowie
als innerdrtliches Zentrum flr Wohnen sowie fir Nahversorgung im Rahmen der stadtebaulichen
Erneuerung zu erhalten, starken und zu sichern, die vorgelegte Planung ausdricklich begrift. Die
damit einhergehende Quartiersneuordnung, die mit einer Schaffung von zeitgemaflem Wohnraum
in einem attraktiven Wohnumfeld einhergeht, steht daher in hohem MafRe in Ubereinstimmung mit
den Sanierungszielen.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das gemeindliche
Einvernehmen nach § 36 Abs.1 BauGB und die notwendige Sanierungsgenehmigung nach

§ 144 BauGB, unter Berucksichtigung der im Beschlussvorschlag aufgefihrten Auflagen und
Hinweisen, zu erteilen.
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