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Reichenbach, den 26, August 2020

An das Ortsbauamt
Hauptstr. 7
73262 Reichenbach/Fils

Einspruch gegen den Bebauungsplan FiirstenstraRe

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach griindlichem Studium des Bebauungsplanes FiirstenstraRe sind uns starke
Bedenken gekommen.
Wir sind in der Stuttgarter StraRe 68 unmittelbare benachbarte
Grgndstuckse:gentﬂmer des geplanten Bauvorhabens FlrstenstraRe in
Reichenbach Fils haben wir folgende Einwande:

Die Abstande der geplanten Baugrenzen zum betreffenden Grundstiick betragen 3,5-

-Die Lage des auf dem Plan links eingezeichneten Hauses ist inakzeptabel. Bei 6,0m. Die nach LBO notwendigen Abstandsflachen sind im Bauantrag nachzuweisen.

einer geplanten Hoéhe von 12,2 m ist das entschieden zu nah.
Grundsétzlich sind Bauarbeiten so durchzufiihren, dass keine Beschadigungen an Nach-
bargebauden auftreten. Sofern erforderlich ist im Zuge der Bauausfilhrung eine Beweis-

-Auch sind wir voll Sorge, dass beim Aushub fir die Tiefgarage Beschadigungen
sicherung durchzufthren.

an unserem Haus entstehen werden.

Aufgrund des kiinftigen Gelédndeversatzes ist mit einer Stlitzmauer entlang der Grund-
stiicksgrenze zu rechnen. Diese soll jedoch auf 1m begrenzt werden. Die Stiitzmauer ist
auf dem Baugrundstiick selbst herzustellen und nicht auf dem betreffenden Nachbar-

-Auf keinen Fall werden wir eine Stitzmauer befiirworten. Im Falle eines von
Ihnen angesprochenen Hochwassers wiren wir voll im Einzugsbereich

desselben.
: - lck. Bei einem HQextrem werden nach der Hochwassergefahrenkarte weite
-Wie stellen Sie sich { g gru.ndStUCK . .. . . L .
ich eine Aufschiittung vor? Teile des Ortskerns von Reichenbach (berflutet. An dieser Situation andert sich durch
-Alles in allem stellt das Bauvorhaben FirstenstraRe eine erhebliche ngtgig;r:i r\]/e%rtzast)cehnoglgzgséb[;ﬁr Schutz bei HQ100 ist nach der Hochwassergefahren-

Wertminderung fir unser Grundstiick dar.
Die bauliche Nutzbarkeit des betreffenden Grundstticks wird durch die Planung nicht

Wir bitten um Stellungnahme bei einem Ortstermin. 5
veréandert.
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den 4. September 2020

An das Ortsbauamt
Gemeinde Reichenbach/Fils
Hauptstr. 7

Sehr geehrte Damen und Herren,
wie wir Ihnen bereits mitgeteilt haben sind wir Eigentiimer des Hauses Stuttgarter Str. 68.

Nach ausgiebigem und ausfiihrlichem Studium der Planungsunterlagen des
Bauplanungsgebietes FiirstenstraRe moéchten wir uns ausdriicklich gegen den
Planungsentwurf erkldren.

1.Bei einer Aufschiittung von 1,80 bis 2m damit iiberhaupt die Héhe zur
Einzugshéhe/Erdgeschoss erreicht wird, und wir dann noch die Haushshe von

ca 11,5 bis 12 m dazurechnen sind wir bei einer "Gebiudehéhe" von ca 14 m. Das kénnen
wir so nicht hinnehmen. Wir bitten Sie das Plankonzept noch einmal zu iiberdenken.
Wohnungsbau ja, aber nicht in einem solchen Gewaltkonzept. Wenn schon eine Tiefgarage
wegen der unvermeidlichen Autoflut gebaut werden muss, warum driicken Sie da noch drei
4 geschossige Kasten drauf. Es kann nicht sein, dass diese Kisten die Wohnqualitat der
Hauser Stuttgarter Str. 62 bis 68 einschridnken. Da kann man sich auf seinem Grundstiick
nicht mehr wobhlfiihlen.

Im Fall Stuttgarter StraRe 68 miisste der Mindestabstand 5 m sein, da durch die
Aufschiittung und die geplante Mauer mindestens 14 m Gebiudehdhe erreicht wiirden.
2.Stiitzmauer: Es versteht sich ja doch von selbst dass die Stiitzmauer nicht auf unserem
Grundstiick errichtet wird!

3.Unser Vorschlag: ein solcher Kasten in der Mitte und rundherum Einfamilienhiuser. Oder
gleich nur Reihenhéuser. Das wiirde die Wohnqualitit enorm erhdhen. Gleichen Sie doch
bitte das Gebiet an die Einfamilien Wohnhauser in der KatharinenstraRe an.

Mit 2 geschossigen Reihenh&usern wire das Konzept des Sozialen Wohnungsbaus auch
erfiillt. Dann sind das eben "nur" 25 Wohnungen.

Wenn Sie einen groRen Bau in der Mitte planen, kénnte darin ja auch eine Arztpraxis etc.
entstehen.

4.Apropos Tiefgarage:

Die KatharinenstraRe ist eine Wohn-/SpielstraRe da hier sehr viele Familien mit Kindern
wohnen. Bitte benutzen Sie doch einfach die schon bestehende Ausfahrt des Grundstiickes
als Tiefgaragenausfahrt.

5.Die Grundflachenzahl 0,4 bedeutet, dass das Gebiet zu 40% iiberbaut werden darf. Sie
méchten bis Grundflachenzahl 0,7 gleich 70% hochfahren. Ja geht’s noch und da reden Sie
von Wohnqualitat wenn fast alles tiberbaut wird!

Wir mdchten Sie bitten uns bei einem Ortstermin Antwort und Stellungnahme zu geben.
Besten Dank

Freundliche GriiRe

Zul.:

Grundiberlegung beziiglich der Hohenlage der kiinftigen Gebaude ist die Angleichung
an die Hohenlage der Katharinenstrale, die auch als Erschliefungsstralie fiir den Plan-
bereich dient. Daruber hinaus kann mit der vorhergesehenen Hohenlage ein Schutz vor
Hochwasser der kiinftigen Bebauung bei HQextrem erreicht werden. Zuldssig sind drei
Geschosse. Das mit den Hohenfestsetzungen zuléssige weitere 4. Geschoss darf kein
Vollgeschoss sein und muss insbesondere zur Minderung der Gebaudehdhe gegeniiber
dem darunterliegenden Geschoss zuriicktreten. Dadurch vermindert sich die Hohenwir-
kung der Gebaude an den zurtcktretenden Seiten. Auf die Visualisierung in der Be-
grindung wird verwiesen.

Die nach LBO notwendigen Abstandsflachen gegeniiber Nachbargrundstiicken sind
entsprechend der tatsachlichen Objektplanung im Bauantragnachzuweisen.

Zu2.:
Selbstverstandlich muss eine Stutzmauer auf dem Baugrundstiick selbst errichtet wer-

den und nicht auf einem Nachbargrundstick.

Zu 3.:

Vor dem Hintergrund des Wohnraummangels und dem Grundsatz der Innenentwicklung
vor AuBenentwicklung und damit einer flachensparenden Bebauung hat sich die Ge-
meinde flr eine dichtere und vergleichsweise hohe Bebauung im Planbereich, die sich
an den beiden westlich des Planbereiches bestehenden Mehrfamilienh&usern orientiert
entschieden.

Zu 4.
Aufgrund der notwendigen Rampenlénge ist eine Tiefgaragenzufahrt im Bereich der
bisherigen Zufahrt nicht méglich.

Zu 5.

Im zeichnerischen Teil ist die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt. Diese gilt uneinge-
schrankt fur Hauptgebéude.

Dieser Wert kann nach BauNVO auch ohne Festsetzung in einem Bebauungsplan bis zu
einer GRZ von 0,6 mit Nebenanlagen uberschritten werden. Damit nun die gréftenteils
unterirdische Tiefgarage realisiert werden kann wird die GRZ auf 0,7 erweitert. Diese
Erweiterung gilt jedoch nur fir die Tiefgarage und nicht fir andere Nebenanlagen. Dies
wird zu zur Regelung der Parkierung fir sinnvoll erachtet.
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Reichenbach, den 29.08.2020

Ortsbauamt, Rathaus

Frau Hollatz, Herr Buirgermeister Richter S0 o ML
Hauptstrale 7 :

73262 Reichenbach

Stellungsnahme zur 1. Anderung Bebauungsplan Fiirstenstralle

Sehr geehrte Frau Hollatz, sehr geehrter Herr Richter,

anbei unsere Stellungsnahme zur 1. Anderung Bebauungsplan Firstenstrale, wie in
der Verdffentlichung im Reichenbacher Anzeiger und im éffentlichen Aushang
erbeten:

I, Héhe Grundstiicks nach Bebauung, Tiefgarage

* Heutige Hohe des Baugrundstticks an unserer nérdlichen Grenze.
259,67 m Uber NN siehe Bebauungsplan.

* Die Bezugshohe flr das geplante Gebaude im Norden ist 261,3 m Gber NN.
siehe Bebauungsplan und Texttsil 1.2.3.

* Die Oberkante RohfuBboden darf um 0,3 m abweichen -> zuldssige Toleranz.
siehe Textteile. 1.2.4.

» Das Geb&ude steht auf der Tiefgarage -> Oberkante Decke Tiefgarage entspricht der
Oberkante Rohfulboden 261,3 m tiber NN. siehe Plan Glick u. Pariner Seite 3
rechts unten

* Die Tiefgaragenbegriinung muss mindestens 0,4 m betragen. siehe Textteil 1.8.2,

Daraus ergibt sich eine Grundsttickshéhe von:

261,7 m Uber NN
262,0 m Gber NN

* geplant
* bei Ausnutzung der zuldssigen Toleranz

Die Darstellungen der Male werden zur Kenntnis genommen.
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Das ist eine Geldndeerhdhung von 2,03m baw. 2,33 m iiber das heutige
Gelédndeniveau.

Unser Geldndeniveau liegt an der nérdlichen Grenze zum Baugrundstiick bei 260,35 bzw
bei 260,36 m Uber NN. sishe Bebauungsplan

Somit liegt das geplante Geldndeniveau 1,34 m und bei Ausnutzung der zuldssigen
Toleranz 1,65 m (iber unserem Geldndeniveau,

zulassig. In der Begriindung im Punkt 2.2 Absatz 5 steht explizit, dass es zu StitzmaRg-
nahmen zur stdlichen Bebauung kommen wird.

Vom Burgermeister Richter erhieiten wir, am 17.August, im persénlichen Gespréch die
Auskunft, das die Differenz von 1m Stitzmauer und dem unterschiedlichen Geldndeniveau
von 1,35 m bzw. 1,65 m durch anbdschen gestaltet wird.

Deshalb steht die Tiefgaragenmauer nicht mehr auf unserer Grenze, wie im urspriinglichen
Planentwurf von Gllick und Partner. Siehe Planentwurf Glick und Partner Seite1 bzw.
Bebauungspian. Den genauen Abstand konnte er aber nicht nennen. Siehe Skizze.

Stitzmauern sind nach 2.4 des Textteils des Bebauungsplans mer bis zu einer Héhe von 1m

Die Darstellungen der MalRe und der Skizze werden zur Kenntnis genommen.
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Die Bdschung muss befestigt werden, eine Absturzschutz muss installiert werden, vermutlich
werden hierfur Straucher gepflanzt. Was faktisch zu einer weiteren Erhéhung fuhrt.

Die Begrundung fir diese extreme Gelandeanhebung ist der Hochwasserschutz auf
HQextrem bei 260,8 m Uber NN. siehe Begrindung 8.1 Seite 6/7 sowie 2.1. 2 Saite 11
unten und Textteil 3.11 Seite 4

Ich bin der Meinung, dass diese Argumentation nicht richtig ist. Die Extremhochwasser von
1931 u. 1956 bei denen alle Zuflisse der Fils und die Fils Gber die Ufer traten, kann nicht mit
der heutigen Situation verglichen werden, die Fils wurde verlegt viele Anrainergemeinden
haben Ruckhaltebecken gebaut, Stauseen auf dem Schurwald wurden angelegt,
Reichenbach hat selbst in der Stuttgarter-Strae ein Riickhaltebecken und hat derzeit sin
Stausee/Rickhaltebecken fiir den Reichenbach gerade fertiggestelit

vw.reicnentiacn-i 18/5 ] ( wasserschutz

Da die Gemeinde jahrzehntelang nichts unternahm haben sich die Anrainer der Stuttgarter-
Strale salbst geholfen. Besitzer des Geb4dude 66 haben eine Mauer errichtet, Besitzer des
Gebaudes 68 und meine Eltern haben das Geldnde auf die 260,36 m Uber NN erhéht und
seit 1963 keinen Hochwasserschaden mehr erlitten

Im bisherigen Bebauungsplan war sine Griinfldche zur Abbéschung an der Katharinenstralie
vorgesehen, die jetzi entfallt. Aber das Argument des Hochwasserschutzes in Frage stallt,
denn bisher war es nicht notwendig HQextrem einzuhalten. Sishe Begrlindung Seite 16
Absatz 3

Siehe auch Grundwasserzutritt Textteil 3.9 Seite 4

da die M3glichkeit, das Gelande auszuheben, durch den hohen Grundwasserspiegel
begrenzt ist, wird aus unserer Sicht versucht, « indeniveau so hoch, wie méglich zu
gestalten,

Hdhe der Gebiude

s Die Bezugshéhe fir das nordiichste geplante Gebaude ist 261,5 m Uber NN,
siehe Bebauungsplan und Textteil 1.2.3

| Die Oberkante RohfuBboden darf um 0,3 m abweichen -> zulassige Toleranz
siehe Textteile. 1.2.4

» Die Gebaudehdhe GBH ist im Bebauungsplan mit 12,2 m angegeben
siehe Bebauungsplan und Textteil 1.2.3

Ergibt eine Traufhdne von 274 m Gber NN
Und uberragt somit alle anderen Gebaude in der N&he (gesamten Baugebiet und daruber
hinaus)
» Die angrenzenden neu gebauten Einfamilienhduser, OKPD 268,44 m - OKPD268,88
m, um tber §,1m. siehe Bebauungsplan
* Die bereits gebauten Menrfamiliennduser, OKFD 273,46,44 m - OKFD27,34 m, um
Uber einen halben Meter. siche Bebauungsplan
o Die Hduser der Stuttgaterstrafie, First 271,6 m um 2,4 m. siche Bebauungsplan

Dies entspricht nicht dem Plankonzept, dass die geplanten Gebaude vermitteln sollen
zwischen den neu gebauten Einfamilienndusern, den gebauten Mehrfamilienhdusern und
den Hausern im Bestand. Hierfir mussten die geplanten Gebaude niedriger und kieiner sein
keine 11-Familienh&duser, sondern kieiner als 4-Familienhduser -> Doppelhauser siehe
Plankonzeption - Stadtebauliche Konzeption 2. Abschnitt Seite 8

Ob eine Absturzsicherung notwendig ist muss in der Objektplanung anhand der tatséch-
lichen AuBenflachenplanung gepriift werden.

Datenquelle flr die Wasserspiegellage bei HQextrem sind die Hochwassergefahrenkar-
ten der LUBW.

Grundiberlegung beziiglich der Hohenlage der kiinftigen Gebdude ist die Angleichung
an die Hohenlage der Katharinenstrale, die auch als Erschliefungsstralie fiir den Plan-
bereich dient. Daruiber hinaus kann mit der vorhergesehenen Hohenlage ein Schutz vor
Hochwasser der kiinftigen Bebauung bei HQextrem erreicht werden.

Im Hinblick auf die Hochwassergefahr wird auf die Hochwassergefahrenkarten der
LUBW verwiesen, die entsprechende Wasserspiegellagen ausweisen. Das kirzlich
erstellte Riickhaltebecken am Oberlauf des Reichenbach ist fur das HQ100 ausgelegt.
Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Fiirstenstrae® im Jahr 2007
wurde die Hochwassersituation berticksichtigt, indem das gesamte Geléande angehoben
wurde. Dem folgt nun der vorliegende Bebauungsplan. Im Jahr 2007 lagen jedoch die
heute gultigen Hochwassergefahrenkarten mit Ausweisung der HQextrem-Bereiche
noch nicht vor. Beziiglich der Uberlegungen zum Hochwasserschutz im vorliegenden
Bebauungsplan wird auf die Stellungnahme des Amt fiir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz auf Seite 16 wird verwiesen. Demnach entsprechen die Festsetzungen der Sorg-
faltspflicht zum Hochwasserschutz.

Die Darstellungen der MaRe werden zur Kenntnis genommen.

Die zuléssige Oberkante flir das Geb&ude ist stets ab festgesetzter Bezugshdhe zu mes-
sen. Dies entspricht im dargestellten Beispiel des nérdlichen Gebéaudes einer max. Hohe
von 273,7m. Mit der zul&ssigen Toleranz nach 1.2.4 darf zwar die Oberkante RohfuR3-
bodenhdhe verandert werden, nicht jedoch die Oberkante.

Die Darstellungen der MaRe werden zur Kenntnis genommen.

Vor dem Hintergrund des Wohnraummangels und dem Grundsatz der Innenentwicklung
vor Aufienentwicklung und damit einer fldichensparenden Bebauung hat sich die Ge-
meinde fir eine dichtere und vergleichsweise hohe Bebauung im Planbereich, die sich
an den beiden westlich des Planbereiches bestehenden Mehrfamilienhausern orientiert
entschieden.
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Grenzabstinde des geplanten Gebiude Nr, 3 zum Gebiude Stuttgarter-Stralle 64

» Die Bezugshohe fiir das angrenzende geplante Geb4ude ist 261,3 m tber NN
siehe Bebauungsplan und Textteil 1.2.3
» Die Oberkante Rohfubaden darf um 0,3 m abweichen -> zulassige Toleranz
siehe Textteile. 1.2.4.
> Die Gebaudehohe GBH ist im Bebauungsplan mit 12,2 m angegeben
siehe Bebauungsplan und Textteil 1.2.3
s Ergibt eine Traufhhe von 273,8 m Uber NN
» Unser Gelandeniveau lizgt an der nérdlichen Grenze zum Baugrundstick bei 260,35
Uber NN. siehe Bebauungsplan
» Uberragt somit unser Grundstiick um 13,45 m

Das ergibt ein Grenzabstand von 0,4 mal 13,45 m gleich 5,38 m

Geplant sind 3,85 m siehe Planentwurf von Gliick und Partner Seite 1
Grundfldchenzahl 0,7 darf durch die Tiefgarage liberschritten werden,

Durch den neuen Bebauungsplan wird ein Grundflachenzahl von 0,7 erlaubt und damit
weitere 314m? bebaut. Siehe Begriindung Seite 16 Absatz 1 u. 2 sowie 2.1,3 Seite 12

Eine Pufferung des Regenwassers, um anschliefend zu versickern kann so nicht
verwirklicht werden, da fur Regenwasserspeicher und Versickerungsbausteine kein
Flachen zur Verfligung stshen. Sishe Begriindung Seite 14

Sonstiges

Parksituation, es stehen nur die Tiefgargenplatze zur Verflugung weiter
Parkmdglichkeiten werden nicht geschaffen. Die Anzahl der Tiefgaragenstellplatze ist
nicht bekannt. Es muss bei dieser Art von Bebauung damit gerechnet werden, dass vor
allem junge Paare einziehen, die zwei Autos besitzen. 33 Wohneinheiten also 66
zusatzliche PKW's plus Besucher und Anlieferer/ Paketdienste, da ist bereits heute das
Verkehrschaos abzusehen. Zudem ist nur eine Ausweichmaéglichkeit zur Stuttgarter-
Strale hin moglich, da es von und nach Osten keine Ein- u Ausfahrtméglichkeit gibt

Zufahrt zur Tiefgarage ist nur durch das Wohngebiat maglich. Die Tiefgargenzufahrt ist
maximal von der Zufahrt der Stuttgarter-StraRe entfernt. Eine westliche Zufahrt zur
Tiefgarage lehnt die Verwaltung mit der Begriindung ab, dass zwei ffentliche Parkplatze
verloren gehen. Somit wird die Sicherheit der Kinder des Wohngebietes,

und der dlteren Leute aus dem nahegelegenen Altersheim fir zwei Parkplatze geopfert,
obwohl jetzt schon klar ist, das Uber dreiRig Parkplatze fehlen werden

Die Verwaltung ist der Meinung, da misse die Selbstkontrolle und Gruppendynamik
dafiir sorgen, dass die Anwohner und Zulieferer/ Paketdienste ordentlich fahren.

Wir sind der Msinung es muss Safety first gelten

Flr folgende Punkte konnte uns die Verwaltung keine Auskunft erteilen und
verwies auf das Baugesuch, das bisher nicht vorliegt.

Die Entwasserung der Grunfiéche auf der Tiefgarage ist nicht geklart

Die Entluftung der Tiefgarage ist nicht geklart

Die Hohe und Anzahl der Dachaufbauten fir zentrale Entllftung und Photovoltaikanlagen
ist nicht geklart.

Die nach LBO notwendigen Abstandsflachen sind im Bauantragnachzuweisen.

Im zeichnerischen Teil ist die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt. Diese gilt uneingeschrénkt fur
Hauptgebéude. Dieser Wert kann nach BauNVO auch ohne Festsetzung in einem Bebauungsplan
bis zu einer GRZ von 0,6 mit Nebenanlagen Uberschritten werden. Damit nun die gréBtenteils
unterirdische Tiefgarage realisiert werden kann wird die GRZ auf 0,7 erweitert. Diese Erweite-
rung gilt jedoch nur fur die Tiefgarage und nicht fiir andere Nebenanlagen. Dies wird zu zur
Regelung der Parkierung fiir sinnvoll erachtet.

Auch die festgesetzte Dachbegriinung kann auf das Puffervolumen fiir Regenwasser herangezo-
gen werden. Auferhalb der geplanten Tiefgarage stehen noch Flachen fiir entsprechende Versi-
ckerungsanlagen zur Verfligung.

Das Plankonzept von Gliick + Partner, Freie Architekten sieht einen Tiefgaragenstellplatz fiir jede
Wohnung vor. Dies entspricht der nach LBO erforderlichen Stellplatzzahl. Der Nachweis tber die
erforderlichen Stellplétze ist im Bauantrag zu erbringen.

Die Katharinenstral3e ist als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Es gilt damit eine sehr
geringe Fahrgeschwindigkeit von 7 km/h fiir Fahrzeuge und eine besondere gegenseitige Riick-
sichtnahme aller Verkehrsteilnehmer, auch fir kiinftige neue Anwohner.

Am westlichen Rand soll die Tiefgaragenzufahrt zum Erhalt der dort bestehenden Stellplatze
nicht angeordnet werden. Am ndrdlichen Rand entlang der KatharinenstralRe wird die Zufahrt auf
das Grundstiick nicht begrenzt. Bei Anordnung der Tiefgaragenzufahrt ist jedoch eine entspre-
chende Rampenlénge erforderlich. Bei dem durch die Gemeinde gewéhlten Plankonzept von
Glick + Partner, Freie Architekten ist die Zufahrt daher am 6stlichen Rand vorgesehen.

Weitere Punkte:

- Die Ableitung von Regenwasser erfolgt durch Pufferung und Versickerung mit Notberlauf.
Hierzu z&hlt auch das auf der Tiefgarage anfallende Wasser. Das durch die TG-Begriinung ent-
stehende Volumen kann aus planerischer Sicht auf das Puffervolumen angerechnet werden.
Die Entwésserungsplanung erfolgt im Detail bei der Objektplanung.

- Das Plankonzept von Gluck + Partner, Freie Architekten geht von einer natiirlichen Beltftung
der Tiefgarage tber Luftungsschachte aus. Die Detailplanung ist Gegenstand der Objektpla-
nung.

- Dies richtet sich nach bautechnischen Erfordernissen und Richtlinien und ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanes sondern der Objektplanung.
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Sozialer Brennpunkt

Die dichte Bebauung |&sst beflirchten, dass nach den ersten Jahren, wenn die Gebaude
nicht mehr neu sind, die ersten Mieter das Gebaude verlassen (Familien grinden) und
nach und nach ein sozialer Brennpunkt entsteht. Es werden in der Werbeschrift von
Gluck und Partner zwar von groflen Freibereichen im Stiden und Westen geschwarmt,
aber diese gibt es defacto nicht. Wir sind im Stden, der geplante Grenzabstand ist mit
3,85 geplant, an der Westseita liegt unmittelbar die Katharinenstrafe, hier sind keine
Freibereiche. Siehe Planungsunterlagen Glick und Partner Seite 7 und Bebauungsplan

Verlust von Lebensqualitit

Eigener Garten ist zur Erholung nicht mehr geeignet, da auf vier Stockwerken alle in
unseren Garten schauen. Den Versuch die Abstandsfléche durch Zukauf unserseits zu
vergréern wurde von der Verwaltung und dem Bautrager mehrfach abgelehnt, obwohl
es 2007 eine Zusage der Verwaltung gab, sich bei VerauRerung des Grundstucks daflr
einzusetzen,

Zusatzlich wird der Larmpege! gewaltig ansteigen, denn dies'ist der einzige Freibereich
Uber den die Bewohner verfligen.

Energiekonzept

Zudem werden die Hauser als besonders energieeffizient angepriesen, haben aber nur
KW 55-Stand und sind weder ein Passivhaus noch ein Plusenergiehaus. Das
Liftungskonzept mit mechanischer Luftung und Liftungsschlitze in der Fensterlaibung
Ist ein Konzept das langst tiberholt ist und fiir dieses Geb4ude nicht funktionieren wird,
da junge Paare nicht standig zu Hause sein werden um zu luften. Schimmelschéden sind
s0 vorprogrammiert, da abwesende Bewohner nicht stlindlich Smm das Fester éffnen
kdnnen. Die Nutzung von erneuerbaren Energien wird zwar angedacht, aber im
Bebauungsplan nicht vorgeschrieben. Siehe Planungsunterlagen Gliick und Partner
Seite 7 und Texiteil des Bebauungsplans.

Zu grof zu hoch und méchtig.

Grundsatzlich sind die drei Baukérper auf maximalen Nutzen und Wirtschaftlichkeit
ausgelegt, Uber die Lebensqualitat wird schwadroniert, aber bei genauer Betrachtung ist
sie nicht vorhanden und fir die bestehende Bebauung wird sie zerstért.

Baukorper in dreigeschoBiger Bauweise mit maximal der Gréfe, der im Westen
gebauten Gebadude wére flr die bestehende Bebauung ertragbar.

Siehe Planungsunterlagen Gilick und Partner Seite 7

Es ist zu begrifRen, dass aus dem Mischgebiet ein reines Wohngebiet wird, aber 33

Wohneinheiten in drei Blécken ist zu viel. Wir sind der Meinung, dass die Zukunft zeigen
wird, hier ist Weniger Mehr..

Mit freundlichem Gruf

Vor dem Hintergrund des Wohnraummangels und dem Grundsatz der Innenentwicklung
vor Aulienentwicklung und damit einer flachensparenden Bebauung hat sich die Ge-
meinde fir eine dichtere und vergleichsweise hohe Bebauung im Planbereich, die sich
an den beiden westlich des Planbereiches bestehenden Mehrfamilienhdusern orientiert
entschieden.

Die Festsetzung von Energiestandards ist im Bebauungsplan rechtssicher nicht méglich.
Sofern hier Regelungen getroffen werden sollen bieten sich vertragliche Regelungen mit
dem Investor an.

Grundséatzlich wird auf das ab 1.11.2020 geltende Gebaudeenergiegesetz verwiesen, das
bislang geltende Regelungen zur Energieeinsparung und Nutzung erneuerbarer Energien
ersetzt und biindelt. Entsprechende VVorgaben sind bei der Objektplanung zu berticksich-
tigen.

Vor dem Hintergrund des Wohnraummangels und dem Grundsatz der Innenentwicklung
vor AuBBenentwicklung und damit einer flachensparenden Bebauung hat sich die Ge-
meinde flr eine dichtere und vergleichsweise hohe Bebauung im Planbereich, die sich
an den beiden westlich des Planbereiches bestehenden Mehrfamilienh&usern orientiert
entschieden.
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07.09.2020
Rathaus
Ortsbauamt, Biirgermeister .
z.Hd. Frau Hollatz, Herrn Richter (

73262 Reichenbach an der Fils

Sehr geehrte Frau Hollatz, sehr geehrter Herr Richter,

wie in der Versffentlichung im Reichenbacher Anzeiger und im &ffentlichen Aushang
beschrieben, mochten wir Sie um Stellungnahme zu untenstehenden Punkten bitten.

1. Gebdudehohe

Bei der 6ffentlichen Anhérung im Gemeinderat am 21.07. wurde beschrieben, dass
die Gebiudehdhe der neuen geplanten Bebauung eine Uberleitung der im westlichen
Bereich schon bestehenden Bebauung zum Umfeld darstellen soll. Deshalb soll diese
3 Y4 stockig bebaut werden.,

* De Facto ist die neue Bebauung hoher geplant als die schon bestehende im
Westen (OKFD Oberkante Flachdach neu 273,7m zu Bestand 273,4m)

» Fiir uns ist die geplante Bebauung nicht 3 ¥z stockig, sondern 4 %2
stockig, da unser Grundstiick an der Stuttgarter Strasse tiefer liegt.

¢ Das neue Baugebiet ist zu % von niedrigeren Hausern umgeben, hier kann man
meines Erachtens nicht von einer Uberleitung sprechen, sondern von einem
Storkorper.

* Die Ansicht von Norden ist auf jeden Fall IV-stockig, hier kann von einem
Ubergang gar nicht gesprochen werden. Hier haben die bestehenden
Anwohner 3 riesige Blocke vor sich, die die Hiuser um ca. Sm iiberragen,
sitzen im Schatten und kénnen dem extrem angestiegenen Verkehr zuschauen.
Bei Erwerb der Grundstiicke war hiervon keine Rede, ich kdnnte mir
vorstellen, dass sich die alten Bewohner hier getduscht fiihlen.

1
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Ein Ubergang kénnte sein, wenn z.B. die westliche Bebauung IV-stdckig, die
nérdliche Bebauung ITI-Stéckig und die Ostliche I1-Stéckig wiire, wie der ganze
ostliche Teil der Katharinenstrasse.

Bitte um Stellungnahme zu obig genannten Punkten, besonders zur Gebdudehohe.
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2. Parkplatzsituation

Bei der Gemeinderatssitzung wurde ein Ein-/ Ausfahrtverbot im westlichen Teil
erlassen, mit der Begriindung, dass eine Einfahrt in diesem Bereich 2 Parkplitze

2

Vor dem Hintergrund des Wohnraummangels und dem Grundsatz der Innenentwicklung
vor AuBenentwicklung und damit einer flachensparenden Bebauung hat sich die Ge-
meinde flr eine dichtere und vergleichsweise hohe Bebauung im Planbereich, die sich
an den beiden westlich des Planbereiches bestehenden Mehrfamilienh&usern orientiert
entschieden.

Zulassig sind drei Geschosse. Das mit den Hohenfestsetzungen zuléssige weitere 4.
Geschoss darf kein Vollgeschoss sein und muss insbesondere zur Minderung der Ge-
b&udehdhe gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss zurticktreten. Dadurch vermin-
dert sich die Héhenwirkung der Gebdude an den zuriicktretenden Seiten. Auf die Visua-
lisierung in der Begriindung wird verwiesen.
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kosten wiirde. Dies wiirde den ohnehin hohen Parkdruck noch verschérfen.

Jetzt fallt auf, dass in der Planung gar keine zusétzlichen oberirdischen
Parkmdglichkeiten eingeplant sind, so dass zu erwarten ist, dass sich der hohe
Parkdruck in ein Parkchaos verstérkt. Es ist davon auszugehen, dass die
angesprochenen 33 jungen Familien mindestens 66 Autos haben. Wo werden diese
Autos Platz finden?

Wir gehen davon aus, dass alle gesetzlichen Vorgaben eingehalten sind. Trotzdem
gehen wir sehenden Auges in einen Zustand des ,, isch halt so...* ?

Bitte um eine Stellungnahme zur geplanten Parksituation im Bestands- und
Erweiterungsgebiet.

3. Zufahrt Tiefgarage

Die Einfahrt der Tiefgarage in die am weitesten entfernte Ecke zu verlegen ist
logistisch nicht nachzuvollziehen. Dies ist aber anscheinend von der Verwaltung so
gewollt, sonst hatte man kein Einfahrtsverbot an der Westseite beschlossen. Sinnig
wire unseres Erachtens nur die Einfahrt an der Westseite und eine ansprechende
Gestaltung der Nordseite.

Durch den extremen Anstieg des Verkehrs auf der Katharinenstrasse kann von einer
Spielstrasse hier wohl keine Rede mehr sein.

Bitte um Stellungnahme zur Verkehrsplanung.

4. Wassermanagement

Wir befiirchten, dass durch die extreme Anhebung des Umfelds und durch die
{ibermaBige Bebauung mit Tiefgarage keine Versickerungsflichen mehr zur
Verfiigung stehen und unser iibriggebliebenes tieferliegendes Gelinde durch
Hochwasser bedroht ist.

Bitte um Stellungnahme.

Allgemein:

Aus unserer Sicht ist die geplante Bebauung iiberméiBig und maximiert geplant. Das
Umfeld wird aus unserer Sicht iiberhaupt nicht beriicksichtigt. Es entstehen
Riesenwohnklbtze, die nicht zum Umfeld passen. Die bisher geplanten Doppelhéuser
oder selbst Reihenh#user wiirden die Lebensqualitéit der neuen Bewohner und auch
die der alten Anwohner beriicksichtigen.

Als wir 2016 den Neubau an der Stuttgarter Strasse geplant haben, sind wir von den
damals geplanten DHH an der Katharinenstrasse ausgegangen. Hitten wir damals
gewusst, dass hier 4-stockige Wohnblocks geplant sind, deren FFB-Hohe fast ein

3

Das Plankonzept von Gliick + Partner, Freie Architekten sieht einen Tiefgaragenstell-
platz fir jede Wohnung vor. Dies entspricht der nach LBO erforderlichen Stellplatzzahl.
Der Nachweis Uber die erforderlichen Stellplatze ist im Bauantrag zu erbringen.

Die KatharinenstraBe ist als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Es gilt damit eine
sehr geringe Fahrgeschwindigkeit von 7 km/h fiir Fahrzeuge und eine besondere gegen-
seitige Rucksichtnahme aller Verkehrsteilnehmer, auch fiir kiinftige neue Anwohner.
Am westlichen Rand soll die Tiefgaragenzufahrt zum Erhalt der dort bestehenden Stell-
pléatze nicht angeordnet werden. Am noérdlichen Rand entlang der Katharinenstral3e wird
die Zufahrt auf das Grundstlck nicht begrenzt. Bei Anordnung der Tiefgaragenzufahrt
ist jedoch eine entsprechende Rampenlange erforderlich. Bei dem durch die Gemeinde
gewahlten Plankonzept von Glick + Partner, Freie Architekten ist die Zufahrt daher am
ostlichen Rand vorgesehen.

Die Ableitung von Regenwasser erfolgt durch Pufferung und Versickerung mit Not-
Uberlauf. Das durch die Dachbegriinung und die TG-Begriinung entstehende Volumen
kann aus planerischer Sicht auf das Puffervolumen angerechnet werden.

AuRerhalb der geplanten Tiefgarage stehen noch Fl&chen flr entsprechende Versicke-
rungsanlagen zur Verfligung.

Die Entwasserungsplanung erfolgt im Detail bei der Objektplanung.

Vor dem Hintergrund des Wohnraummangels und dem Grundsatz der Innenentwicklung
vor AuBenentwicklung und damit einer flachensparenden Bebauung hat sich die Ge-
meinde fiir eine dichtere und vergleichsweise hohe Bebauung im Planbereich, die sich
an den beiden westlich des Planbereiches bestehenden Mehrfamilienh&usern orientiert
entschieden.
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Stock héher als wir liegt, hiitten wir das Vorhaben nicht weiterverfolgt.
Wir fithlen uns hier von der Verwaltung getuscht.
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regicrungspriisidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart

Ingenieurbiiro Melber & Metzger
Schlesierstralle 84
72622 Nurtingen

Versand erfolgt nur per E-Mail an:
r.metzger@melber-metzger.de

#& Bebauungsplan "Furstenstraie - 1. Anderung"” in Reichenbach a.d.Fils

Stuttgart
Name
Durchwahl

Aktenzeichen

19.08.2020

Teresa Lopez Mellado

0711 904-12136

21-2434.2 | ES Reichenbach
(Bitte bei Antwort angeben)

Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB, Verfahren nach § 13a BauGB
Ihr Schreiben vom 30.07.2020, Ihr Zeichen: 20054/001

Sehr geehrter Herr Metzger,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungspréasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehérde zu der
oben genannten Planung folgendermaRen Stellung:

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken die vorgelegte Planung. Viel-
mehr wird die Planung mit verdichteter Bebauung vor dem Hintergrund des § 1a Abs.
2 BauGB, der zu einem schonenden Umgang mit Grund und Boden verpflichtet, aus-
driicklich begriiRt.

Anmerkung:

Abteilung 8 — Landesamt fiir Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.

Fir Rickfragen wenden Sie sich bitte an Herr Bilitsch, Tel. 0711/904-45170, E-Mail:
lucas.bilitsch@rps.bwl.de.

Dienstgebiude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 -Telefax 0711 904-12090 /~11190
abtcilung2@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - wwiw.scrvice-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stuttgari-Vaihingen - Parkmoglichkeit Tiefgarage

Kenntnisnahme
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S

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur

Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/Themen/Bauen/Baulei un i a: mr).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -
zusétzlich in digitalisierter Form - im OriginalmaRstab zugehen zu lassen.

Mit freundlichen GriiRen

gez.
Teresa Lopez Mellado




"FiirstenstraBe — 1. Anderung" in Reichenbach an der Fils

Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplanentwurf "FiirstenstraRe — 1. Anderung" in
Reichenbach an der Fils,

gemaR § 13a BauGB

Ihre Mail vom 30.07.2020

|hr Zeichen: 20054/001

Sehr geehrter Herr Metzger,

vielen Dank fur die Beteiligung am oben genannten Bebauungsplanverfahren.
Der Planung stehen keine Ziele des Regionalplans entgegen.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ein Exemplar der Planunterlagen, méglichst in digitaler

Form (an: glznunz@ .ttza-t ore), zu Uberlassen.

Beste Griie,

Corinna Schmidt

Corinna Schmidt
fiir Regional- und Si

Verband Region Stuttgart
Kronenstrale 25

70174 Stuttgart

Tel. 0711 22759-948

Fax. 0711 22759-70

Mail: 5
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Rainer Metzger
Von: Schmidt Corinna <schmidtc@region-stuttgart.org>
Gesendet: Mittwoch, 19. August 2020 14:48
An: Rainer Metzger
Betreff: Stellungnahme des Verbands Region Stuttgart zum Bebauungsplanentwurf

Kenntnisnahme
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.- Landkreis Landratsamt
.. Esslingen Esslingen

ENGEGANGEN AM 11, SEP. 2020

Landratsamt Esslingen - 73726 Esslingen a. N. Diensigebaude:
Pulverwiesen 11
73726 Esslingen am Neckar

INGENIEURBURO

Telefon: 0711 3902-0

MELBER & METZGER Telefax: 0711 3902-58030

Schlesierstrafte 84 Internet;

72622 NUrtingen www.landkreis-esslingen.de
Zentrale E-Mail-Adresse:
LRA@LRA-ES.de

Unsere Zeichen

Bitte bei Antwort angeben Sachbearbeitung Telefon 0711 3902-42461 Datum

411-612.21/004294  Frau Balz e e 08.09.2020

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

Flirstenstrale —1. Anderung

in Reichenbach an der Fils

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Beteiligung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB in

Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB

Schreiben vom 30.07.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet liegt in der siidwestlichen Ortslage der Gemeinde Reichenbach an
der Fils, umfasst die Grundstiicke Flurstlick-Nummern 1073 und 1077/38 und weist
eine Gesamtflache von ca. 0,31 ha auf. Es grenzt im Westen und im Norden an die
,Katharinenstraf3e“.

Ziel der Planung ist die Quartiersentwicklung mit drei Mehrfamilienhdusern. Es sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine stadtebaulich geordnete Wohn-
bauentwicklung zur Abrundung des Wohngebietes ,Firstenstrae” und zur Erweite-
rung des Wohnraumangebotes im Innenbereich der Gemeinde Reichenbach an der
Fils geschaffen werden.

Das Verfahren soll beschleunigt im Sinne des § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchgefiihrt werden. Das Landratsamt wurde im Rahmen der
Beteiligung gemaf § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB ge-
beten, eine Stellungnahme zum Planentwurf abzugeben.

Allgemeine Sprechzeiten: Kifz-Zulassung zusétziich Esslingen-Nrtingen ~ S-BahnS 1

Montag - Freitag ~ 8:00-12:00 Uhr  Montag - Mittwoch  7:30 - 15:00 Uhr ~ BLZ: 611 500 20 Girokonto: 900 021 Haltestelle Esslingen Bahnhof
Montag - Mittwoch 13:30- 15:00 Uhr  Donnerstag 7:30-18:00 Uhr  IBAN: DE26 6115 0020 0000 9000 21 Bus 104 und 113

Donnerstag 13:30- 18:00 Uhr  Freitag 7:30-12:00 Unr  BIC/SWIFT: ESSLDEGEXXX Haltestelle Schillerplatz

Glaubiger-ID:DE12ZZZ00000093649
Steuer-Nr.: 59316/00230
UST -ID: DE 145 340 165
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De

Die Fachamter aufRern sich folgendermaRen:

l.

Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA)

Oberirdische G r/ Hoch situation
Frau Barbara Griebel, Tel. 0711 3902-42484

Es bestehen keine Bedenken gegen die geplante Anderung, die den von der
Katharinenstrafe teilweise umfassten Bereich betrifft. Die Hochwassersituation
ist in den Hinweisen im Textteil unter Punkt 3.11 korrekt wiedergegeben. Mit der
vorgesehenen Festsetzung einer Bezugshohe fir die ErdgeschoRfubodenhd-
he (EFH), die mit 261,5 mUNN (nordliches Gebaude) und 261,3 mUNN (beide
slidliche Gebaude) tiber dem Niveau von HQ-Extrem (260,8 muNN) liegt und
nur eine Abweichung der EFH von + 30 cm zulésst, wurde der Sorgfaltspflicht
nach § 5 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) entsprochen.

Die Festlegungen nach § 78c WHG zu Heizblverbraucheranlagen sind zu be-
achten.

Abwasserableitung, Regenwasserbehandlung
Frau Herlinde Brell, Tel. 0711 3902-42487

Zu diesem Fachbereich werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.

Grundwasser
Frau Sabine Meissner, Tel. 0711 3902-42401

Aus Sicht des Grundwasserschutzes wird begriit, dass im Bebauungsplan ei-
ne objektbezogene Baugrunduntersuchung empfohlen wird. Allerdings sollte
unter Hinweise Punkt 3.8 und/ oder 3.9 im Textteil noch ergénzt werden, dass
Bohrungen, die in den Grundwasserleiter eindringen nach § 43 Wassergesetz
flr Baden-Wiirttemberg beim Landratsamt Esslingen vorher angezeigt werden
mussen.

Die Ergebnisse des Baugrundgutachtens sind dem Landratsamt Esslingen —
Amt flr Wasserwirtschaft und Bodenschutz — zur Beurteilung vorzulegen. Da-
nach kann erst entschieden werden, ob ein Antreffen von Grundwasser ,unvor-
hergesehen” ist oder das Wasserrechtsverfahren vor Baubeginn durchzufiihren
ist, weil Grundwasser angetroffen wird. Auch fiir die eventuell geplante Versi-
ckerung sollten die Ergebnisse des Gutachtens zur Beurteilung durch das WBA
eingereicht werden.

AuBerdem sollte der Punkt 3.9 der Hinweise noch um folgenden Absatz erganzt
werden:

JFalls die Tiefgarage in den Grundwasserleiter eingreift, ist der Boden fliissig-
keitsdicht auszufiihren, um eine Verunreinigung des Grundwassers zu verhin-
dern.”

Kenntnisnahme

Ein entsprechender Hinweis kann im Bebauungsplan ergénzt werden.

Das nun vorliegende Baugrundgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die anstehenden
Bdden fur eine Regenwasserversickerung als durchléssig bis schwach durchl&ssig ein-
zustufen sind. Eine Versickerung ist somit eingeschrankt mdglich. Der Gutachter emp-
fiehlt an den Versickerungseinrichtungen einen Notuberlauf vorzusehen.

Eine Baugrunduntersuchung wurde nach vorheriger Anzeige beim Amt fiir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz in der Zwischenzeit durchgefihrt.
Der Hinweis kann entsprechend ergénzt werden.

Wie im Gutachten beschrieben ist wurde dies dem Amt bereits vorgelegt.
Eine entsprechende weitere Abstimmung ist Gegenstand der Objektplanung.

Ein entsprechender Hinweis kann im Textteil ergénzt werden.
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Naturschutz
Herr Tobias Helling, Tel. 0711 3902-43856

Es bestehen keine Bedenken.
Artenschutz

Im Rahmen der vorgelegten artenschutzrechtlichen Relevanzprifung wurde
festgestellt, dass entweder keine streng geschitzten Arten nach Anhang IV
FFH-Richtlinie und einheimische Vogelarten vorkommen beziehungsweise be-
troffen sind oder durch geeignete Vermeidungsmafinahmen die Verbotstatbe-
stéande nach § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz ausgeschlossen werden
kénnen beziehungsweise die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt ist. Vorbehaltlich einer verbindlichen Ubernahme der
vorgeschlagenen VermeidungsmaRnahmen werden keine weiteren Bedenken
zum Vorhaben geduRert.

Gewerbeaufsicht
Herr Tobias Bareiss, Tel. 0711 3902-41407

Das derzeit als ,Mischgebiet (MI)“ beziehungsweise Pflanzgebot festgesetzte
Plangebiet soll kiinftig als ,allgemeines Wohngebiet (WA)" gemalt § 4 Baunut-
zungsverordnung ausgewiesen werden.

Die Festsetzungen sind weitestgehend aus dem rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt und entsprechen dem vorhandenen Gebietscharakter.

Unter Hinweis auf die Larmkartierung der LUBW (2017) wird das Plangebiet
vermehrt mit Stralen- und Schienenverkehrslarm belastet. Es ist davon auszu-
gehen, dass dort die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau” flr ein Wohngebiet Uiberschritten werden. Auf die schalltechnische Un-
tersuchung vom Mérz 2007 zum Bebauungsplan ,Flrstenstrale wird verwie-
sen.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohnbedingungen bedarf es weitergehender
SchallschutzmaRnahmen. Diese sind in Form von passiven MaRnahmen unter
Nummer 3.3 planungsrechtlich festgesetzt.

Bei der gegebenen Sachlage bestehen keine Bedenken gegen den Planent-
wurf.

Gesundheitsamt
Herr Roland Wagner, Tel. 0711 3902-41685

Altlasten

Laut Textteil Punkt 3.5 sind im Bebauungsplangebiet keine Altlasten bekannt.
Sollten sich im weiteren Verlauf der Planung oder wahrend kinftiger Bauarbei-
ten Hinweise auf bisher nicht bekannte Belastungen ergeben, ist das WBA zu
informieren.

Als VermeidungsmaRnahmen sind Rodungszeiten und Zeiten fiir den Abbruch des be-
stehenden Gebdaudes festgelegt. Diese verhaltensbhasierten Mainahmen kénnen im Be-
bauungsplan nicht rechtssicher festgesetzt werden. Ein entsprechender Hinweis ist im
Textteil aber bereits enthalten.

Kenntnisnahme

Auch aus dem nun vorliegenden Baugrundgutachten ergeben sich keine Hinweise auf
mdgliche Verunreinigungen des Untergrunds. Ein entsprechender Hinweis kann den-
noch im Textteil ergénzt werden.
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2. Wasserschutzgebietszonen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasser- oder Quellenschutzgebiet.

3.  Abwasserbeseitigung

Unter Bezugnahme auf § 10 Absatz 2 Nummer 6 "Hygienische Uberwachung
von Anlagen zur Abwasserbeseitigung” und § 10 Absatz 3 Satz 1des Gesetzes
lber den éffentlichen Gesundheitsdienst (OGDG) wird hinsichtlich der verbindli-
chen Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass bei der Abwasserentsorgung in
bestehenden oder geplanten Mischwassersystemen (hausliches Abwasser und
Niederschlagswasser) der Anteil von Niederschlagswasser moglichst reduziert
werden sollte, um die im Rahmen von Entlastungsereignissen an Regentiber-
laufbecken (RUB) und an Klaranlagen auftretende Emission von Krankheitser-
regern (Viren, Bakterien, Parasiten) aus menschlichen Fékalien in die Gewés-
ser zu verringern, da die Gewasser an anderer Stelle wieder zur Trinkwasser-
gewinnung, zur Bewésserung von Obst- und Gemuse und zur Freizeitgestal-
tung genutzt werden. Mallnahmen zur dezentralen Regenwasserretention und -
versickerung tragen in dieser Hinsicht langfristig auch zur Verbesserung des In-
fektionsschutzes bei (vergleiche gegebenenfalls § 1 der Trinkwasserverord-
nung, Artikel 1 Absatz 2 der EU-Badegewasser-Richtlinie und DIN 19650 "Hy-
gienische Belange von Bewasserungswasser").

4.  Larm/ Luft

Wie bereits im Textteil Punkt 3.3 erwahnt, ist das Plangebiet als larmvorbelaste-
ter Bereich anzusehen. Die Kartierung der LUBW weist fir den Bereich einen
néachtlichen Verkehrslarm von 50 bis 55 dB/A und tagstiber sogar bis 60 dB/A
aus. Empfehlungen schalltechnischer Untersuchungen zu passiven Larm-
schutzmaflnahmen sind zu berticksichtigen.

In Bezug auf die Larmproblematik wird darauf hingewiesen, dass gesundheits-
schadliche Larmwirkungen selbst unterhalb der Grenzwerte gesetzlicher Re-
gelwerke, wie zum Beispiel der BImSchV, TA Larm etc. und auch unterhalb der
schalltechnischen Orientierungswerte flir die stadtebauliche Planung des Bei-
blattes 1 zu DIN 18005 auftreten'. Chronische Larmbelastungen kénnen eine
Reihe von nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensqualitat und die Gesund-
heit haben. Es ist zudem larmmedizinisch belegt, dass Pegelunterschiede auch
kleiner 3 dB(A) vom Menschen wahrgenommen werden und zu Gesundheits-
beeintrachtigungen flihren kénnen?.

Larmminderungsmafnahmen, die dazu dienen, bereits bestehende und neu
entstehende Larmimmissionen auf die Orientierungswerte der DIN 18005 be-
ziehungsweise auf die Grenzwerte der entsprechenden gesetzlichen Regelwer-
ke abzusenken oder diese sogar auf Immissionswerte unterhalb der gesetzli-
chen Mindestanforderungen weiter zu reduzieren, sind aus gesundheitsvorsorg-
licher Sicht daher sinnvoll und hinsichtlich des Gesundheitsschutzes Erfolg ver-
sprechend. Deshalb sollte besonders auf Larmreduzierung beziehungsweise-
vermeidung, auch Uber das gesetzlich geforderte MaR hinaus, geachtet werden.

! Sondergutachten des SRU, Deutscher Bundestag. Drucksache 14/2300, Nr. 441. ff., S. 177 ff., 15.12.1999
? Richtigstellung des Umweltoundesamtes (UBA), Titel: Sind 3 dB wahrnehmbar?, Januar 2004

Das nun vorliegende Baugrundgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die anstehenden
Bdden fur eine Regenwasserversickerung als durchléssig bis schwach durchléssig ein-
zustufen sind. Eine Versickerung ist somit eingeschrankt méglich. Der Gutachter emp-
fiehlt an den Versickerungseinrichtungen einen Notuberlauf vorzusehen.

Dennoch kann der Regenwasseranteil im Mischwasserkanal reduziert werden.

Kenntnisnahme

Im Bebauungsplan wird im Hinblick auf die zu erwartenden Larmimmissionen auf die
schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,,Fiirstenstra3e aus dem Jahr 2007
verwiesen, das passiven Larmschutz fiir die Gebdude vorsieht.

Dem einzelnen Bauherrn bleibt es unbenommen einen weiteren Larmschutz Uber das
geforderte Mal hinaus zu realisieren.
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Amt fiir Geoinformation und Vermessung
Frau Sabrina Steimer, Tel. 0711 3902-41315

Bei den Flurstiicken 1064 und 1065 fehlen die Flurstiick-Nummern.
Die Klassifizierung L 1192 ist anzugeben.

Der Gebaudebestand auf Flurstiick 1077/13 ist nicht mehr aktuell (Fortfiih-
rungsnachweis 2019/13 vom 06.07.2020).

Bezlglich Quellenangabe und Copyrightvermerk auf dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans wird auf die Anlage 1 Nr. 4 der Rahmenvereinbarung Ge-
obasisinformationen zwischen dem Land Baden-Wirttemberg und den Stadten
und Gemeinden verwiesen und um Beachtung beziehungsweise Nachtrag (mit
Monat und Jahresangabe) gebeten.

Es wird empfohlen, den Plan in diesen Punkten noch zu ergédnzen beziehungs-
weise zu berichtigen.

StraBenverkehrsamt
Herr Philip Ludwig, Tel. 0711 3902-42712

Der Ein-/ Ausfahrtsbereich geplanter Tiefgaragen ist so zu gestalten, dass je-
derzeit gute Sichtbeziehungen zwischen FulRgéngern und Fahrzeugflhrern be-
stehen. Aus diesem Grund sollten Tiefgarage bereits auRerhalb der Gehwegfla-
chen einen ebenen Aufstellbereich fir Kraftfahrzeuge (Kfz) aufweisen, bevor
die Gefallstrecke in die Tiefgarage beginnt. Dies ist insbesondere fiir ausfah-
rende Kfz wichtig, damit Fulganger — insbesondere Kinder — friihzeitig er-
kannt werden konnen.

Ganz allgemein wird erfahrungsgeman auf zukunftige Erschwernisse hingewie-
sen, wenn durch unzureichende Dimensionierung des StraRenraums oder prob-
lematische Sichtbeziehungen, baulich oder durch Bepflanzung geschaffen, die
Einfahrt in den flieRenden Verkehr erschwert wird. Es wird empfohlen, dies in
Planung und Ausflihrung zu beriicksichtigen.

Das Pflanzgebot ist so festzulegen, dass dadurch die Sichtverhaltnisse von
Grundstlicksausfahrten auf den flieRenden Verkehr nicht beeintrachtigt werden.
Dabei ist der Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache so festzulegen, dass der
erforderliche Abstand auch bei einem ausgewachsenen Baum eingehalten wird.

Auf die Ausfiihrungen in der Stellungnahme des Polizeiprésidiums Reutlingen
(Herr Fietz, Tel. 0711 3990-671) wird erganzend verwiesen:

.Bezuglich des Bau — und StraRenrechts wird auf das einschlagige Regelwerk
verwiesen.

Der Plan wird zur Klarstellung erganzt.

Zur Beachtung guter Sichtverhéltnisse kann im Textteil ein Hinweis aufgenommen
werden. Die Festlegung ist jedoch Gegenstand der Objektplannung.

Fur die Bemessung von Aufstellbereichen bei Tiefgaragenzufahrten sind die Anforde-
rungen der Garagenverordnung in Abhangigkeit der GroRe der Tiefgarage und der ge-
planten Neigung der Rampe malgebend. Die Anforderungen sind im Rahmen der Ob-
jektplanung zu beachten.

Die Katharinenstrafe, die als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen ist, besteht be-
reits vollstandig ausgebaut und wird durch die Planung nicht verandert.
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die festgesetzten Pflanzgebote fir B&ume weisen einen Abstand von mind. 2m zur
StraRe auf. Dieser Mindestabstand kann zur Klarstellung auch im Textteil aufgenom-
men werden.
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Zudem wird auf hinreichende Sichtbeziehungen und fahrmandverangepasste
Dimensionen, gerade auch bei der Tiefgaragenzufahrt aufmerksam gemacht.
Wesentlich sind auch die Detailplanungen bei Schnittpunkten mit dem 6ffentli-
chen Verkehrsraum. So ist die Anzahl der Parkplatze in der ,Katharinenstralle"
der aktuellen Verkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich anzupassen.”

Nahverkehr/ Infrastrukturplanung
Herr René Lukas, Tel. 0711 3902-43818

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle ,Stuttgarter StraRe®, die
von den Buslinien 144 Kirchheim (T) - Hochdorf - Reichenbach (F) — Plochin-
gen“und 262 ,Plochingen - Reichenbach (F) — Schorndorf* bedient wird. Von
den Bahnhofen Reichenbach und Plochingen bestehen Anschllisse an den
Schienenverkehr (Regionalbahnen und S-Bahn).

Aus Sicht des Offentlichen Personennahverkehrs bestehen deshalb keine Be-
denken.

Katastrophenschutz/ Feuerléschwesen
Herr Guido Kenner, Tel. 0711 3902-42124

Léschwasserversorgung

Fir das Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung nach den Vorgaben der
Technischen Regel des DVGW — Arbeitsblatt W405, Fassung Februar 2008,
Uber die offentliche Trinkwasserversorgung sicherzustellen.

Die Léschwasserversorgung fiir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung
und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis
zum Zugang des Grundstiicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sicher-
gestellt sein.

Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Losch-

wasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Uibersteigen. Gro-
Rere Abstéande von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeig-
nete Loschwasserentnahmestellen.

Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

Flachen fir die Feuerwehr

Flachen flr die Feuerwehr sind gemaR den Anforderungen der Verwaltungsvor-
schrift (VwV) Feuerwehrflachen und § 2 der Ausfiihrungsverordnung zur Lan-
desbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vorzusehen.

Die fahrbahnbegleitende Bepflanzung und Stellplatzanordnung darf den fur Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr erforderlichen lichten Raum nicht einschranken.
Dies gilt sowohl fur den geradlinigen Verlauf der Zufahrten fiir die Feuerwehr
als auch innerhalb der Kurven, die in der nach Bild 1 VwV Feuerwehrflachen er-
forderlichen Breite freizuhalten sind.

Die Katharinenstral3e, die als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen ist, besteht be-

reits vollstdndig ausgebaut und wird durch die Planung nicht verandert.
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme

Die Loschwasserversorgung kann tber das bestehende Wasserleitungsnetz hergestellt

werden.

Der Planbereich kann {iber die bestehende und ausgebaute Katharinenstrale mit Feuer-
wehrfahrzeugen erreicht werden. Ein Mindestpflanzabstand von 2m kann im Textteil

zur Klarstellung erganzt werden.
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Zwischen den anzuleiternden Stellen und den Stellflachen dirfen sich keine
Hindernisse (zum Beispiel Baume, Straucher, bauliche Anlagen, Beleuchtun-
gen, Einfriedungen, Aufschuttungen, Graben, Mauern usw.) befinden, da sie
den Einsatz des Rettungsgerates behindern oder gegebenenfalls nicht méglich
machen.

Um Beriicksichtigung im Planentwurf wird gebeten.

IX. Abfallwirtschaftsbetrieb
Frau Angelika Schnizler, Tel. 0711 3902-43840

Die ErschlieBung des Plangebiets ist von der ,Katharinenstralle" her vorgese-
hen.

Die genauen Stellplatze der Mullbehalter sind nicht ersichtlich. Daher der Hin-
weis: Die bereitgestellten Behalter mussen fur die Millabfuhr anfahrbar und frei
zugangig sein.

Die Abholung muss ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust mdglich sein, daher
ist diese von entfernt liegenden Stellplatzen leider nicht moglich.

Hierbei sollte berticksichtigt werden, dass auf Grund der wochentlichen Bio-
mullabfuhr in den Sommermonaten bis zu drei Abfallarten gleichzeitig bereitge-
stellt werden mussen.

Ergénzend noch die allgemeinen Festlegungen zur Abfallentsorgung: Fahrstra-
Ren ohne Gegenverkehr und ohne Haltebuchten sollten bei geradem Verlauf
eine Mindestbreite von 3,55 m aufweisen.

Dies ergibt sich aus der max. Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem Seitenab-
stand von je 0,5 m. Gerade Verkehrswege mit Gegenverkehr miissen mindes-
tens 4,75 m Breite aufweisen.

Die wichtigsten Grundlagen sind die ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an
StraRen und Fahrwege fir die Sammlung von Abfallen* DGUV 214-033, der
DGUV 114-601 ,Branche Abfallwirtschaft, Teil 1 Abfallsammlung®, die RASt 06
4Richtlinie fur die Anlage von Stadtstralen (bitte Berlicksichtigung, dass ein
Wendehammer flr Fahrzeuge >10 m entsprechend groRer angelegt werden
muss) und der Aufsatz ,Stadtplanung und Abfallwirtschaft* aus den VKS-News
von 09/2004.

X.  Untere Baurechtsbehorde
Frau Heike Balz, Tel. 0711 3902-42461

1. Entwicklungsgebot

Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsver-
bands Reichenbach an der Fils bislang teilweise als gemischte Bauflache und
teilweise als Wohnbauflache dargestellt. Er ist im Wege der Berichtigung ge-
mal § 13a Absatz 2 Nummer 2 BauGB anzupassen.

Notwendige Flachen fiir die Feuerwehr auf dem Baugrundsttick sind im Zuge der Ob-
jektplanung festzulegen.

Der Planbereich kann (iber die bestehende KatharinenstraBe mit Mullfahrzeugen er-
reicht werden.

Die Festlegung von Flachen fir die Aufbewahrung und Bereitstellung von Mullbehal-
tern ist Gegenstand der Objektplanung.

Die KatharinenstraBe ist vollstdndig ausgebaut und kann mit Millfahrzeugen befahren

werden.

Kenntnisnahme
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2. Flachen fir Nebenanlagen/ Tiefgarage

Im zeichnerischen Teil sind Flachen fir Nebenanlagen/ Tiefgarage gekenn-
zeichnet; Rechtsgrundlage hierfir ist § 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB. Durch ei-
ne derartige Festsetzung scheiden die Flachen aus den festgesetzten nicht
Uberbaubaren Flachen aus; die genannten Flachen werden somit allgemein zu-
lassig. § 23 Absatz 5 Baunutzungsverordnung ist dafiir als Ermachtigungsvor- . . .

schrift nicht heranzuziehen. Auf die Formulierung ,,...k6nnen zugelassen wer- Die FeStsetzung wird zur rechtlichen KIarSte”ung entsprEChend angepaSSt-
den“ware dann zu verzichten.

Mit freundlichen GriRRen
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrale 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburgi. 8r,  03.09.2020
Ingenieurbiiro Melber & Metzger, Partnerschaft Durchwahi (0761)  208-3047 e
chlesierstra 4 Name:  Mirsada Gehring-Krso
szezezs&sriingsns Aktonzeichen: 25711 // 20-08247

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "FiirstenstraBe - 1. Anderung",
Gemeinde Reichenbach a. d. Fils, Lkr. Esslingen (TK 25: 7222 Plochingen)

Beteiligung als Behorde gem. § 4 Abs. 2 BauGB am beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB

Ihr Schreiben Az. 20054/001 vom 30.07.2020

Anhérungsfrist 10.09.2020

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange &uRert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht liberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Tréger &ffentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bildet im Plangebiet holozéner Auen-
lehm unbekannter M&chtigkeit den oberflichennahen Baugrund.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrunds ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusétzlichen
bautechnischen Erschwernissen fiinren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksre-
levant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensmherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Die Planflache liegt auBerhalb eines bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiets.

Zur Planung sind aus hydrogeologischer Sicht keine sonstigen Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzutragen.

In der Zwischenzeit liegt ein Baugrundgutachten fur den Planbereich vor. Auf dieses
kann ergénzend im Textteil verwiesen werden.

Kenntnisnahme
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Stellungnahme der Verwaltung und Planer
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Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (htip://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso

Kenntnisnahme
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Ein Unternehmen
der EnBW

Unsere Qualitat ist ausgezaichnet:

- i
soe TOM 2 00 TSM Dige

\:\ Netze BW

Netzs BW 3mbH - Hahnweidstrailz &

Ingenieurbiro Name  Sibylle Hentschel
Melber & Metzger Bereich  Netzplanung
Schlesierstrafie 84 Telefon  +49 7021 8009-59562
72622 Nurtingen Telefax  +49 7021 8009-59200

E-Mail  s.hentschell@netze-bw.de
Ihr Zeichen  20054/001
Ihr Schreiben  30.07.2020

Datum  05. August 2020

Seire  1/1

Bebauungsplan ,FiirstenstraBe - 1. Anderung” in Reichenbach a.d. Fils

Sehr geehrte Damen und Herren,
fir Ihre E-Mail sowie die Bereitstellung der Verfahrensunterlagen bedanken wir uns

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen seitens der Netze BW GmbH keine Anregungen ader Be-
denken. Die geplanten Geb&ude werden stromseitig, sowie gasseitig bei entsprechendem Interesse der
Bauherrn, an die vorhandenen Netze angeschlossen. H
Unsere Ansprechpartner im Kompetenzzentrum Kirchheim unter Teck (Netzkundenbetreuung/Netzan- Kenntn|5nahme
schluss] sind unter Tel. 07021 8009-59050, Mo-Do von 7:00 bis 16:00 Uhr und Fr von 7:00 bis 12:00 Unr
zu erreichen. Hausanschluss-Online fir unsere Netzkunden, Planer und Elektro-/Gas-/Wasserinstal-
lateure: chluss

Die ist im Zuge der Bauausfiihrung zu beachten.

Wir weisen darauf hin, dass vor der Durchfiihrung von BaumaBnahmen fiir den Bauausfiihrenden die

Erkundigungs- und Sicherungspflicht besteht und dieser verpflichtet ist, unmittelbar vor Aufnahme von
Tiefbauarbeiten, aktuelle Planunterlagen bei der zusténdigen Auskunftstelle fiir die Region Alb-Neckar
und Schwarzwald-Neckar der Netze BW GmbH Rennstraﬁe /» 73728 Esslingen, T
Fax G72x 9142-1369, Email )

unft anzuforderr bzw S|ch solche zu bescha

Fur Fragen stehen wir [hnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche Griifle
Netze BW GmbH

?‘ ‘\\ ‘A"LL

i. & Sibylle Hentschel

Netze BW GmbH

09-0 « Telefax +49 7021 8009-59100 - www.netze-bw.de
3567 29

73230 Kirchneim unter Teck « Telefon
BIC SOLADE IBAN DEG
Amtsgerich: Stuttgart - HRB Nr.
Dr. Hans-Josef Zimmer
Geschaftsfuhrer: Dr. Christeph Muller (Vorsitzender], Dr. Martin Kanermann, Bodo Maray, Steffen Ringwalc
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Vodafone BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Ingenieurbiro Melber & Metzger, Partnerschaft Bearbeiter: Herr Kiewning

Frau Rainer Metzger Abteilung: Zentrale Planung
Schlesierstralle 84 Direktwahl; +49 561 7818-149

72622 Nurtingen E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de

Vorgangsnummer: EG-13882

Seite 1/1
Datum
07.08.2020

TOB-Beteiligung, Gemeinde Reichenbach a.d.Fils, Bebauungplan "FiirstenstraRe - 1. Anderung”

Sehr geehrter Herr Metzger,

vielen Dank fiir Ihre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH. Wir sind grundsétzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung

fur Ihre Burger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit Ihnen zu gegebener Zeit
in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.
Wir bitten dies fUr die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen Grufen

Zentrale Planung Vodafone

Vodafone BW GmbH
Aachener Str. 746-750, 50933 Kaln, Postanschrift: Zentrale Planung, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel
vodafone.de

Dr. Johannes (Vorsi ), Anna Dimitrova, Bettina Karsch, Andreas Laukenmann, Gerhard Mack, Alexander Saul
Handelsregister: Amtsgericht KoIn, HRB 83533, Sitz der Gesellschaft: Koln, USt-ID DE 251 338 951

Kenntnisnahme




"FirstenstraBe - 1. Anderung"

Sehr geehrter Herr Metzger,

vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen und der damit verbundenen Mdglichkeit, uns an dem Verfahren zu
beteiligen.

Wir haben die Unterlagen an unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort weitergeschickt.
Sollte keine LNV-Stellungnahme abgegeben werden, so bitten wir, dies nicht als Zustimmungen zu der Planung zu
werten. Unsere ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort sind leider auf Grund der hohen Inanspruchnahme zeitlich nicht

immer in der Lage, eine Stellungnahme zu erarbeiten. Ihre Frist ist komplett in den Sommerferien gesetzt, so dass
eine Bearbeitung zu dieser Zeit oft nur schwer moglich ist.

Mit freundlichen GriiRen

Kristin Pfeiffer
Sekretariat

LNV 4

Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e.V.

OlgastraBe 19, 70182 Stuttgart, Telefon + 711 248955-20, Fax: +49 711 248955-30

info@Inv-bw.de, www.Inv-bw.de, www.facebook.com/Invbw/ www.twitter.com/LNV_BW/
Offnungszeiten der LNV-Geschiftsstelle: Montag-Donnerstag: 08:45 — 15:30 Uhr, Freitag: 10:00 — 13:30 Uhr
Vertretungsberechtigt: Dr. Gerhard Bronner; Amtsgericht Stuttgart VR 2787

Gemeinde Reichenbach a. d. F. Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Stellungnahmen zum Entwurf
Gemarkung Reichenbach FirstenstraRe — 1.Anderung Zusammenstellung vom 06.10.2020
Beteiligung der Offentlichkeit 83 Abs.2 BauGB und der Behérden nach §4 Abs.2 BauGB Seite 28 / 29
Stellungnahme | Stellungnahme der Verwaltung und Planer | Beschluss |
Rainer Metzger
Von: Landesnaturschutzverband BW <Info@Inv-bw.de>
Gesendet: Montag, 3. August 2020 12:34
An: Rainer Metzger
Betreff: AW: TOB-Beteiligung, Gemeinde Reichenbach a.d.Fils, Bebauungplan
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Folgende Trager offentlicher Belange und sonstige Stellen ha-
ben eine Stellungnahme abgegeben, jedoch keine Anregungen
oder Bedenken vorgetragen:

- Gemeinde Hochdorf

- Stadt Ebersbach

- Stadt Wernau

Folgende Trager offentlicher Belange und sonstige Stellen wur-
den am Verfahren beteiligt, haben jedoch keine Stellungnahme
abgegeben:

- Deutsche Telekom

- Gemeinde Baltmannsweiler

- Gemeinde Lichtenwald

- Stadt Plochingen

- VVS Stuttgart




