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Schulstrae 9, 11 und 13, Fist.51/2
- Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Zahnarztpraxis und Tiefgarage
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Beschlussvorschlag:

1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach
§ 36 Abs.1 BauGB.

3. Fur die notwendige Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Brihl und Neuwiesenstralle“ wird das Einvernehmen der Gemeinde
nach § 36 Abs.1 BauGB erteilt.

4. Das Einvernehmen wird unter Berilicksichtigung der folgenden Auflagen
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erteilt.

Oberflachenwasser von privaten Grundstlcken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstiick schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden.

Auf die separate Genehmigung der Entwasserung durch die Gemeinde wird
verwiesen.

Stellplatze und Hauszugang sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen.

Samtliche Kosten fiir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom Bauherrn
zu tragen (z.B. Bordsteinabsenkungen, Absenkung und Verstarkung des Gehweges
unter Einhaltung des Regelprofils usw.).

Die Abgrenzung zwischen 6ffentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstiick im
Bereich der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder dhnlichem nach
Rucksprache mit dem Ortsbauamt hergestellt werden. Die anfallenden Kosten
gehen zu Lasten des Bauherrn.

Beschadigungen durch das Bauvorhaben an 6ffentlichen Verkehrsflachen mussen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

Vor Beginn und nach Abschluss der Baumafinahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der BaumafRnahme durchzufihren.

5. Fur die notwendige Sanierungsgenehmigung nach § 144 BauGB wird das Einvernehmen
der Gemeinde nach § 145 BauGB erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fur den Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Zahnarztpraxis
und Tiefgarage auf dem Grundstuck Schulstralle 9 — 13, Flursticknummer 51/2.

Das Grundsttick liegt im Geltungsbereich des nicht qualifizierten Bebauungsplanes ,Bruhl und
NeuwiesenstralRe“, genehmigt am 21.10.1957. Es besteht eine Baulinie entlang der Schulstral3e.



Das Bauvorhaben verstéfdt in folgendem Punkt gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes:
- Der Neubau wird nicht an der Baulinie errichtet.

Im Rahmen einer Bauvoranfragen flr eine Neubebauung des Grundstiicks wurde im Jahr 2018
eine stadtebauliche Studie vom Blro weinbrenner.single.arabzadeh erstellt, an der sich der
beantragte Neubau orientiert.

Neben dem nicht qualifizierten Bebauungsplan ,Brihl und Neuwiesenstralie® steht fiir die
Beurteilung des geplanten Bauvorhabens § 34 BauGB zur Verfigung. Danach muss sich ein
Vorhaben u.a. hinsichtlich der Art und Malkes der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligen.

Nach dem Abbruch der baufalligen Gebdude Schulstralle 9, 11 und 13 ist der Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit Zahnarztpraxis im Erdgeschoss und fiunf Wohnungen in den
Obergeschossen geplant. Die Tiefgarage des Neubaus soll mit der Tiefgarage des
,Paulinengarten” verbunden werden, sodass die Zufahrt von der Paulinenstral3e erfolgt.

Vor dem Gebaude ist zudem ein oberirdischer Stellplatz vorgesehen.

Wie in der Stralkenabwicklung ersichtlich, fugt sich das Neubauvorhaben sowohl von der Kubatur
als auch in der Hohe gut in die Quartiersbebauung des Brunnenplatzes als auch der SchulstralRe
ein.

Dem Bauantrag sind intensive Vorabstimmungen mit der Verwaltung vorausgegangen und auch
die STEG als Sanierungstrager hat keine Einwande dagegen.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das gemeindliche
Einvernehmen nach § 36 Abs.1 BauGB und flr die notwendige Sanierungsgenehmigung nach
§ 144 BauGB das Einvernehmen nach § 145 BauGB zu erteilen.
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