Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 2020/114

Datum: 19.11.2020 Unterschrift
Amt: 60 - Ortsbauamt

Verantwortlich: Franke, Ulrike
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Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag
Neuffenstrae 65, Fist.1461/18
- Errichtung eines Stellplatzes

Ausschuss fir 01.12.2020 offentlich beschlieRend

Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan v. 12.11.2020, M 1:500
Grundriss EG v. 06.11.2020, M 1:100
Ansicht Stid v. 06.11.2020, M 1:100
Kommunikation:

Prioritat E: ./.
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Beschlussvorschlag:
1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Fur die notwendige Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Siegenberg Il — Erweiterung Teil II* wird das Einvernehmen der
Gemeinde nach § 36 Abs. 1 BauGB erteilt.

3. Das Einvernehmen wird unter Berlcksichtigung der folgenden Auflagen

3.1 Oberflachenwasser von privaten Grundstlicken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundsttick schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf offentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

3.2 Der Versiegelungsgrad der Stellplatzflache ist durch die Verwendung von
wasserdurchlassigen Belagen (Rasenpflaster-, Beton- oder Natursteinen oder
wassergebundene Belage) so gering wie moglich zu halten. Der gesamte Aufbau
muss wasserdurchldssig ausgebildet sein.

3.3 Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden.

3.4 Samtliche Kosten fiir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom Bauherrn
zu tragen (z.B. Bordsteinabsenkung, Absenkung und Verstarkung des Gehweges
unter Einhaltung des Regelprofils usw.).

3.5 Die Abgrenzung zwischen o6ffentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstiick im
Bereich der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder dhnlichem nach
Rucksprache mit dem Ortsbauamt hergestellt werden. Die anfallenden Kosten
gehen zu Lasten des Bauherrn.

3.6 Beschadigungen durch das Bauvorhaben an o6ffentlichen Verkehrsflachen missen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

3.7 Vor Beginn und nach Abschluss der Baumalnahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der BaumafRnahme durchzufihren.

erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Befreiung zur Errichtung eines Stellplatzes in der Neuffenstralle 65,
Flst. 1461/18.

Die Errichtung von Stellplatzen bis 50 m? Nutzflache je Grundstick im Innenbereich ist nach
§ 50 Abs.1 Anhang Nr.11 b der Landesbauordnung (LBO) grundsatzlich verfahrensfrei. Eine
baurechtliche Genehmigung ist nicht erforderlich. Nach § 50 Abs.5 LBO mussen aber
verfahrensfreie Vorhaben, ebenso wie genehmigungspflichtige, den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechen.



Das Grundstuick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Siegenberg Ill — Erweiterung
Teil 1I*, rechtskraftig seit 26.01.1963, in einem Reinen Wohngebiet.

Der geplante Stellplatz verstdf3t in folgendem Punkt gegen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes:

- Inanspruchnahme der nicht tGberbaubaren Grundstlicksflache.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs.2 BauGB eine Befreiung erteilt
werden, wenn die Abweichung neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch stadtebaulich
vertretbar ist und die Grundzuge der Planung nicht betroffen sind.

Geplant ist ein Stellplatz am Eingang im Vorgartenbereich des Grundstlicks.
Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken, grundsatzlich wird das Anlegen von
Stellplatzflache auf privaten Grundsticken beflrwortet.

Fur die Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Siegenberg Il —
Erweiterung Teil 11* ist eine Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde
nach § 36 Abs.1 BauGB erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Befreiungsantrag das
Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB zu erteilen.
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