Gemeinde Reichenbach an der Fils - Bodenrichtwerte zum Stichtag 31.12.2018 N

Darstellung:

Die Richtwertzonen werden durch eine schwarze Linie begrenzt und haben eine Zonennummer.
Far die Nutzungen Acker (A) und Grinland (GR) kann ee deckungsgleiche Zonen geben,

Der Bodenrichtwert wird fOr jede B nach folgend Schema dargestelit:
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Gemeinde Reichenbach an der Fils

Bodenrich L zum Wi ittlung htag 31.12.2018

Die Bodenrichtwerte (§ 196 BauGB8) wurden vom Gutach h der G
Reichenbach an der Fils aus den gesammellen Kaufpreisen und aufgrund seiner Edfahrung
auf dem Grundstiicksmarkl am 08.10.2020 beschlossen. Die Werte sind aul den
Wertermittlungsstichtag 31.12,2018 bezogen.

Bodenrichtwerte sind Durchschnittswerte filr den Grund und Baden. Sie werden in Euro pro
Quadratmeter (€/m?) fur die land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundsiicke (LF),
Bauerwartungsland (E), Rohbauland (R), baureifes Land (B) und sonstige Flichen (SF)

ben  Fir Grundstiicke, die daverhaft nicht dem gewdhnlichen Geschaftsverkehr
zuginglich sind (z. B Gemeinbedarfs-, 6ffentliche Verkehrs- und Grinflichen) wird kein
Bodenrichtwert b GroRere G inbedarfsgrundslicke, die Flachen fir den
uberérilichen Verkehr und die drtlichen Verkehrswege sind in der Karte als weite Flachen
dargestelit,

Bei Bodenrich ien lir Grundstiicke der Land- und Forstwirtschafl isl der Aufwuchs nicht
In bebaufen Gebieten werden Bodenrichtwerle mit dem Wert angegeben, der sich

ergeben wiirde, wenn die Grundstiicke unbebaut wéren, Weranteile fiir bauliche und
sonslige Anlagen sind im B i t nicht hallen, jedoch die Beilrdge nach dem
Kommunal-Abgabengeselz (KAG BW) und ggf Koslenerstattungsbelrage fir den
h htlichen Ausgleich nach dem Baug buch (BauGB). In Richtwerlzone 1011
befinden sich enttang der Liitzelbach Grundstiicke, fiir die die ErschlieBungsbeilrage
noch nicht abgegollen sind. Weitere Informationen diesbeziiglich sind beim Gutachter-
ausschuss zu erfragen

Das jeweilige Bodenrichtwerigrundstiick ist frei von individuellen Merkmalen (z. B.
Grunddiensibarkeilen, Baulasten, Alllasten). Als Bodenwert fir im Aulenbereich baulich
nutzbare Grundstiicke, kann der Bodenrichtwert der am nich I und hinsichtlich
der werlbestimmenden G a rerkmale leichb

Bedenrichtwerizone im

Innenbereich mit Abschldgen 2zu Grunde gelegl werden, Die ausgewiesenen
Bodenrichtwerlzonen sind Bereiche, fiir deren Grundsliicke im Wi lichen die gleich
allgemeinen Wertverhilinisse geften, Grundstiicke innerhalb einer Bodenrichtwerizone
kénnen vom jeweilig B i t abweichende Bod te haben. Fir die
Richtwertzonen werden als weribesti de Gr U le die N tim
Auflenbereich (A = rl GR = Griinland, F = forstwir li Flidche), fur

Flachen (SPO = Sportflichen) und fiir die Baugebiele die Ad der vorhandenen oder
zuldssigen baulichen Nutzung nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Wohn-,
Misch-, Gewerbe- oder Sondergebiet (W, M, G, S) und ein durchschnittliches MaR der
baulichen  Nutzung als  Geschossflichenzahl (GFZ) angegeben. Fir die
Geschossflichenzahlen gilt eine Spanne von +/- 0,2 der in der Karle enthaltenen Angabe.
Grundsliicke, die in der Hochwassergefahrenkarte des Landes Baden-Wirttemberg im
Bereich eines hunderijihrigen Hochwassers liegen (HQ»), kdnnen Bodenwerte unler dem
Niveau der Badenrichtwerte der jeweiligen Badenrichtwertzone haben,

Bodenrichtwerte begriinden keine Anspriiche, sie haben keine bindende Wirkung und
ersefzen kein Gulachlen.

Stand 08.10.2020 Der h Reichenbach an der Fils
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