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Beratungsgegenstand
Bauantrag

ZiegelstraBe 7, FIst.1390/5

Unterschrift

- Rickbau vorhandene Dachkonstruktion und Neubau Dachgeschoss

- Anderung von Einfamilien- in Zweifamilienhaus

Ausschuss fiir 09.02.2021 offentlich
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan v. 26.11.2020, M 1:500
Schnitt v. 10.11.2020, M 1:100
Ansicht Std v. 10.11.2020, M 1:100
Ansicht Ost v. 10.11.2020, M 1:100
Ansicht Nord v. 10.11.2020, M 1:100
Ansicht West v. 10.11.2020, M 1:100

Kommunikation:

beschlieBend

Prioritat E: ./.
Finanzielle Auswirkungen: []Ja X] Nein
[ ] Ergebnishaushalt [ ] InvestitionsmaRnahme
Teilhaushalt: / Produktgruppe: Investitionsauftrag:
Ausgaben Ifd. Folgejahr(e) Einnahmen Ifd.  Folgejahr(e)
in € Jahr in€ Jahr
Planansatz
upl / apl
Gesamt
Auswirkungen auf das Klima: [ ]Ja [ ] Nein
[]+2 C]+1 [lo []-1 []-2

Begrindung:




Beschlussvorschlag:

1.

2.

Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach
§ 36 Abs.1 BauGB.

Fur die notwendige Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Lehmgrubenteile und Neuwiesen — Bebauungsplananderung
Ziegelstralie 7-9“ wird das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB
erteilt.

Das Einvernehmen wird unter Bertcksichtigung der Auflagen und Hinweise

4.1 Oberflachenwasser von privaten Grundstlicken ist entsprechend der Abwassersatzung
der Gemeinde auf dem Grundstlick schadlos zu beseitigen und darf nicht auf 6ffentliche
Flachen abgeleitet werden. Entsprechende Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

4.2 Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen eingeleitet
werden.

4.3 Nicht Uberbaute Grundstlicksflachen sind, mit Ausnahme von ErschlieRungs- und
Parkierungsflachen sowie Terrassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Hauszugange und Zufahrten sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen.

4.4 Die Dachflache der Garage ist mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen.
4.5 Auf die separate Genehmigung der Entwasserung durch die Gemeinde wird verwiesen.

4.6 Samtliche Kosten fiir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom Bauherrn zu
tragen (z.B. Bordsteinabsenkungen, Absenkung und Verstarkung des Gehweges unter
Einhaltung des Regelprofils usw.).

4.7 Die Abgrenzung zwischen 6ffentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstick im Bereich
der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder ahnlichem nach Ricksprache mit
dem Ortsbauamt hergestellt werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des
Bauherrn.

4.8 Beschadigungen durch das Bauvorhaben an 6ffentlichen Verkehrsflachen missen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

4.9 Vor Beginn und nach Abschluss der Baumafinahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der Baumalnahe durchzufiihren.

erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fur die veranderte Ausfuhrung des am 22.01.2020 bereits
genehmigten Bauvorhabens in der Ziegelstrale 7, Flurstick 1390/5.



Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Lehmgrubenteile und
Neuwiesen — Bebauungsplananderung Ziegelstralde 7-9% rechtskraftig seit 29.01.1965 in einem
Allgemeinen Wohngebiet. Es verstof3t in folgenden Punkten gegen die Festsetzungen des
Bebauungsplanes:

- Vollgeschosse 2 — geplant 3,
- Stockwerkszahl bergseitig 1 — geplant 2, talseitig 2 — geplant 3,
- Dachneigung 12°-18° - geplant 24,5° (Bestandsdach hat 20°).

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs.2 BauGB eine Befreiung erteilt
werden, wenn die Abweichung neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch stadtebaulich
vertretbar ist und die Grundzlige der Planung nicht betroffen sind.

Das im Jahr 2020 genehmigte Bauvorhaben beinhaltete den Umbau des bestehenden
2-geschossigen Wohngebaudes und einen Anbau mit Terrasse und Pool.

Mit der jetzt beantragten veranderten Ausflihrung ist geplant, die vorhandene Dachkonstruktion
zurtick und das Dachgeschoss neu zu bauen. Das Gebaude erhalt dadurch ein weiteres Geschoss
und im Dachgeschoss wird neuer Wohnraum generiert. Aus dem Einfamilien- soll ein
Zweifamilienhaus werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden bereits Befreiungen in gleichem Umfang erteilt.
Die jetzt beantragte Dachaufstockung wird nicht hoher als die 2017 genehmigte Planung eines
zweigeschossigen Neubaus auf dem bestehenden Kellergeschoss.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Fur die Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Lehmgrubenteile und
Neuwiesen — Bebauungsplananderung Ziegelstralle 7-9“ ist eine Befreiung nach

§ 31 Abs.2 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen
der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB zu erteilen.
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