Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 2021/105

Datum: 29.07.2021

Amt: 60 - Ortsbauamt
Verantwortlich: Franke, Ulrike
Aktenzeichen: 632.21

Vorgang: ATU (6) 09.02.2021 Drucksache 2021/008
Beratungsgegenstand
Bauantrag

ZiegelstraBe 7, Flst. 1390/5

Unterschrift

- gednderte Plane - Umbau und Aufstockung des bestehenden Wohngebaudes

Ausschuss fur 14.09.2021 offentlich
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan v. 26.09.2021, M 1:500
Grundriss EG v. 12.05.2021, M 1:100
Schnitt BB v. 12.05.2021, M 1:100
Ansicht Sid v. 12.05.2021, M 1:100
Ansicht Ost v. 12.05.2021, M 1:100
Ansicht Nord v. 12.05.2021, M 1:100
Ansicht West v. 12.05.2021, M 1:100

Kommunikation:

beschlieBend

Prioritat E: ./.
Finanzielle Auswirkungen: []Ja X Nein
[] Ergebnishaushalt [ ] InvestitionsmaRnahme
Teilhaushalt: / Produktgruppe: Investitionsauftrag:
Ausgaben Ifd. Folgejahr(e) Einnahmen Ifd. Folgejahr(e)
in€ Jahr in€ Jahr
Planansatz
upl / apl
Gesamt
Auswirkungen auf das Klima: [ ]Ja [ ] Nein
[]+2 []+1 []o0 []-1 []-2
Begrindung:

Beschlussvorschlag:




1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Die Gemeinde erteilt der geanderten Planung des vorliegenden Bauantrags ihr
Einvernehmen nach § 36 Abs.1 BauGB.

3. Fur die notwendige Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Lehmgrubenteile und Neuwiesen — Bebauungsplananderung
Ziegelstralie 7 — 9“ wird das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB erteilt.

4. Das Einvernehmen wird unter Berlcksichtigung der Auflagen und Hinweise des
Beschlusses vom 09.02.2021 erteilt.

5. Das Einvernehmen der Gemeinde wird nicht erteilt fir:
5.1 einen Balkon auf dem extensiv zu begriinenden Garagendach,

5.2  einer Umrandung/Erhéhung/Gelander auf dem Garagendach.

Sachdarstellung:

Die Baurechtsbehérde, das Landratsamt Esslingen, hat bei einer Baukontrolle festgestellt, dass
das Bauvorhaben nicht den eingereichten Bauvorlagen entspricht. Der Antragsteller wurde
aufgefordert, die Bauvorlagen den tatsachlichen Gegebenheiten anzupassen.

Der bereits errichtete Pool ist ca. 1,40 Meter weiter in sidwestlicher Richtung versetzt worden.
Zusatzlich wurden Technik und Abstellrdume fur den Pool unter der Terrasse errichtet.

Auch die Lage der Terrasse ist abweichend und tangiert den Bauverbotsbereich.

Die Lage und Héhe der nérdliche Stlitzmauer hinter dem Pool, an der Grundstiicksgrenze, stimmte
ebenfalls nicht mit den zuvor eingereichten Planunterlagen Uberein.

Durch die versetzte Lage liegt der Pool mit den Technik- und Abstellrdumen ca. 1,00 Meter
aulierhalb der Gberbaubaren Flache im Bauverbotsbereich Richtung Hannestobelbach.
Technik- und Abstellraume waren bisher nicht vorgesehen. Der Bauverbotsbereich Richtung
Hannestobelbach sollte lediglich mit der freischwebenden Terrasse Uberbaut werden.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die geanderte Planung des Pools, der
Terrasse und der Stutzmauer. Allerdings bestehen 6kologische Bedenken wegen des baulichen
Eingriffs in den sensiblen Hang- und Uferbereich.

Die Garage liegt komplett im Vorgartenbereich an der Grundstiicksgrenze zur Ziegelstrale. Die fur
die Inanspruchnahme der nichtlberbaubaren Grundstiicksflache erforderliche Befreiung wurde
und wird nur erteilt, wenn als Kompensation fiir die zuséatzliche Uberbauung und zur Riickhaltung
von Oberflachenwasser, das Garagendach dauerhaft extensiv begrint wird.

In den vorliegenden Planen ist auf der Garage eine Umrandung/Erhéhung/Gelander mit einer
Hohe von ca. 0,90 Meter dargestellt.

Gegen diese Erhdhung der Garage bestehen erhebliche stadtebauliche Bedenken. Zum einen ist
sie fur eine Dachbegrinung nicht erforderlich, zum anderen erscheint die direkt an der Stralle
liegende Garage noch wuchtiger und Gberschreitet die an der Grundstiicksgrenze zulassige Héhe
und Flache.



Trotz bestehender Bedenken gegen den bereits erfolgten baulichen Eingriff in den sensiblen
Hang- und Uferbereich des Hannestobelbachs wird von Seiten der Verwaltung vorgeschlagen,
der vorliegenden geanderten Planung des Bauantrags, mit Ausnahme der Umrandung/Erhéhung/
Gelander auf dem Garagendach, das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB zu
erteilen.
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