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Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag
HauptstraRe 29, Fist.129/1
- Nutzungsédnderung Wellnessstudio

Ausschuss fiir 12.04.2022 offentlich
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan v. 22.02.2022, M 1:500
Grundriss EG v. 22.02.2022, M 1:100
Schnitt BB v. 22.02.2022, M 1:100
Ansicht Std v. 22.02.2022, M 1:100
Ansicht Ost v. 22.02.2022, M 1:100
Stellungnahme STEG vom 17.03.2022

Kommunikation:

beschlieRend

Prioritat E: ./.
Finanzielle Auswirkungen: [ ]Ja ™ Nein
[ ] Ergebnishaushalt [ JInvestitionsmaRnahme
Teilhaushalt: / Produktgruppe: Investitionsauftrag:
Ausgaben Ifd. Folgejahr(e) Einnahmen Ifd. Folgejahr(e)
in € Jahr in € Jahr
Planansatz
upl / apl
Gesamt
Auswirkungen auf das Klima: [ ]Ja [ ] Nein
[]+2 []+1 [Jo []-1 []-2

Begrindung:



Beschlussvorschlag:
1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach
§ 36 Abs.1 BauGB.

3. Das Einvernehmen wird unter Berlcksichtigung der folgenden Auflagen

3.1 Oberflachenwasser von privaten Grundstiicken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstuck schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

3.2 Die im Plan der STEG vom 17.03.2022 bezeichneten Fenster und der Eingang sind
einsehbar und transparent zu gestalten. Die Fenster der Anwendungsbereiche sind
undurchsichtig aber lichtdurchlassig zu gestalten.

3.3 Beschadigungen durch das Bauvorhaben an offentlichen Verkehrsflachen miissen
entsprechend den Vorgaben des Ortshauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

3.4 Vor Beginn und nach Abschluss der BaumalRnahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der Baumalinahme durchzufiihren.

erteilt.

4. Fur die notwendige Sanierungsgenehmigung nach § 144 BauGB wird das Einvernehmen
der Gemeinde nach § 145 BauGB erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung zur Nutzungséanderung der Gewerbeeinheit im Erdgeschoss
des Wohn- und Geschaftshauses Hauptstralte 29, Flurstiick 129/1.

Far das Grundstuck gibt es keinen qualifizierten Bebauungsplan. Es bestehen genehmigte
Baulinien entlang der Haupt- und Karlstralle.

Zudem liegt das Wohn- und Geschaftshaus im Sanierungsgebiet ,Zentrum Nord*, ist aber kein
Entwicklungsschwerpunkt.

Geplant ist, die Raumlichkeiten der Buchhandlung kiinftig als Wellnessstudio zu nutzen. Auch
wenn zur Sicherung der Versorgung im innerdrtlichen Zentrum ein Ladengeschaft winschenswert
gewesen ware, bestehen aus stadtebaulicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
beantragte Nutzung, die im innerortlichen Bereich aus baurechtlicher Sicht zulassig ist.

In der Stellungnahme des Sanierungstragers STEG vom 17.03.2022 wird empfohlen, der
Nutzungsanderung zuzustimmen, da die neue Nutzung prinzipiell zur Belebung und
Frequentierung des Zentrums beitragen kann.

Die STEG empfiehlt darauf hinzuwirken, dass bei der Gestaltung der Fensterfront einerseits der
notwendige Sichtschutz gewahrt wird, aber andererseits das belebte und beleuchtete Ladenlokal
zu einer einladenden Atmosphare im Zentrum beitragt.



Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das gemeindliche
Einvernehmen nach § 36 Abs.1 BauGB und die notwendige Sanierungsgenehmigung nach
§ 144 BauGB zu erteilen.



