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Beschlussvorschlag:
1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Fur die notwendigen Befreiungen nach § 31 Abs.2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Mittlerer Siegenberg” wird das Einvernehmen der Gemeinde nach
§ 36 Abs.1 BauGB erteilt.

3. Das Einvernehmen wird unter Berucksichtigung der folgenden Auflagen

3.1 Oberflachenwasser von privaten Grundstiicken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstick schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

3.2 Die Flachdachflache des Gartenhauses ist mit einer Erd- oder Substratschicht von
mindestens 15 cm flachendeckend zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

3.3 Wegen der Uberschreitung der laut Bebauungsplan ,Mittlerer Siegenberg* fiir
Schuppen zulassigen Male wird einer Zulassung nur fir diese Nebenanlage das
gemeindliche Einvernehmen erteilt.

3.4 Werden bestehende Abgrenzungen zwischen Privatgrundstiick und 6ffentlichen
Flachen durch das Bauvorhaben verandert, so ist der Grenzverlauf aus
Betoneinfassungssteinen oder ahnlichem nach Ricksprache mit dem Ortsbauamt
herzustellen. Sofern im Bestand keine Einfassung vorhanden ist, so ist diese
ebenfalls herzustellen, wenn die neu herzustellende bauliche Anlage bis ganz oder
aber bis 30 cm an die Grenze zur 6ffentlichen Flache heranreicht.

Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn.

3.5 Beschadigungen durch das Bauvorhaben an &ffentlichen Verkehrsflachen miissen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

3.6 Vor Beginn und nach Abschluss der BaumafRnahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der Baumalinahme durchzufuhren.

erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Befreiung fiir die Errichtung eines Gartenhauses auf dem Flurstiick 2576,
Stuifenstralle 6.

Die Errichtung von Gebauden ohne Aufenthaltsraume, Toilette oder Feuerstatte bis 40 m? Brutto-
Rauminhalt ist im Innenbereich verfahrensfrei geman § 50 Abs.1 Anhang Nr. 1a der
Landesbauordnung (LBO). Eine baurechtliche Genehmigung ist nicht erforderlich. Nach

§ 50 Abs.5 LBO missen aber verfahrensfreie Vorhaben, ebenso wie Genehmigungspflichtige, den
offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

Das Grundstlick StuifenstralRe 6 liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mittlerer
Siegenberg®, rechtskraftig seit 11.04.2014, in einem Allgemeinen Wohngebiet. Die bauliche Anlage
verstdfdt in folgenden Punkten gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes:



- Inanspruchnahme der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache.
- Uberschreitung der zuldssigen Grundflache und Rauminhalt.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs.2 BauGB eine Befreiung erteilt
werden, wenn die Abweichung neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch stadtebaulich
vertretbar ist und die Grundzige der Planung nicht betroffen sind.

Geplant ist die Errichtung eines Gartenhauses in dem neben Gartengeraten auch die Mulltonnen
untergebracht werden sollen. Das Gartenhaus ist zwischen der westlichen Grundstlicksgrenze und
dem Wohngebaude vorgesehen. Durch die Fertigung mit Fassadenplatten soll es sich optisch in
das Gesamtbild der Stralde einfigen. Als dkologischer Ausgleich wird das Flachdach begrint.

Der Bebauungsplan lasst Nebenanlagen aufierhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache in Form
von offenen und geschlossenen Standplatzen fur Abfall- und Wertstoffbehalter sowie flr Fahrrader
zu. Schuppen fir Gartengerate bis zu einer Grundflache von maximal 6,0 gm und einem
Rauminhalt von maximal 15 cbm sind ebenfalls zulassig.

Die geplante Gartenhitte ist eine Kombination der beiden zuldassigen Nebenanlagen und
Uberschreitet mit einer Grundflache von ca. 8 gm und einem Rauminhalt von ca. 18 cbm die fir
einen Schuppen zulassigen Male.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde bereits das gemeindliche Einvernehmen fir die
Zulassung einer Geratehdtte in der nichtliberbaubaren Grundstiicksflache erteilt. Diese flr
Gartengerate bestimmte Hutte hat die zulassigen Male eingehalten.

In Anbetracht dessen, dass mit dem beantragten Gartenhaus die gemaR der Landesbauordnung
verfahrensfreien Malle eingehalten werden bestehen keine stadtebaulichen Bedenken, dem
vorliegenden Antrag die erforderlichen Befreiungen zu erteilen.

Fur die Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Mittlerer Siegenberg® ist
eine Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde nach
§ 36 Abs.1 BauGB erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Befreiungsantrag das
Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB zu erteilen.



