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Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag
Lehmgrubenstrafe 2, Fist.2258/1
- Erstellung Pellet-Erdtank und zwei Stellplatze mit Carport

Ausschuss fiir 12.07.2022 offentlich beschlieRend
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan v. 22.04.2022, M 1:500

Grundriss EG v. 08.03.2022, M 1:100

Ansicht West + Schnitt AA v. 08.03.2022, M 1:100
Ansicht Nord + Sud v. 08.03.2022, M 1:100
Ansicht Ost v. 08.03.2022, M 1:100

Kommunikation:

Prioritat E: ./.
Finanzielle Auswirkungen: [ Jua X Nein
[ ] Ergebnishaushalt [ ]InvestitionsmaRnahme
Teilhaushalt: / Produktgruppe: Investitionsauftrag:
Ausgaben Ifd. Folgejahr(e) | Einnahmen Ifd. Folgejahr(e)
in € Jahr in € Jahr
Planansatz
upl / apl
Gesamt
Auswirkungen auf das Klima: [ ]Ja [ Nein
[ ]+2 [ ]+1 o [ ]-1 [ ]-2

Begrindung:



Beschlussvorschlag:

1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Fur die notwendigen Befreiungen nach § 31 Abs.2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Unterer Siegenberg 1.Abschnitt — Bebauungsplan zwischen Neuwiesen-
und Siegenbergstralie” wird das Einvernehmen der Gemeinde nach
§ 36 Abs.1 BauGB erteilt.

3. Das Einvernehmen wird unter Berlicksichtigung der folgenden Auflagen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.1

erteilt.

Oberflachenwasser von privaten Grundstiicken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstiick schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden.

Die Dachflache des Carports ist mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Der Carport ist in offener Bauweise auszufiihren. Geschlossene Seitenwande und
Absturzsicherungen sind nicht zulassig.

Samtliche Kosten fir die Herstellung der Zufahrtsflache im Bereich der &ffentlichen
Flache Flurstiick 2269/0, Grunflache Lehmgrubenstralle, gehen zu Lasten des
Antragstellers.

Die Zufahrtsflache sowie die Anpassungsarbeiten an den Bestand sind
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde herzustellen.

Die Zufahrtsflache im Bereich der Griinflache, FIst.2269/0 ist keine Stellplatzflache.
In diesem Bereich darf nicht geparkt werden und das Abstellen von Kraftfahrzeugen
ist grundsatzlich untersagt.

Samtliche Kosten fiir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom Bauherrn
zu tragen (z.B. Bordsteinabsenkung, Absenkung und Verstarkung des Gehweges
unter Einhaltung des Regelprofils usw.).

Werden bestehende Abgrenzungen zwischen Privatgrundstiick und 6ffentlichen
Flachen durch das Bauvorhaben verandert, so ist der Grenzverlauf aus
Betoneinfassungssteinen oder ahnlichem nach Rucksprache mit dem Ortsbauamt
herzustellen. Sofern im Bestand keine Einfassung vorhanden ist, so ist diese
ebenfalls herzustellen, wenn die neu herzustellende bauliche Anlage bis ganz oder
aber bis 30 cm an die Grenze zur &ffentlichen Flache heranreicht. Die anfallenden
Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn.

Beschadigungen durch das Bauvorhaben an o&ffentlichen Verkehrsflachen missen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbhauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

Vor Beginn und nach Abschluss der Baumalinahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
6ffentlichen Flachen im Bereich der Baumalnahme durchzufuhren.



Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fiir die Erstellung eines Pellet-Erdtanks und zwei Stellplatzen
mit Carport in der LehmgrubenstralRe 2, Flurstiick 2258/1.

Das Grundstuick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Unterer Siegenberg 1.Abschnitt —
Bebauungsplan zwischen Neuwiesen- und Siegenbergstralie®, rechtskraftig seit 30.07.1999, in
einem Allgemeinen Wohngebiet.

Die geplante Erstellung des Pellet-Erdtanks und der Stellplatzflachen mit Carport verstoft in
folgenden Punkten gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- Inanspruchnahme der nicht berbaubaren Grundstlicksflache.
- Inanspruchnahme der 6ffentlichen Flache, Griinflache, als Zufahrtsflache flir den Carport.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs.2 BauGB eine Befreiung erteilt
werden, wenn die Abweichung neben der Wiirdigung nachbarlicher Interessen auch stadtebaulich
vertretbar ist und die Grundzige der Planung nicht betroffen sind.

Im Rahmen der auch energetischen Sanierung des Wohngebaudes plant der neue Eigentimer die
Erstellung eines Pellet-Erdtanks im nord-/ westlichen Grundstiicksbereich. Uber dem Erdtank ist
eine Stellplatzflache fur zwei Fahrzeuge mit einem Carport vorgesehen.

Auf dem Grundstiick Lehmgrubenstralie 2 gibt es bisher keine Parkmdoglichkeit. Auf Grund des
Grundstiickzuschnitts und der hangigen Lage an der Ziegelstralle, ist der vorgesehen
Stellplatzstandort aus stadtebaulicher Sicht gesehen am geeignetsten.

Die Zufahrt zu den Stellplatzen von der Lehmgrubenstraf3e kann nur durch Inanspruchnahme der
davorliegenden 6ffentlichen Grinflache realisiert werden.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken, die erforderlichen Befreiungen zu erteilen.
Fir die Abweichung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Unterer Siegenberg
1.Abschnitt — Bebauungsplan zwischen Neuwiesen- und Siegenbergstralle® ist eine Befreiung

nach § 31 Abs.2 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen
der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB zu erteilen.



