Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 2022/082

Datum: 01.06.2022
Amt: 60 - Ortsbauamt
Verantwortlich: Franke, Ulrike
Aktenzeichen: 632.21

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag
Fist.1036, Eberhardstrafle 2
- Neubau Einfamilienwohnhaus mit Garage

Ausschuss fiir 12.07.2022 offentlich beschlieRend
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan v. 11.04.2022, M 1:500

Schnitt v. 11.04.2022, M 1:100

Ansichten Sid u. Nord v. 11.04.2022, M 1:100
Ansicht West v. 11.04.2022, M 1:100

Ansicht Ost v. 11.04.2022, M 1:100
Straltenabwicklung v. 11.04.2022, M 1:200/verkleinert

Kommunikation:

Prioritat E: ./.
Finanzielle Auswirkungen: [ ]Ja ™ Nein
[ ] Ergebnishaushalt [ JInvestitionsmaRnahme
Teilhaushalt: / Produktgruppe: Investitionsauftrag:
Ausgaben Ifd. Folgejahr(e) Einnahmen Ifd. Folgejahr(e)
in € Jahr in € Jahr
Planansatz
upl / apl
Gesamt
Auswirkungen auf das Klima: [ ]Ja [ ] Nein
[]+2 []+1 [Jo []-1 []-2

Begrindung:



Beschlussvorschlag:
1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach
§ 36 Abs.1 BauGB.

3. Fur die notwendige Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Brihl und Grund — Baulinienédnderung zwischen Neuwiesen-, Karl-,
Grund- und Furstenstraflte” wird das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB
erteilt.

4. Das Einvernehmen wird unter Berticksichtigung der folgenden Auflagen

4.1 Oberflachenwasser von privaten Grundstiicken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstiick schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

4.2 Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden.

4.3  Auf die separate Genehmigung der Entwasserung durch die Gemeinde wird
verwiesen.

4.4 Der Versiegelungsgrad der Zufahrts- und Zugangsflachen sowie der Terrasse ist
durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen (Rasenpflaster,
offenporiger Pflasterbelag etc.) so gering wie méglich zu halten. Der gesamte
Aufbau muss wasserdurchlassig ausgebildet sein.

4.5 Die Dachflachen des Wohnhauses und der Garage sind mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen.

4.6  Werden bestehende Abgrenzungen zwischen Privatgrundstiick und 6ffentlichen
Flachen durch das Bauvorhaben verandert, so ist der Grenzverlauf aus
Betoneinfassungssteinen oder ahnlichem nach Rucksprache mit dem Ortsbauamt
herzustellen. Sofern im Bestand keine Einfassung vorhanden ist, so ist diese
ebenfalls herzustellen, wenn die neu herzustellende bauliche Anlage bis ganz oder
aber bis 30 cm an die Grenze zur &ffentlichen Flache heranreicht. Die anfallenden
Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn.

4.7 Samtliche Kosten fur Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom Bauherrn
zu tragen (z.B. Bordsteinabsenkungen, Absenkung und Verstarkung des Gehweges
unter Einhaltung des Regelprofils usw.).

4.8 Die Abgrenzung zwischen &ffentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstick im
Bereich der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder ahnlichem nach
Rucksprache mit dem Ortsbauamt hergestellt werden. Die anfallenden Kosten
gehen zu Lasten des Bauherrn.

4.9 Beschadigungen durch das Bauvorhaben an offentlichen Verkehrsflachen miissen
entsprechend den Vorgaben des Ortshauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

4.10 Vor Beginn und nach Abschluss der Baumaflinahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der Baumaflinahme durchzufihren.



erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fur den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage auf
dem Flurstick Nummer 1036, Eberhardstralle 2.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des nicht qualifizierten Bebauungsplanes ,Brihl und
Grund — Baulinienanderung zwischen Neuwiesen-, Karl-, Grund- und Firstenstralle® “, genehmigt
am 07.07.1953.

Das Bauvorhaben verstoRt in folgendem Punkt gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- Inanspruchnahme der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache/Vorgartenbereichs.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs.2 BauGB eine Befreiung erteilt
werden, wenn die Abweichung neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch stadtebaulich
vertretbar ist und die Grundzlge der Planung nicht betroffen sind.

Das ehemalige grof3e Grundstlck Furstenstral’e 58 wurde in zwei Baugrundstiicke aufgeteilt. Das
bestehende Wohngebaude Flrstenstralle 58 soll abgerissen werden.

Auf dem Flurstlick 1036 ist der Neubau eines zweigeschossigen Flachdachgebaudes mit Garage
geplant. Das Wohnhaus Uberschreitet stidlich und westlich die genehmigte Baulinie.

Neben dem nicht qualifizierten Bebauungsplan stehen fir die Beurteilung der Zulassigkeit des
Vorhabens die Bestimmungen des § 34 Baugesetzbuch (BauGB) zur Verfiigung. Danach ist ein
Bauvorhaben dann zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfligt und die Erschlielung gesichert ist.

Im Bereich der Flrsten- und Eberhardstral3e sind Gberwiegend 1 %2 bis 2 - geschossige
Wohngebaude vorhanden. Die dlteren Bestandsgebaude haben Satteldacher, im Bereich des
Neubaugebiets auf der gegentberliegenden Stralkenseite der Firstenstral’e sind es Sattel- und
Flachdacher.

Das geplante moderne Flachdachgebdude flgt sich, wie in den StralRenabwicklungen ersichtlich
ist, in die Bestandsbebauung sowohl von der Hohe als auch der Art ein.

Obwohl die Baulinie Uberschritten wird, liegen die gesetzlich erforderlichen Abstandsflachen auf
dem Grundstuck.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die geplante Nachverdichtung zu begrifien und es bestehen keine
Bedenken, die erforderliche Befreiung zu erteilen.

Fur die Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Brihl und Grund —
Baulinienanderung zwischen Neuwiesen-, Karl-, Grund- und FirstenstralRe® ist eine Befreiung nach
§ 31 Abs.2 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen
der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB zu erteilen.



