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Datum: 10.11.2022
Amt: 60 - Ortsbauamt
Verantwortlich: Franke, Ulrike
Aktenzeichen: 632.21

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Bauantrag
FIst.2532, Weinbergstrale 49
- Errichtung Doppelhaushalfte mit Garage

Ausschuss fiir 06.12.2022 offentlich
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan v. 13.10.2022, M 1:500

Schnitt A-A v. 13.10.2022, unmalfstablich
Ansicht Nord v. 13.10.2022, M 1:100
Ansicht Ost v. 13.10.2022, unmafstablich
Ansicht Sid v. 13.10.2022, M 1:100
Ansicht West v. 13.10.2022, unmalfstablich

Kommunikation:

beschlieRend

Prioritat E: ./.
Finanzielle Auswirkungen: [ ]Ja ™ Nein
[ ] Ergebnishaushalt [ JInvestitionsmaRnahme
Teilhaushalt: / Produktgruppe: Investitionsauftrag:
Ausgaben Ifd. Folgejahr(e) Einnahmen Ifd. Folgejahr(e)
in € Jahr in € Jahr
Planansatz
upl / apl
Gesamt
Auswirkungen auf das Klima: [ ]Ja [ ] Nein
[]+2 []+1 [Jo []-1 []-2

Begrindung:



Beschlussvorschlag:

1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Bauantrag ihr Einvernehmen nach
§ 36 Abs.1 BauGB.

3. Fur die notwendigen Befreiungen nach § 31 Abs.2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Weinbergstralle - Mitte“ wird das Einvernehmen der Gemeinde nach
§ 36 Abs.1 BauGB erteilt.

4. Das Einvernehmen wird unter Bertcksichtigung der folgenden Auflagen

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Oberflachenwasser von privaten Grundstiicken ist entsprechend der
Abwassersatzung der Gemeinde auf dem Grundstlck schadlos zu beseitigen und
darf nicht auf 6ffentliche Flachen abgeleitet werden. Entsprechende
Entwasserungsrinnen sind herzustellen.

Drainage- und Grundwasser darf nicht in die 6ffentlichen Abwasseranlagen
eingeleitet werden.

Auf die separate Genehmigung der Entwasserung durch die Gemeinde wird
verwiesen.

Der Versiegelungsgrad der Zufahrts- und Zugangsflachen sowie der Terrasse ist
durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen (Schotterrasen,
Rasenpflaster, offenporiger Pflasterbelag etc.) so gering wie méglich zu halten. Der
gesamte Aufbau muss wasserdurchlassig ausgebildet sein.

Die Dachflache der Garage ist mit Erde zu tberdecken und mit bodendeckenden
Gehdlzen, Grasern und Wildkrautern zu bepflanzen und zu erhalten.

Die Abgrenzung zwischen 6ffentlichem Verkehrsraum und Privatgrundstiick im
Bereich der Zufahrt muss aus Betoneinfassungssteinen oder ahnlichem nach
Rucksprache mit dem Ortsbauamt hergestellt werden

Werden dagegen bestehende Abgrenzungen zwischen Privatgrundstick und
ebenfalls offentlichen Flachen durch das Bauvorhaben verandert, so ist der
Grenzverlauf aus Betoneinfassungssteinen oder ahnlichem nach Ricksprache mit
dem Ortsbauamt herzustellen. Sofern im Bestand keine Einfassung vorhanden ist,
so ist diese ebenfalls herzustellen, wenn die neu herzustellende bauliche Anlage bis
ganz oder aber bis 30 cm an die Grenze zur 6ffentlichen Flache heranreicht.

Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn.

Samtliche Kosten fir Anderungsarbeiten im Bereich der Zufahrt sind vom Bauherrn
zu tragen (z.B. Bordsteinabsenkungen, Absenkung und Verstarkung des Gehweges
unter Einhaltung des Regelprofils usw.).

Damit einhergehende Arbeiten in ggf. offentlicher Flache missen separat beim
Ortsbauamt der Gemeinde beantragt und genehmigt werden.

Beschadigungen durch das Bauvorhaben an 6ffentlichen Verkehrsflachen missen
entsprechend den Vorgaben des Ortsbauamtes der Gemeinde auf Kosten des
Bauherrn beseitigt werden.

Vor Beginn und nach Abschluss der BaumalRnahme ist gemeinsam mit dem
Ortsbauamt eine Begehung zur Beweissicherung und Bestandsaufnahme der
offentlichen Flachen im Bereich der Baumalinahme durchzufihren.



erteilt.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Baugenehmigung fir die Errichtung einer Doppelhaushélfte mit Garage auf dem
Flurstiick Nummer 2532, Weinbergstralle 49.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Weinbergstralle - Mitte*,
rechtskraftig seit 26.11.2004 in einem Allgemeinen Wohngebiet.
Das Bauvorhaben verstoR}t in folgenden Punkten gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- Inanspruchnahme der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache mit dem Balkon und
Stutzmauern.
- Uberschreitung der Wandhdhe an der Stdseite um ca. 0,28 Meter.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs.2 BauGB eine Befreiung erteilt
werden, wenn die Abweichung neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch stadtebaulich
vertretbar ist und die Grundzlge der Planung nicht betroffen sind.

Geplant ist die Errichtung einer Doppelhaushalfte mit Garage.

Auf Grund der Hanglage ist an der Sudseite des Einfamilienhauses ein Balkon Richtung Tal
vorgesehen, welcher die Baugrenze um 1,50 Meter Uberschreitet.

Die vom Bebauungsplan vorgesehene Wandhdhe von 6,00 Meter an der Stidseite wird um ca. 0,28
Meter Uberschritten. Trotzdem werden die festgesetzte Trauf — und Firsthéhe eingehalten.

An der ostlichen Grundstiicksgrenze sind Stitzmauern an der Garagenzufahrt, im Zugangsbereich
des Untergeschosses und der Terrasse im Erdgeschoss dargestellt, die ebenfalls zum Teil in der
nichtiiberbaubaren Grundstlicksflache liegen.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Fur die Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Weinbergstralle - Mitte“ ist
eine Befreiung nach § 31 Abs.2 BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde nach

§ 36 Abs.1 BauGB erforderlich.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Bauantrag das Einvernehmen
der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB zu erteilen.



