Reichenbach an der Fils Gemeinderatsdrucksache 2023/005

Datum: 11.01.2023
Amt: 60 - Ortsbauamt
Verantwortlich: Franke, Ulrike
Aktenzeichen: 632.21

Vorgang:

Beratungsgegenstand

Antrag auf Abweichung, Ausnahme, Befreiung
Neuwiesenstrafe 4, FIst.1063/5 und /8
- Errichtung Stitzmauer mit Absturzsicherung und Treppe

Ausschuss fiir 14.02.2023 offentlich beschlieBend
Technik und Umwelt

Anlagen:

Lageplan v. 09.12.2022, M 1:500

Bild 1+2

Ansicht Std Carport v. 09.12.2022, M 1:100
Gartenansicht v. 09.12.2022, M 1:100
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Planansatz
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Gesamt
Auswirkungen auf das Klima: [ ]Ja [ ] Nein
[]+2 []+1 []o []-1 []-2

Begrindung:



Beschlussvorschlag:
1. Von der Sachdarstellung der Verwaltung wird zustimmend Kenntnis genommen.

2. Die Gemeinde erteilt dem vorliegenden Antrag auf Abweichung, Ausnahme, Befreiung ihr
Einvernehmen nach § 36 Abs.1 BauGB nicht.

Sachdarstellung:

Beantragt wird die Befreiung fur bereits errichtete Stutzmauern mit Absturzsicherung und einer
Treppe in der Neuwiesenstralle 4, Flurstiicke 1063/5 und /8.

Stutzmauern bis zu 2m Hohe und Einfriedungen zahlen zu den gem. § 50 Abs.1 Anhang Nr.7
Landesbauordnung (LBO) verfahrensfreien Vorhaben. Eine Baugenehmigung ist nicht erforderlich.
Allerdings missen aber auch verfahrensfreie Vorhaben den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entsprechen.

Das Grundstlick Neuwiesenstralle 4 liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Lehmgrubenteile und Neuwiesen — Bebauungsplananderung Neuwiesenstral’e, rechtskraftig seit
01.10.1966 in einem Allgemeinen Wohngebiet.

Die bauliche Anlage verstoft in folgendem Punkt gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes:

Inanspruchnahme des Bauverbots und der nichtliberbaubaren Grundstiicksflache.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann nach § 31 Abs.2 BauGB eine Befreiung erteilt
werden, wenn die Abweichung neben der Wirdigung nachbarlicher Interessen auch stadtebaulich
vertretbar ist und die Grundziige der Planung nicht betroffen sind.

Bereits errichtet wurden Stitzmauern aus Pflanzenringen entlang der sidwestlichen
Grundstucksgrenze zum Grundstick Neuwiesenstrale 2 und entlang des Gewasserrandstreifens
am Litzelbach. Mit den ca.1,20 m hohen Stiitzmauern sollen die Gelandeunterschiede zwischen
Baugrundstick und Gewasserrandstreifen bzw. Nachbargrundstiick gestitzt/abgefangen werden.
Die Bauherren befiirchten, auf Grund der Gelandeunterschiede, abrutschende Erde und
Ausspulung. Somit sollen die Stitzmauern auch dem Schutz und der Stabilitat des Hauses dienen.
Die oberste Reihe der Pflanzringe wird mit Grasern und Strauchern bepflanzt und ein ca. 1 m
hoher Zaun soll als Absturzsicherung errichtet werden.

Eine Abbdschung des Gelandeunterschieds ist nach Angaben des Antragstellers u.a. im Bereich
des Gewasserrandstreifens wegen einer dort befindlichen Zisterne nicht moglich. Fir die ebenfalls
im Bauverbotsbereich bereits errichtete Zisterne wurde die, aus baurechtlicher Sicht erforderliche,
Befreiung nicht beantragt.

Die stadtebaulich eingenommene Gewasserstruktur des Litzelbachs erfahrt gerade entlang der
sudlichen Neuwiesenstralde — unter anderem auch entlang der Neuwiesenstralde 4 - eine flir den
Okologischen Verbund bedeutende naturrdumliche Pufferzone. Dies spiegelt sich ebenfalls in der
bereits 2004 erhobenen Bewertung im Rahmen der Erarbeitung des Gewasserentwicklungsplanes.

Umso wichtiger ist in diesem Zusammenhang deshalb die Gewahrleistung und Forderung
Okologischer Trittsteine, welche artenspezifische Anforderungen auf moglichst breiter Ebene
erfillen kénnen. Die bereits hergestellte Boschungssicherung aus kiinstlichen
Leichtbetonpflanzringen ist hierbei kaum geeignet und als Fremdkdrper im sensiblen
Gewasserrandbereich wirkend. Eine aus autochthonen Wasserbausteinen (z.B. Jurakalkstein)
hergestellte Trockenmauer hingegen bietet zahlreiche und hochwertige Habitatstrukturen und
nimmt den Charakter sowie die Morphologie der Gewasserumgebung auf.



Die bauliche Malinahme wurde im Vorfeld nicht mit der Gemeinde abgestimmt, sodass hier mit
dem falschen Material in den sensiblen Uferbereich eingegriffen wurde.

Von Seiten der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem vorliegenden Befreiungsantrag das
Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 Abs.1 BauGB nicht zu erteilen.



